Verfahren

MaBstab 1:1000

Planzeichnung |

Zeichnerische Festsetzungen

Textliche Festsetzungen
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Vorha ben bezogener Beba uu ngspla n N r. 31 Liegenschaftskarte M 1:1000 (LGLN (c) .....) | 22 // § 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 12 Abs. 3 BauGB u. § 6 BauNVO)
Stadt ..., Gemarkung ..., Flur ... 24 X © Art der baulichen Nutzung (1) In den Mischgebieten MI 1 und Ml 2 sind folgende Nutzungen nicht zulassig:
«“ Stand: ... \
,,yAlte Genossenschaft \ / e Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO);
& . . . .
() 2 32 Ml Mischgebiete siehe textliche Festsetzung § 1 o Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO);
= 29 > g 12 . Vergnligungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO)
Praambel 29 : gnugung ST '
MaB der baulichen Nutzung (2) Innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind im Rahmen der
Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 (2) Nr. 2 des Niedersachsischen 08 Grundfiden " festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zul_é?issig, zu deren Durchfihrung sich der
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den zurzeit geltenden Fassungen hat der Rat der Gemeinde Kindertagesstatte 40 2 o — '46_ ' rundflachenza Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderung des Durchfiihrungsvertrages oder
Vollersode den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 ,Alte Genossenschaft” bestehend aus der 9 o\t o o— 32 9 der Abschluss eines neuen Durchflihrungsvertrages sind zuldssig. (§ 12 Abs. 3 a BauGB i.V.m. § 9 Abs.
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. N — =T o ;drass 32 FH 14 m Firsthohe, als HochstmaB siehe textliche Festsetzung § 2 2 BauGB)
L — ' ichtfun
Vollersode, den ) 39 32 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 2 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
< 6 ¥ 28 0 offene Bauweise (1) Die festgesetzten Firsthohen (FH) sind Hochstgrenzen der baulichen Anlagen. Als oberer Bezugspunkt
SIEGEL Biirgermeisterin q l’; fir die Firsthohe gilt der hochste Punkt der Dachkonstruktion. Der untere Bezugspunkt ist die
39 49 Baugrenze Oberkante der im Bereich des Baugrundstiicks angrenzenden ErschlieBungsstralle Wallhofener
39 14 12 StraBe, gemessen in der Fahrbahnmitte und in der Mitte des Baugrundstiicks.
. Haupt - und Haupt leit B}
Aufstellungsbeschluss 12 10 tzkorridog auptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (2) Die Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehéhe durch untergeordnete Bauteile
1 (Antennen, Schornsteine etc.) ist zuldssig
m—— | mm— Richtfunkstrecke ' ' '
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Vollersode hat in seiner Sitzung am ................. die Aufstellung des 49 L
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 ,Alte Genossenschaft” beschlossen. 74 o §3 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
fstell beschluss | R b iblich bek h q 1’ ‘ Grinflachen Fir Gebiude, die neu errichtet werden, gelten die im Plan eingetragenen Lirmpegelbereiche.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemald § 2 Abs. 1 BauGB am ................ ortsublich bekannt gemacht worden. MI 1 Private Griinfléchen siche textliche Festsetzung § 4 Schutzbedirftige Raume die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, sollen moglichst an der
Vollersode. den <, ate laruntiache ° larmabgewandten Seite angeordnet werden. In den Bereichen in denen das nicht moglich ist, missen die
’ z 471—2 06 | FH14m Aufllenbauteile schutzwirdiger Rdaume, je nach Larmpegelbereich den Anforderungen an die
) ' ' <\ ' Sonstige Planzeichen Luftschallddmmung gemalR Tabelle 8 der DIN 4109 (Ausgabe Januar 2018) geniigen. Fir Schlaf- und
Burgermeisterin \\ 0 9 Kinderzimmer ist der Einsatz von schallgedammten Liftungséffnungen oder eine Bellftung mittels
[————-- 1 .
\ I : Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, raumlufttechnischer Anlage vorzusehen.
Ver6ffent|ichung \ L | Garagen und Gemeinschaftsanlagen Larmpegelbereich (LPB) V - An allen der Wallhofener StralRe (B 74) zugewandten und um bis zu 90°
abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdaumen mit Ausnahme von Badern und
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Vollersode hat in seiner Sitzung am ... dem St) St Stellplatze Hausarbeitsraumen sind bauliche SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31, Alte Genossenschaft” und der Begriindung zugestimmt und seine \ \\ YTV YTy Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir LPB V gemaR DIN 4109, Tabelle 8, Zeile 5 entsprechen.
Veroffentlichung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. q { Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Larmpegelbereich (LPB) IV - An allen der Wallhofener Stralle (B 74) zugewandten und um bis zu 90°
. . . \ \\ hasssissssan Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, abgewandten Gebiudefronten von Wohn- und Aufenthaltsriumen mit Ausnahme von Bidern und
Ort und Dauer der Veréffentlichung wurden am .............. ortsiblich bekannt gemacht. Ml 2 \\ \\ " siehe textliche Festsetzung § 3 Hausarbeitsrdaumen sind bauliche Schallschutzmanahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, umweltbezogenen \ e&@@ Grenze des raumiichen Geltungsbereiches LPB IV gemals DIN 4109, Tabelle 8, Zeile 4, entsprechen.
Stellungnahmen wurden vom ............ bis einschlieBlich zum ................. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB auf der 3 .
Internetseite der Samtgemeinde Hambergen veroffentlicht und wurden im gleichen Zeitraum im Rathaus 06 | FHg §4 Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
ausgelegt. o ) 1) Auf der Fliche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind
0 s ee ﬁgg:z:x:g ggleﬁgg'eesdggri;u’;‘zuﬁu?gr’éﬁ'a‘llg';iEZ:g;:Jef;’e?s:r mindestens vier standortegerechte Laubbdaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige
Vollersode, den 39 ° ° ° ‘ Exemplare sind in Jahresfrist zu ersetzen. Zu wahlen sind Arten aus der Pflanzliste 1.
3

Blrgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Vollersode hat den Bebauungsplan Nr. 31 , Alte Genossenschaft” nach Prifung der
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am. ................... als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

Vollersode, den

Blirgermeisterin

Inkrafttreten

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 ,Alte Genossenschaft” ist gemal
§ 10 Abs. 3 BauGB am ....ccccevvevvveirieirienece e ortsublich bekannt gemacht worden. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ist damit am .......ccccevveveive e e, rechtsverbindlich geworden.

Vollersode, den

Blrgermeisterin

Verletzung von Vorschriften ilber die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans

Innerhalb eines Jahres nach
Genossenschaft” ist

Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 ,Alte

e eine nach § 214 Abs. 1 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

e eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tGber das
Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans,

e nach § 214 Abs. 2 a BauGB beachtliche Fehler und

e nach § 214 Abs. 3 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Vollersode, den

Blrgermeisterin

Plangrundlage
Karte: Liegenschaftskarte Maf3stab 1 : 1000
Gemeinde Vollersode, Gemarkung Vollersode, Flur 21 u. 24
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung, 2024

Herausgebervermerk:

A © 2024, Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Qo

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand 10/2024). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210

Oldenburg, den

Dr. Schneider / Planverfasser
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(2) Die festgesetzte private Grinflaiche dient der Versickerung von anfallendem unbelastetem
Oberflachenwasser und muss dauerhaft diesem wasserwirtschaftlichen Erfordernis genligen. Die
Flache ist naturnah zu gestalten. Diingemittel und Pestizide dirfen auf der gesamten Flache nicht
eingesetzt werden.

(3) Im Mischgebiet Ml 2 sind bei Neubauten die Dachflachen entsprechend dem Vorhabenplan extensiv
mit vielfaltigen, standortgerechten Pflanzen zu begriinen. Dabei sind vornehmlich Arten der

Pflanzliste 2 zu

bericksichtigen.

Pflanzliste 1:
Deutscher Name Botanischer Name Wuchshohe
Stieleiche Quercus robur bis 30 m
Gemeine Esche Fraxinus excelsior bis 40 m
Erle Alnus glutinosa bis 25 m
Rotbuche Fagus sylvatica bis 40 m
Bergahorn Acer pseudoplatanus bis 40 m
Feldahorn Acer camprestre bis 15 m
Hainbuche Carpinus betulus bis 20 m
Vogel-Kirsche Prunus aviura bis 25 m
Eberesche Sorbus aucuparia bis 15 m
Traubenkirsche Prunus padus bis 10 m

Pflanzliste 2:

Krauter und Sukkulenten

serphyllifolia

Quendelblattriges Sandkraut Arenaria

Kleiner Sauerampfer Rumex acetosella

Strand-Grasnelke Armeria maritima

Knéllchensteinbrech Saxifraga granulata

Rundblattrige Glocke

nblume

Campanula rotundifolia

Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre

Acker-Hornkraut Cerastium arvense

Gewohnlicher Thymian Thymus
pulegioides

Flinfmanniges-Hornk
emidecandrum

raut Cerastiums

Gewohnliche Schafgarbe Achillea
millefolium

Wirbeldost Clinopodium vulgare

Stinkender Storchschnabel Geranium
robertianum

Heidenelke Dianthus

deltoides

Gewohnlicher Dost, Wildmajohran
Origanum vulgare

cicutarium

Gewohnlicher Reiherschnabel Erodium

Klatschmohn Papaver rhoeas

Walderdbeere Fragaria vesca

Kleine Braunelle Prunella vulgaris

Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella

Echtes Seifenkraut Saponaria officinalis

Sandmohn Papaver argemone

Rote Lichtnelke Silene dioica

Kleine Bibernelle Pim

pinella saxifraga

Gewdhnliches Leimkraut Silene vulgaris

Silber-Fingerkraut Potentilla argentea

Graser

Gewodhnliches Zittergras Briza media

Gewdhnliches Ruchgras Anthoxanthum

Silbergras Corynepho

rus canescens

Waldzwenke Brachypodium sylvaticum

Schafschwingel Festu

ca ovina

Nachrichtliche Ubernahme

Richtfunk - Das Plangebiet ragt in den Schutzbereich einer Richtfunktrasse hinein. Bei Einsatz von Krananlagen
ist dies zuvor mit dem der Leitungsbetreiber abzustimmen.

Rechtsgrundlagen

Vorhaben- und ErschlieBungsplan - Ansichten (ohne MaBstab)

Ubersichtsplan

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344) geandert worden ist

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.06.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51) geandert worden ist

Niedersachsisches Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes und zur Minderung der Folgen des Klimawandels
(NKlimaG) vom 10.12.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 464), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12.12.2023
(Nds. GVBI. S. 289) gedndert worden ist

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.11.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 91) gedndert worden ist

Hinweise

Ansicht Westen

Ansicht Westen

12,54

6,53

7.06

A-01

Ansicht StraBe

1:100

Ansicht von BundesstraBBe 74 aus
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Sabwaith

Archdologische Bodenfunde — Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frithgeschichtliche
sowie mittelalterliche und friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefdBscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig (§ 14 Abs. 1 Nieders.
Denkmalschutzgesetz — NDSchG) und missen der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehorde beim
Landkreis Osterholz oder dem Niedersdchsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung Archaologie -
Statzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441 / 20576615 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Altlasten — Im Plangebiet liegen Altablagerungen vor. Bei Bautatigkeiten sind die folgenden MaBnahmen zu
bericksichtigen:

Die erhohten PAK-Gehalte in den Auffillungsmaterialien fiihren gemaR EBV 3 im Aushubfall
Uberwiegend zu einer Einstufung in die Materialklasse BM-F3.

Es ist eine ordnungsgemé&Re Separation und Verwertung / Entsorgung der bautechnisch anfallenden
Aushubmaterialien zu gewahrleisten. Eine fachgutachterliche Begleitung von Erdarbeiten wird dabei
empfohlen.

Leitungstrager — Die Schutzbestimmungen der Leitungstrager sind zu beachten. Von den Bauwilligen sind
frithzeitig vor Baubeginn Abstimmungen mit den Leitungsbetreibern herbeizufihren.

Kampfmittel — Sollten sich wahrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgdnger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder
den Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hameln-Hannover zu verstandigen.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) konnen bei der Samtgemeinde Hambergen im Rathaus eingesehen werden.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr. 31

"Alte Genossenschaft"

Gemeinde Vollersode
Samtgemeinde Hambergen

Landkreis Osterholz

Im Auftrag:

3“. Ofener StraBe 33a 26121 Oldenburg

P3 Planungsteam GbR mbH

Fon: 044174 210 / email: info@p3-plan-partner.de

Stand: 01/2025
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