WA

Mi

G
v

Arnii'egerstrasse
R

0000 0
e O

000009

(D [0 [Im

Planzeichenerkldrung BPlan Nr. 18 "Waeisser
Berg™

in 27729 Vollersode

(gem. Planzeichenverordnung, Stand 1990)

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 der
BauNVO)

Relnes Wohngeblet ( § 3 (1) BauNVO )

Aligemeines Wohngebiet ( § 4 (1) BauNVO )

Mischgebiet ( § 6 (1) BauNVO)

2. Mass der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ ( Grundfiichenzahl )
Obergrenze der Vollgeschosse ( WR + WA )
Obergrenze der Vollgeschosse ( Ml )

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
Nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflache ( 6ffentlich )

StralBenverkehrsflache ( privat )
mit besonderer Zweckbostimmung:
Anliegerstralle

Verkehrsflache ( offentlich )
mit besonderer Zweckbestimmung:
Rad- und Fulweg

StraRenbegrenzungslinie

5. Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Offentliche Griinfliche mit besonderer
Zweckbestimmung: Spielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB)

6. MaBnahmen und Fldchen fir Mza2nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6
BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassemn. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6
BauGB)

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und
Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6
BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten

im Sinne des Naturschuzrechtes

( Wallhecke gem. § 33 NNatG )

7. Sonstige Planzeichen

Vorhandener Graben

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9, Abs. 5 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4 § 16 Abs.5 BauNVO)
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Vollersode

Flur 25

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Ortl. Bauvorschrift gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 56,97 und 98 NbauO

1.) Dachneigung

Innerhalb des Plangebietes sind nur symetrisch geneigte Dacher mit Dachneigungen zwischen 30 und
50 Grad zulassig. Nebenanlagen in Form von Gebauden, Garagen und Wintergarten mit weniger als 50

m?* umbauten Raum missen eine Dachneigung von mindestens 10 Grad haben.

2.) Dachmaterialien

Als Dacheindeckung fir Dacher mit mehr als 30 Grad Neigung sind nur rote, schwarze oder

antrazithfarbige Tonziegel oder Betonsteine zulassig.

Von dieser Festsetzung sind Solaranlagen, Wintergarten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einem Volumen von 50 m* sowie Garagen im Sinne des § 12 BauNVO ausgenommen.

Nachrichtlicher Teil

1.) Das im B-Plan eingetragene Schutzobjekt ( Wallhecke ) ist gem. § 33 NNatG gesetzlich geschiitzt.

2.) Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990.

3.) Auf das Wasserschutzgebiet Heidberg, 500 m nérdlich des Geltungsbereiches des B-Planes, wird

hingewiesen.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung
Siehe Nutzungsschablone

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).
2.1.Garagen und Nebenanlagen gem. § 12 BauNVO und gem.

§ 14 Abs. (1) BauNVO sind auBerhalb der (iberbaubaren Flachen nicht zugelassen.

2.2. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sind auf die
Grundfidchenzahl anzurechnen. Von diesem Verbot sind Flachen
mit einem AbfluBbeiwert von 0 bis 0,5 ausgenommen, also z.B.
Rasengittersteine und wassergebundene Decken ( § 19 Abs. 4, Satz
3 BauNVO).

3. GroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. (1) Nr. 3 BauGB)
3.1.Die maximale GroRe der Baugrundstiicke im (WR) und (WA)
wird auf 1.200 gm festgesetzt.

3.2. Die maximale GroRe der Baugrundstiicke im (M) wird auf
2.000 gm festgesetzt.

4. Bauweise
Siehe Nutzungsschablonen

4.1 Die maximale Lange der Hauser wird auf 20 m festgesetzt.

5. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. (1) Nr. 11BauGB)
Die Rad- und FuRBwege sind aus wasserdurchldssigen Material
herzustellen.

6. Flachen zum Anpflanzen (Pflanzgebot (Iit. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

6.1. In den gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sind standortheimische

Geholze gem. der aufgefiihrten Arten zu pflanzen. Qualitit: Bei Strauchemn
(6.5 ) verpfi. Str., 4 Triebe, Abstand in und den Reihen 1,20 m zwischen den
Reihen 1,00 m. Bei Badumen (6.6 ) Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm oder
Heister, 2 x v. 150/200.

6.2 Die Bepflanzungen sind innerhalb der Innutzungsnahme der BaumaRnahme
folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Zustéandig fiir die Kompensations-
maBnahme ist der jeweilige Grundstiickseigentiimer. Die Pflanzbestinde

sind zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

6.3. Erhaltung von Pflanzenbesténden (§ 9 Abs. (1), Nr. 25b BauGB)
Die innerhalb der gekennzechneten Flachen und Standorte vorhandener
Gehdlze und Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig
Zu ersetzen.

Pflanzschema zur Festsetzung Nr. 6.4

Die Kompensationsmafinahmen sind nach folgendem Pflanzschema
fir einen Bereich von ca. 66 gm = 3,00 m Pflanzreihen, in der Reihe
von 1,20 m, zwischen der Reihe 1,00 m durchzufGhren.

Pflanzschema

AC | AC SALR| RHA | RHA [PRU | PRU | CORY | SALV | SAL

CON| CRAT| AC CRAT |SALR|RHA|PRU|CORY| RH [SALV

CON| CON |CRAT| CA | RHA| CA |[SAM| SAM | RH [CON

6.4.1 Pflanzschema fiir Pflanzgebot Textliche Festsetzung Nr. 6
fir eine ca. 20 x 20 m groRe Pflanzfliche (Ausgleichsfiache) im sidwest-
lichen Bereich des Geltungsbereiches. Pflanzschema fiir einen Teibereich
von 5 x 5 m = 25 m?. Wiederholung 8 x 50 = 400 m?. Abstand zwischen
den Reihen 1,00 m, Abstand zwischen den Reihen 1,20 m.
Alle 25 m? Ist ein Baum zu pflanzen =

°

Pflanzschema

AC |CORY | CORY | SALV | CON

CAR | AC PRU SAM CAR

CAR [CRAT | PRU RH SAM
CON [CRAT | RH RH b
CON| AC |RHA SALR | SALV

6.5 Strdaucher in den Pflanzflichen:

AC = ACER campestre (Feldahom)
CAR = CARPINUS betulus (Hainbuche)
CON = CORNUS sanguinea (Hartriegel)
CORY = CORYLUS avellana (Hasel)
CRAT = CRATAEGUS monogyna (WeilRdorn)
PRU = PRUNUS spinosa (Schiehe)
RHA = RHAMNUS cartatica (Kreuzdorn)
RH =RHAMNUS frangula (Faulbaum)
SAM = SAMBUCUS nigra (Schwarzer Holunder)
SALR = SALIX repens (Kriechweide)
SALV = SALIX viminalis (Korbweide)

6.6 Biume in den Pflanzflichen:

BETULA pendula (Sandbirke)
FRAXINUS exelsior (Esche)
QUERCUS robur (Stieleiche)
SORBUS aucuparia (Vogelbeere)

sowie lokale Obstbaumhochstamme, HST 10-12. Auf 50 gqm
bepflanzter Flache ist ein Baum zu pflanzen.

7. Pflanzgebot auf Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB)
Zusatzlich zur Festsetzung Nr. 6 sind innerhalb der auf die Innutzungsnahme der
BaumaBnahme folgenden Pflanzperiode pro angefangene 500 m?

Grundsticksflache ein Laubbaum

zu pfianzen. L
Bdaume:

Sandbirke Betula pendula

Esche Fraxinus exelsior

Stieleiche Quercus robur

Vogelbeere  Sorbus aucuparia

sowie lokale Obstbaumhochstdmme, Hochstamm, STU 10-12 cm zu

pflanzen. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen. Der Grundstiickseigentimer ist fir die Durchfiihrung der MaBnahme
verantwortlich.

Zuldssige Obstbdume:

Apfel: "Cox Orange”, "Freiherr von Berlepsch”, Geheimrat Oldenburg, "Gloster”,
"Landsberger Renette"

Birne: "William Christ”, "Gute Luise", "Gellerts Butterbirne”

Kirsche: "Knorpel”, "Hedefinger Riesenkirsche", "Morellenfeuer”

Mirabellen: "von Nancy"

Pflaume :"The Czar", "Hauszwetschge"

8. Pflanzgebot im StraBenraum (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

In den StraRenseitenrdumen wird ein durchgehender Baumstreifen
festgesetzt. Als Regelpflanzabstand ist 7,00 m festgesetzt. Bei
Einfahrten zu den Baugrundstiicken betragt der zuldssige Baumabstand
10,00 m. Die Baumscheiben sind als versickerungsfahige Oberfliche
herzustellen. Die Baumqualitat: Hochstamm, 3xv. 14-16 cmin 1,00 m

Hohe gemessen.

Baume:

Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia corcdata
Hollandische Linde Tilia intermedia
Sandbirke Betula pendula

Es sind die Baume innerhalb der auf die Innutzungsnahme der
BaumaBnahme folgenden Pflanzperiode die Laubbdume zu pflanzen. Der
Grundstickseigentimer ist fir die Durchfiihrung der MaRnahme
verantwortlich.

9.Versickerungsflichen (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind Versickerungsmulden fiir das
offentliche Niederschlagswasser anzulegen.

Die Versickerungsflachen sollen so gestaltet sein, daR abwechslungsreiche,
vielfaltige Lebensrdume fiir Planzen und Tiere entstehen. Dazu sollten
mdglichst langgezogene Uferlinien mit vielen Buchten und Vorspriingen mit
wechselnden Neigungsverhaltnissen beitragen. Vereinzelte Weidenbische
sollen den Uferrand komplettieren.

Die Vegetation wird sich im Laufe der Zeit durch Sukzession einstellen. Die
spontan aufgewachsenen krautigen Pflanzen sollen, soweit sie Tieren als
Nahrungsquelle, Nahrungs- und Lebensraum oder Winterquatier dienen, so
behandelt werden, daR sie diese Funktion erfiillen kénnen.

Die Versickerungsflachen dirfen nicht mit Herbiziden behandelt werden. Ein
Diingereintrag ist zu unterlassen.

Im Bereich der zukiinftigen Griinfliche ist es untersagt wahrend der Bau- und
ErschlieBungsmaRnahmen, die Griinflache als Lagerstétte in Anspruch
zunehmen.

Zustandig fur die Kompensationsmafnahme ist die Gemeinde Vollersode.

10. Erhaltung von Pflanzenbestinden (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB).

Die innerhalb der gekennzeichneten Flichen und Standorte vorhandenen
Gehdlize und Baume sind zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
Wahrend der BaumaRnahme sind nach DIN 18820 die vorhandenen Gehdlze
und Baume zu schiitzen. Innerhalb des Kronentraufbereiches von Baumen
sind Garagen, Stellplatze u. Nebenanlagen nicht zugelassen. Stellplétze,
Zufahrten und Wege sind nur in wasser- und luftdruchlassiger Ausfiihrung
zulassig.Innerhalb des Kronentraufbereiches sind die Baume zu schitzen und
zu erhalten.

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) I. V. m. §
40 der Nledersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde
Vollersode diesem Bebauungsplan Nr. 18 "WeiBer Berg” im Ortstell
Wallhéfen, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

Vollersode, den 1404 “aW'Biirgannelster
/éw/ﬂwwfz(

VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufstellungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Vollersode hat in seiner Sitzung vom 21. Jull 1998 die
Aufstellung des Bebauungsplan-Planes Nr. 18 "WeiBer Berg™ im Ortsteil
Wallhéfen beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluf ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 02. Marz 1999
ortsublich bekannt gemacht.

Vollersode, den //[/:01.‘5009 Birgermeister

/W/ﬁ//dw

2 Planunteriage U I‘SC/? Fi ﬁ

Kartengrundlage: Rahmenflurkarte 9109A -D im Mal&s&ab 1:1000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§
13Abs. 4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes v.
02.07.1985, Nds. GVBL.S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.09.1989, Nds. GVBL. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plitze
vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Greng
einwandfrei moglich. w

Osterholz-Scharmbeck, den ¢'¢-©2 2<%/

3 Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 "Weiler Berg" wurde ausgearbeitet
von

ARGE LandschaftsArchitekten BDLA

U.R.Gerdes, H.D.Windler

Am Hasenmoor 39 B 27726 WORPSWEDE

Alter Weg 5 27412 VORWERK

;f' A = ) p; i
Worpswede,den.... 527228 e e 8
Unterschriften '

4 Offentliche Auslegung

DerRat / Verwaltungsausschu der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am#&-09.99.dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 "WeiBer Berg™ und
der Begriindung zugestimmt und seine Gffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am"wO?qqortsﬂbllch
bekannt gemacht.

Der Entwurf ebaungsplanes Nr. 18 "WeRer Berg" und der Begriindung
haben vom.i?ff.s.’fa-....bis M:11.1999. geman § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich

ausgelegen.
Vollersode, den 14 04. 4000  Biirgermeister

% Vit oo
S Satzungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde hat den Bebaulingsplan Nr. 18 "WeiBer Berg™ nach
Prifung de?ie?enken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am. 31499 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Vollersode, den { BOA.4000

Blirgermeister

V. r//?ﬁ/é/fwm&

6 Inkrafttreten

Der Rat der Gemeinde Vollersode hat am43{z1??? Bebauungsplan
18 "WeiBler Berg™ im Ortsteil Wallhéfen als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan entwickelt und
gemdB § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141) in
seiner jetzigen Fassung nicht genehmigungspflichtig. Mit der
Bekanntmachung im Amtsblatt fiir den Landkreis Osterholz
vom.4%4..04-2000.am..12.:04. 2.000...ist der Bebauungsplan 1%
rechtsverbindlich geworden. ’

Vollersode, den 14 02.2 000 Biirgermeister
Vi /ﬂ/}mma

7 Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die
Verletzung

von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Vollersode, den Bilirgermeister

8 Méngel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebaungsplanes sind Mangel
der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Vollersode, den Biirgermeister

er{cf/riﬁ

Gemeinde Vollersode

27729 VOLLERSODE
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