Gemeinde Vollersode, B—Plan Nr. 27, "Pﬂegezentrum Wallhdfen”, Proj.—Nr.:27729/204, GroBe: 594 x 1160 mm

Planzeichenerklarung

(geman Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Sondergebiete

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

H. max.: maximale Hohe baulicher Anlagen
zB. 04 Grundflachenzahl / GRZ
z.B. | Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen)

] Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

\ 14 Einfahrtbereich

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

1.1

1.2

Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet ,,Pflege”

Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Pflege” dient der Ansiedlung von Wohn- und Pflegeeinrich-
tungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO).

Zulassig sind:
e Wohn- und Pflegeeinrichtungen,
e sonstige untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die der Hauptnutzung dienen.

Im Rahmen des festgesetzten Sondergebietes sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB).

MaRB der baulichen Nutzung

Die zulassige Héhe baulicher Anlagen wird auf 13,5 m begrenzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Geringfiigige Uberschrei-
tungen durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) und technische Anlagen bis zu 1,5 m als Ausnahme
zugelassen werden (§ 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO). Als Bezugshohe gilt die Hohe der Oberkante
der Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieBungsstrale; Bemessungspunkt ist die Mitte der StraBenfront des jeweiligen
Baugrundstuickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Bauweise

Innerhalb des Sondergebietes sind in der nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) Ge-
baudelangen von tber 50 m zulassig.

Ein- und Ausfahrten

Zur ErschlieBung des Sondergebietes (SO) sind Grundstiickszufahrten und -ausfahrten ausschlief3lich im Bereich der
festgesetzten Einfahrtbereiche zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

Immissionsschutz

Innerhalb des Gebietes wird tags und nachts der Orientierungswert aus dem Beiblatt der DIN 18005 durch Verkehrs-
larmimmissionen Uberschritten. Fir Gebaude, die neu errichtet oder wesentlich gedndert werden, gelten daher folgen-
de Schallschutzanforderungen:

Anforderungen an schutzbediirftige Rdume

Die AuRenbauteile schutzbedirftiger Rdume, die dem sténdigen Aufenthalt von Menschen dienen, miissen je nach
mafRgeblichen Auflienlarmpegel die Anforderungen an die Luftschallddmmung gemaR Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1,
Ausgabe Januar 2018 einhalten. Mindestens ist fiir die Fassaden ein Bau-Schallddmmmaf von 30 dB im Plangebiet
einzuhalten. Von den oben genannten Anforderungen kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass sich
durch Abschirmeffekte oder Ahnlichem geringere Larmpegel ergeben.

Weiterhin ist fur Schlaf- / bzw. Pflegezimmer der Einbau von schallgedammten Liftungséffnungen oder eine Beliftung
mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen. Auf den Einbau von schallgedammten Liftungsoffnungen oder eine
Beluftung mittels raumluft-technischer Anlage fir Schlaf- / bzw. Pflegezimmer kann verzichtet werden, wenn im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass aufgrund von Gebaudeabschirmungen oder ahnlicher
Effekte fur einzelne Raume nachhaltig ein Larmpegel von 50 dB(A) nachts vorliegt.

Gebaudeldarmkarte (maBgebliche AuBenlarmpegel bei zulassiger Hochstgeschwindigkeit 50 km/h)

architekten depping

Nachrichtliche Hinweise

1.

Archéologische Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das Kénnen u. a. sein: Tongefal3-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist

der

Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

2. Militarische Altlasten

Sollten bei anstehenden Erdarbeiten Land- und Luftkampfmittel, wie z.B. Granaten, Panzerfauste, Minen oder Munition,
gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
zu benachrichtigen.

3. Altablagerungen

Altablagerungen und Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im Zuge von Baumafinahmen Miillablagerungen, Alt-
ablagerungen bzw. Altstandorte (kontaminierte Betriebsflachen) oder sonstige Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen
festgestellt werden, ist der Landkreis Osterholz als Untere Bodenschutzbehdrde sofort zu benachrichtigen.

4. Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen von Baugrundstiicken

Entsprechend § 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sind die nicht Giberbauten Flachen von Baugrundsti-
cken als Grunflachen anzulegen. Dementsprechend muss auf diesen Flachen der Anteil an Vegetation Uberwiegen, so dass
Steinflachen (Plattenbelage, Pflasterungen, Schotterflachen etc.) nur in geringem, der Vegetation deutlich untergeordnetem
MaRe zuldssig sind. VerstoRRe stellen eine Ordnungswidrigkeit gem. § 80 NBauO dar, die geahndet werden kann.

5. Beseitigung des Niederschlagswassers

Gemal § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstlickseigentimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers an Stelle der Gemein-
de verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vor-
schreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiten.

6. Allgemeiner Artenschutz

Gemal den Bestimmungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurz-
umtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Geholze
in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

In Ausnahmefallen ist bei Gehdlzbeseitigungen innerhalb dieses Zeitraumes das Nichtvorhandensein von dauerhaften und
besetzten Nistplatzen durch Vogel unmittelbar vor dem Eingriff von einer fachkundigen Person zu tberprufen.

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geédndert worden ist.
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 Niedersachsischen Kommunalverfass-
ungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Vollersode diesen Bebauungsplan Nr. 27 "Pflegezentrum Wallhéfen", be-
stehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Vollersode, den ...................

(Greff)
Birgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Vollersode hat in seiner Sitzung am ................... die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 27 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ................... ortstiblich bekannt
gemacht worden.

Vollersode, den ...................

(Greff)
Birgermeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

(©) Jahr 2021 “LGLN

Herausgeber:  Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 25.01.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der

Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osterholz-Scharmbeck, den ...................

Vorhaben- und ErschlielSungsplan
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O.b. V.. Bruns

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
(@] Vahrer StraRe 180 28309 Bremen
Hm IS t @r@ Tel.: (0421) 43 57 9-0 Internet: www.instara.de

Fax.: (0421) 45 46 84 E-Mail: info@instara.de
Bremen, den 24.07.2025 (instara)
Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Vollersode hat in seiner Sitzung am ................... dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und seine Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ................... ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
mit der Begriindung hat vom ................... bis ...l gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Vollersode, den ...................

(Greff)
Birgermeisterin

Erneute 6ffentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Vollersode hat in seiner Sitzung am .................... dem geédnderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute Offentliche Auslegung gemall § 4a Abs. 3 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am .................... ortsliblich bekannt gemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung hat vom ................... bis .. gemall § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Vollersode, den ...................

(Greff)
Blrgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Vollersode hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am ......ceeeiennnns als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Vollersode, den ...................

(Greff)
Blrgermeisterin
Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemafl § 10 Abs. 3 BauGB am ................... ortsiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam ................... rechtsverbindlich geworden.

Vollersode, den ...................
(Greff)
Blrgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Vollersode, den ...................

(Greff)
Blrgermeisterin

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift (iberein.

Vollersode, den ...................

(Greff)
Blrgermeisterin
Institut fiir Stadt- und Raumplanung GmbH Bebauungsplan Nr. 27
Alle Rechte vorbehalten Gemeinde Vollersode
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