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4 18 Planteil A Verfahrensvermerke
3 Planzeichenerklarung
5 st o - e l. zeichnerische Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 BauGB
Gemarkung Wellen ‘ " ‘
g 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- sonstiges Sondergebiet (§ 11 BaunVO)
2. MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
% maximal zuldssige Hoéhe der Oberkante
GRz08 Grundflachenzahl (GRZ) OK3,5 baulicher Anlagen in Meter tber
Gelandeoberkante
Art der baulichen Nutzung .
Erlauterung der Nutzungsartenschablone
9 170 Grundflachenzahl (GRZ) | Hohe bauliche Anlagen
200 1 3.  Bauweise, Uberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
1
137 Baugrenze
3
135 - 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
19 201, Planteil 1 _ ) ,
1 P Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Gema rku ng Stu bben ) 1 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
- Private Griinflache
‘1‘ 6.  Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)
138 0 E':::E Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
SO Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)
PV-FFA 7. Geh-, Fahr, und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
EE Leitungsrecht fiir den Versorgungstrager
3,50
0,8 8. Sonstige Planzeichen
0 126 Il B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
6 127
129 6 224 1. Planunterlagen gemaR § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter
7
108 - ? /.j; ———  Flurstiicksgrenze Flurgrenze
L 8 /. / 10/1 Flursticksnummer [0 Gemarkungsgrenze
A )
/. /. —4&—  oberirdische Leitung I/l Gemeindegrenze
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Gemarkung Hellingst /.//' Textliche Festsetzungen
N L
'/Ah/ Planungsrechtliche Festsetzung (§ 9 BauGB i. V. m. BauNVO)
5 L J
. » » 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
1 205 & /.
108 s | 172 1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemal § 11 BauNVO ein sonstiges
./ L 2 Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikfreiflachenanlage® sowie ein
N 172 . : : I
/. /u \ 1 Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Batteriespeicher” festgesetzt.
L | L J
~ SO
/'//' oA \\ e 7 1.2 Im Sondergebiet ,Photovoltaikanlage” sind geman § 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO folgende
/'./' 21 9 9 3 Anlagen und Nutzungen allgemein zulassig:
L
o 0,8 | 3,50 2
e ../ ’ ’ 122 - Solarmodule firr Photovoltaik
’ e ./ - Gebaude fur Transformatoren, Ubergabe-/Verteilstationen
2 [ |
.//./ 10 - Anlagen fir Uberwachungskameras
/.//' Planteil 2 1 172 - untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zum Betrieb und zur Wartung der Anlage
/. /' 4 - die fur die ErschlieRung der Anlage erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
" el fgg 0 11 - Zuwegungen und innere ErschlieBungen
/'./. ! - Einfriedung durch Zaune sowie Toranlagen
'./ 11 - Anlagen zum Brandschutz (z.B. Léschwassereinrichtungen)
" 7 110
N /' 5 147 s . . _ "
o 2 1.3 Im Sondergebiet "Batteriespeicher" sind gemafl § 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO
5 . /'./ 142 Batteriespeicheranlagen einschliellich der hierfur erforderlichen Nebenanlagen sowie
SO .//./ 3 141'7 Solarmodule fur Photovoltaik und deren Nebenanlagen zulassig.
PV-FFA 1 et 1 229 142 . _
SO .//. 18 12 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 16 ff. BauNVO)
102 L
1 0,8 | 3,50 PV-FFA | 209 12 136 - .. o |
’ ’ 20 4 2.1 Die maximale Grundflachenzahl ist fir die Sondergebiete auf 0,8 festgesetzt.
0,8 | 3,50 i
. ./ Planteil 3 1‘1‘0 2.2 Die Héhe der Oberkante baulicher Anlagen im SO ,Photovoltaikfreiflachenanlage” darf maximal
3 ~ 3,50 m betragen. Die H6he der Oberkante baulicher Anlagen im SO ,Batteriespeicher” darf
6 SO . '. 7 maximal 4,0 m betragen. Als unterer Bezugspunkt gelten die innerhalb der Planzeichnung Teil
2 PV-FFA o 0 14 A festgesetzten Hohen der vorhandenen Gelandeoberflaiche in Meter Uber NHN im
9 5 g 2 142 Bezugssystem DHHN 2016.
4 0,8 | 3,90 ar e — 134 13 11
0 J 4 (Hinweis: Die Vermessung wird zum Entwurf ergénzt und die vorhandenen Geldndehbhen in
6 ~ v die Planzeichnung ibernommen.)
1 o 425
(7
. .. SO 141 2.3 Der Abstand von der Modulunterkante zur jeweils anstehenden Gelandeoberkante muss
s O PV-EEA mindestens 0,8 m betragen.
N g SO
g 8 08 | 350 PV-FFA 2.4 Die Hohe der Trafoanlagen ist als Ausnahmeregelung gemaf § 31 Abs. 1 BauGB bis max. 5
8 0 ’ ’ 5 141 m Uber Gelandehdhe zulassig.
o 1 0,8 | 3,50 ;
. '. 2.5 Die festgesetzte maximal zuldssige Gesamthdhe baulicher Anlagen darf von untergeordneten
8 ./ e technischen Anlagen oder Aufbauten (z.B. Antennen, Blitzschutzanlagen u.d.) bis zu einer
- SO 12683 Hoéhe von 12 m Uber dem Hohenbezugspunkt Uberschritten werden, wenn die technische
/.//./ PV-FEA SO 79 Gebaudeausristung dies erfordert. Die technischen Anlagen diurfen dabei einen Flachenanteil
/' /' - BS 2 von maximal 10 Prozent der Dachflache nicht Gberschreiten.
» ../. 0,8 | 3,50 08 | 4.0 211 212 34
\*H . ’ ’ ) ’ 33 33 3 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflaiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3
e 5 BauNVO)
“ «
.//./ 3.1 Einfriedungen bis zu einer Héhe von 3 m sind auch aulerhalb der Uberbaubaren
/.//. Grundstlicksflache zuléssig.
L
4. Grunordnerische Festsetzungen (§§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)
78 Ubersichtskarte (MaRstab 1:50000)
1 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und { |- :
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
>7 4.1 Im gesamten Geltungsbereich ist die Befestigung von Fahrgassen und Stellplatzen nur in
153 4 wasserdurchlassiger Ausfuhrung zulassig (Schotterrasen 0.4.). L~ o
94 249 4.2 Einfriedungen der Gesamtanlage sind so zu gestalten, dass diese mind. 15 cm Uber dem ’ » el M
DS ¥ AN
Boden offengehalten werden. DL '.\r'- Vc s
9 29 - = / N
2 5 2 4.3 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist ein grundséatzlicher Verzicht auf . ®® J Helling
Pestizid- und Insektizid- sowie Dingemitteleinsatz einzuhalten. 2 [Xj % %
35 % °
SO 2 4.4 Die nicht-versiegelten Flachen der Sondergebietsflache sind als extensives Grunland zu
PV-EFA entwickeln und zu pflegen. Dazu ist gebietseigenes Saatgut in Absprache mit der zustandigen
93 86 2 Behdrde zu verwenden. Es ist auf eine fachgerechte Ausflhrung zu achten. Ein
0,8 | 3,50 816 3 . entsprechendes Mahd- oder Beweidungsregime ist zu beachten.
18 92 3 Hinweis: Konkretisierung erfolgt zum Entwurf basierend auf Umweltbericht und
- Artenschutzfachbeitrag. Quelle: LGLN 2025
Planteil 4 % Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
198 36 110 5. Festsetzungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 '
15 91 910 88 846 4 / BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
94 89
! 5.1. Trafostationen und vergleichbare technische Nebenanlagen sind so anzuordnen, dass an der RacaiSgrnE ags
nachstgelegenen Wohnbebauung die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
0 233 durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist
= 39 Hinweise Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
206 86 die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist
87 Bodendenkmale
7 Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des
432 Sollten bei Erdarbeiten Zufallsfunde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert worden ist
) 43 Kulturdenkmale handelt, sind diese unverzuglich der Denkmalfachbehérde, oder der Gemeinde bzw. Niedersichsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46 - VORIS 21072 -), zuletzt
2 der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52)
3 Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen
527 werden kénnen. Planaufstellende Kommune
= N Gemeinde Holste
_ Altlasten Friedhofstralle 6, 27729 Holste
Tel: 04748 7700
26 - Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schédliche Vorhabentriger KSD 38 UG (Haftungsbeschrankt) mit eingetragener Geschéftsanschrift
2 1 86 44 Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe, und/oder @
. 10 2 Geruch) festgestellt werden, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und das c/o Kronos Solar Projects GmbH kronos solar
5 7 Umweltamt unverzuglich und unaufgefordert zu informieren. Widenmayerstrafie 16, 80538 Minchen S ——
5 Entwurfsverfasser Kronos Solar Projects GmbH Datum: September 2025
1 Artenschutz und Eingriffsregelung F. Lenuzza
6 10 85 bauleitplanung@kronos-solar.de
! 8 Die Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Artenschutzrecht gem. § 39 und § 44 BNatSchG sind
8 i zu bericksichtigen. Landkreis: Osterholz Lagebezug: ETRS89 UTM32
b 3 Gemeinde: Holste Hoéhenbezug: DHHN2016
11 1 Gemarkung: Hellingst
1
.| Gemarkung Oldendorf
4
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22 / 14 Bebauungsplan Nr. 11
2 4 5 9 1 "Solarpark Holste"
1 3 2 86 85
. 115 3 5 426 Vorentwurf
18 5 9 L 279
7 1 - = 18 274 6
L 1 7 83 Projektbezeichnung: Solarpark Holste PlanmaRe: 841 x 1189 mm DIN AO Blatt 1
| 7 | 3 Phase: Vorentwurf MaRstab: 1:2500
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