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Blatt: 8704 B, 8804 A, Flur 23
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Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigung nur
fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke
gem. § 13 (4) NVermKatg gestattet.

Aktualisiert am: Az.:
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Gemarkung: Hambergen

MaBstab 1:1000

Osterholz-Scharmbeck, den 26.8.199%
Katasteramt

Eine Gewahr fir die Ric htigkeit . b
wird nur far urschrifiliche g |
Ausfertigungen iberncinmen. Wiy

Osterholz-Scharmbeck, den
Katasteramt

Im Auftrage
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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) whdgerib-58r07—und-03
e diedasaiehaissien-Bousrdrung-und des § 4U der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat cer

Rat der Gemeinde Hambergen
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den

nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen aowie=gens

o s o . oo d o [oh

Satzung beschlossen.

47.03. 40

Hambergen, den 1. .M B

(Brauns)
Burgermeister

VERFAHRENSVERMI RKE

Aufstellungsbeschiu®

Der Rat der Gemeinde hat in sciner Sitzung am ... 13.08.1996. die Aufstellung des

(Brauns)
Birgermeister

Kartengrundiage Liegenschaftskarte:
MafRistab: 1:1.000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liecenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Vvege und Plétze vollsténdig nach (Stand 26. 08. 795’6')
; cr ich isch einwandfrei D KA T
Sie ist hinsichtlich der Darsteltung der Grenzen und dsr baulichen Anlagen geometrisch ei o “ﬁzﬂﬂor 'S'Q.
07 0% ‘e,
S 5

Die Ubertragbarkeit der neu zu . 'denden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandtrei méglich.

Auftrage:

atasteramt.......coaperneaiinns o R e T bfiesd ;
Verm. u. Iéa!aste, ehodrde Osterholz/Verden Vearm Oberamtsrat

Katasterarnt Osterholz-Schambeck

Planverfasser s Satzungsbeschlu®

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

/ Birgermeister
Offentliche Auslegung | Anzeige

Der Ratideswaliungeausaonud der Gemeinde ‘lambergen hat in seiner Sitzung am 06.11.1997 dem

Der Bebauungsplan ist gema& § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am ... el
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrdndung zugesttmrﬁt und seine affentliche Auslegung :

gemiR § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 ersier Halbsatz i.V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.  \arfOaUNG [AZ.: seereeeeeriierrreaees

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/ © 8 Abs. 4 B ist mit VerfGgung vom

heutigen Tage {AZ.: -....ccoveersnnenennen) UNter Auflagen / afgaben / mit Ausnahme der durch

kenntlich gemachten Teile gema8 &4T Abs. 1 und 2i.V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB

beschlossen.

Ort und Dauer der Offentlichen Ausleg urden 2. ... ........ vrtsOblich “ekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungspl und der Begriindung haben vom .............. - B8 iesiasassnisas  icesesssssssesasiasases - IR T
gemal I 3 Abs. 2B affentlich ausgelegen. Hohere Var®altungsbendrde. oo s
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Beitrittsbeschiu®

Vereinfachte Anderung

Der Rat der Gemeinde Hamkergen ist den in der Verfﬁf,u..g VO, R e e )
aufgefihrten Auflagen/MaBnahmen/Ausnahmen in sej SIZUNYG BM .oveesiiaenncais - beigetreten.
Der Rt Erifaitinipaaisschof der Gemeinde lambargse har I S7geSatng, B v e Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/Mdfgaben vom ... [ offentlich
vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplanes un egrﬁndung zugestimmt. Den ausgabsomn.
Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BayG@Wurd= mit Schreiben vom ............ Gelegenheit e e S e i e ———

kanntgemacht.

Inkrafttreten

Die Erteilung derﬁenehmigung { Durchfihrung der Anzeige des Bebauungsplanes ist gemal § 12

BauGB am - M.[.7 O00m Amesy PR Rekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am

Hambergen, den /qzoltza )

alirengeMnd Formvorschriften
19 y8’

Innerhalb von sieber. Jahren nac

nicht geltend gemacht worden.

Hambergen, den ......ccccceivainns

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - § 4 - BauNVO0)

Allgemeine Wohngebiete
(& 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ)

z.B 0.3 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

0 offene Bauw eise
a abweichende Bauweise
A
ED\ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
e o s Baugrenze
Verkehrsflachen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 8 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

TS E—— StraRenbegrenzungslinie

FuR-und Radweg

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs. 6 - BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
{§ 9 Abs. 1 Nr.20 und Abs. 6 - BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Biaumen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern

(&8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 - BauGB)

Anpflanzung:

. Baume

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
{8 9 Abs. 7 - BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaR der baulichen Nutzung

1.1 Gem. 8 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuldssige Grundfladche durch die Grundflachen von
Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Nrn. 1 und 2 (Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten
sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVQ) um bis zu 50 v.H. Oberschritten werden.

2. Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksfliche

2.1 Gem. &8 22 Abs. 4 BauNVO wird als abweichende Bauweise die offene Bauweise mit
zuldssigen Gebaudeldngen von bis zu 30 m festgesetzt.

2.2 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen in Form von Geb&uden sowie Garagen
einschliellich Uberdachten Stellpldtzen in den Fldchen, die zwischen den Uberbaubaren
Flachen und den &6ffentlichen StraRenverkehrsflache liegen, unzuléssig.

3. Héchstzuldssige Zahl von Wohnungen

3.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind je Einzel- und Doppelhaus nicht mehr als zwei
Wohnungen zul&ssig.

4, Immissionsschutz

4.1 Gem. DIN 4109 (Ausgabe 1989) ergibt sich unter Berlicksichtigung von Abs. 5.5.3 fir
den Teil des Plangebietes im Abstand bis 60 m von der B 74 eine Einstufung in den
Larmpegelbereich Il (61-65 dB(A)). Hier ist z.Z. ein Schallddmmwert von 35 dB(A) (fir
Wand und Fenster zusammen) zu erreichen.

Bei BaumaBnahmen an den Wohngeb&uden im Larmpegelbereich Il sind fiir die Nord-, Ost-
und Stdfronten Schallschutznachweise nach DIN 4109 vorzulegen.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

5.1 Zu beseitigendes Oberflachenwasser ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB auf den
Grundstiicken zu versickern.

5.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist fir die Befestigung von Stellpldtzen und Zufahrten
sowie der Flachen fUr Fu- und Radwege ein wasserdurchldssiger Belang zu verwenden.

5.3 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist auf der Fldche fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft am Ostrand des Plangebietes eine Mulde
anzulegen sowie eine Streuobstwiese anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Entlang
der B 74 ist eine Reihe aus sieben Stieleichen anzupflanzen. Die MaRnahmen sind an den
Ausfihrungen in Kap. 6 der Eingriffsbeurteilung zu diesem Bebauungsplan zu orientieren.

5.4 Gem. & 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind auf der Fliche zum Anpflanzen von Biumen und
Strauchern am Nordrand des Plangebietes je Ifd.m. mindestens 2 Straucher anzupfianzen
und dauerhaft zu unterhalten. Die MaRnahme ist an den Ausfiihrungen in Kap. 6 der
Eingriffsbeurteilung zu diesem Bebauungsplan zu orientieren.

B.5 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist auf der Fléche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft am Westrand des Plangebietes eine Mulde
anzulegen sowie ein abgestufter Waldmantel mit heimischen Gehélzen anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Die MaBnahme ist an den Ausfiihrungen in Kap. 6 der
Eingriffsbeurteilung zu diesem Bebauungsplan zu orientieren.

6. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

6.1 Je angefangene 600 m? Grundstlcksfldche sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
spatenstens in der Pflanzperiode nach Errichtung der Hauptanlage ein hochstammiger
Laubbaum einer heimischen Art oder zwei Obstbdume oder finf Straucher heimischer
Arten auBBerhalb der Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten sowie
bei Abgang zu ersetzen. Die zeichnerisch festgesetzten Bdume, fUr die eine Abweichung
von bis zu 2 m von dem festgesetzten Standort zuldssig ist, sind anzurechnen. Die
MaRnahmen sind an den Ausfihrungen in Kap. 6 der Eingriffsbeurteilung zu diesem
Bebauungsplan zu orientieren.

Hinweis
Die externe Kompensationsmalnahme im Naturschutzgebiet ,Moor bei Niedersandhausen”
wird gem. § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB vertraglich gesichert.

MaRgeblich ist die Baunutzungsverordnung i.d.F.v. 23.1.1990
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