Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 23 "Im Dorfe"Gemeinde Hambergen,

Landkreis Osterholz.
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Diese Begqriindung tritt an die Stelle des bisherigen Entwurfes
vom 14,4,1978, der in der Zeit vom 10.,3.1978 bis 11.4,1978
ausgelegen hat. ' '

I,

II.

"III.

AnlaB zur Aufstellung:

Das Cebiet zwischen den Straflen Langenend, Querstrafe und
Garlstedter StraBle ist im Fldchennutzungsplan der Samtge-
meinde Hambergen als"MD" und "WA" dargestellt, Es liegt
glinstig zum Ortskern und zu zentralen Einrichtungen, Die
bauliche Entwicklung in diesem Gebiet ist deshalb ange-
bracht, auch im Hinblick auf die Entwicklungsfunktion
"Wohnen"., Vorgesehen ist auch, weitere Altenwohnunaen und
eine Altentagqesstdtte zu erstellen.

Planbereich:

Begrenzt wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im
Norden durch die Strafle Langenend, im Osten durch den Quer-.
weg, im Sliden durch die Garlstedter StraBe und im Westen
durch das Flurstiick 115/1 und die Flurstiicke 227/1 und 227/2
der Flur 5 in einer Tiefe von 40,0 m,

Dorfgebiet/Allgemeines Wohngebiet:

Die Grundstiicke zwischen den Straflen Langenend, Querstrafle,
Garlstedter StraBe und der PlanstraBle 2 (Weg Flurstiick 301
der Flur 5) sind im Flachennutzungsplan als "MD" GFZ "O,4"
dargestellt,

GemdB § 5(3) BauNVO wird im Dorfgebiet die Nutzung wie folgt
gegliedert:

(1) Grundstiicke an der Strafle Langenend
Wohngebiude MD I GRZ 0,3 GFZ 0,3

(2) Flurstiick 126/1 und 131/1 der Flur 3 fir
Altenwohnungen und Altentagesstdatte MD II GRZ 0,4 GFZ 0,8.
Die hier stehenden Gebdude sind abbruchsreif,
Die Festsetzung der GFZ 0,6 weicht von dem Fldchen-
nutzunasplan ab. Fir die Altenwohnungen muf3 sie aber
vorgesehen werden, Im librigen Gebiet liegen wir mit 0,3
unter der dargestellten GFZ, so daBl die Grundziige des
Flichennutzungsplanes nicht verdndert werden.

Mit dieser Gliederung wird die beabsichtigte Bebauung geordnet.
Auf die vorhandene Bebauung im Plangebiet und am Rande wird
durch die Wahrung der Eigenart des Dorfgebietes Riicksicht ge-
nommen,

Das WA westlich der Planstrafle 2 entspricht mit GFZ 0,2 dem
Fliachennutzunasplan. Es umfaft die Flurstiicke 227/1 und 115/1
und einen Teil des Flursticks 227/2 der Flur 5.
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Iv.

VI,

Der

LY,

ErschlieBung:

(1) Wasserversorgung lentrale Versorgung durch
den Wasserversorgungsverband
"Ost" Landkreis Osterholz

(2) Stromversorgung: Uberlandwerk Nord Hannover
(3) Abwasserbeseitiquna: Zentrale Schmutzwasseranlage

der Samtgemeinde Hambergen.
Der Kanal ist im Plangebiet

verlegt,
(4) Regenwasserbeseitigunas Das Regenwasser soll in einem
5 Graben in den Steekgraben

! geleitet werden,

(5) Strafen: Die Strafen Langenend, Querweg
und die Garlstedter Strafle sind
in einer Breite von ca. 3,50 m
befestigt. Nach lberwiegender
Bebauung sind die Verbreiterung
der Straflen und die Anlegunaq
von FuBlwegen vorgesehen.
Fir den ruhenden Verkehr sind aus-
reichende o6ffentliche Parkflichen

ErschlieBungskosten ausgewiesen,

(1) TrinkwasseranschluB 25 x 1,500,-- DM = 37.500,-- DM
(2) Stromversorguna 25 x 1,500,-- DM & 37.500,-- DM
(3) Abwasserbeseitiquna 25 x 6.000,-- DM = 150.000,-- DM
(4) Regenwasserkanal 700 m x 100,-- DM = 70.000, -~ DM

(5) StrafBenausbau

Verbreiterung 500 x 2.0 m = 1000 gm .
x 50,-- DM= 50,000,-- DM
weitere 250 m x 5,50 m = 1375 gm
' x 50,-- DM= 68,750,-- DM
FuBwege 1250 m x 1,50 m = 1875 qgm
x 30,-- DM= 56 .,250,-- DM
Mehraufwendunaen bei vorhandenen Straflen
500 1fm. x 50,-- DM = 25.000,-- DM
495,000,-~- DM
Aufrundung 500.000,-- DM

Die Kosten zu &% und 5 werden als ErschlieBungs-
kosten nach dem BBauG abgerechnet. Der Anteil
der Gemeinde in Hohe von rd. 27.000,-- DM ist
tragbar.

Sonstiges:
Im Hinblick auf den Immissionsschutz sind nach den Festsetzungen

im Bebauungsplan Betriebe nach § 5 Abs. 2 Ziffer 4 u. 6 BauNVO
nur ausnahmswelse zuldssig.

Hambergen, den 6.12.1978 ; erganzt 20,08,1979

Biirgermeister Der Gemeindedirektor
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Diese Begriindung hat mit dem Bebauungsplan Nr, 23
vom ....h3 NOv..1979..... bis zum ee.k3.De2.1979.. 6ffentlich

ausgelegen.
0 4
Hambergen, den ...Q.M@?.H&d..

Der, Gemeindedirektor

/4/74 47{3«/



