
BegrOndunq

zum Bebauunqsplan Mr. 23 "Im Dorfe"Gemeinde Hambergen,

Landkreis Osterholz.

Diese BegrUndung tritt an die Stelle des bisherigen Entwurfes
vom 14.4.1978, der in der Zeit vom 10.3.1978 bis 11.4.1978
ausgelegen hat.

I. Anla.13 zur Aufstellunq:

Das Gebiet zwischen den StraBen Langenend, QuerstraRe und
Garlstedter StraRe ist im Flachennutzunasplan der Samtge-
meinde Hambergen als"MD" und "WA" dargestellt. Es lieqt
gOnstig zum Ortskern und zu zentralen Einrichtungen. Die
bauliche Entwicklung in diesem Gebiet 1st deshalb ange-
bracht, auch im Hinblick auf die Entwicklungsfunktion
"Wohnen". Vorqesehen 1st auch, weitere Altenwohnunaen und
eine Altentaqesstatte zu erstellen.

II. Planbereieh:

Begrenzt wird der Geltungsbereich des BebaUungsplanes im
Norden durch die StraRe Langenend, im Osten durch den Quer-.
weg, im SUden durch die Garlstedter StraRe und im Westen
durch das FlurstOck 115/1 und die FlurstOcke 227/1 und 227/2
der Flur 5 in einer Tiefe von 40,0 in.

-III. Dorfgebiet/Allgemeines Wohnqebiet:

Die GrundstOcke zwischen den StraRen Langenend, QUerstraBe,
Garlstedter StraBe und der PlanstraBe 2 (Weg Flurstuck 301
der Flur 5) sind im Fladhennutzungsplan al s "MD" GFZ "0,4"
dargestellt.

GemaR § 5(3) BauNVO wird im Dorfgebiet die Nutzung wie folgt
gegliedert:

(1) GrundstOcke an der StraBe Langenend
Wohngebaude MD I GRZ 0,3 GFZ 0,3

(2) FlurstOck 126/1 und 131/1 der Flur 3 -Mr
Altenwohnungen und Altentagesstatte MD II GRZ 0,4 GFZ 0,8.
Die hier stehenden Gebaude sind abbruchsreif.
Die Festsetzung der GFZ 0,6 weicht von dem Flachen-
nutzunasplan ab. FOL.. die Altenwohnungen muB sie aber
vorqesehen werden. Im Obrigen Gebiet liegen wir mit 0,3
unter der dargestellten GFZ, so daR die GrundzUge des
Flachennutzunqsplanes nicht verandert werden.

Hit dieser Gliederunq wird die beabsichtigte Bebauung geordnet.
Auf die vorhandene Bebauung im Plangebiet und am Rande wird
durch die WahrUng der Eigenart des Dorfgebietes ROcksicht ge-
nommen.
Das WA westlich der PlanstraBe 2 entspricht mit GFZ 0,2 dem
Flachennutzunasplan. Es umfaRt die FlurstOcke 227/1 und 115/1
und einen Teil des FlurstOcks 227/2 der Flur 5.
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IV. ErschlieBung:

(1) Wasserversorgung Zentrale Versorgung durch
den Wasserversorgungsverband
"Ost" Landkreis Osterholz

(2) Stromversorgung: Oberlandwerk Nord Hannover

(3) Abwasserbeseitigunn:

(4) Regenwasserbeseitiguna:
5

Zentrale Schmutzwasseranlage
der Samtgemeinde Hambergen.
Der Kanal 1st im Plangebiet
verlegt.

Das Regenwasser soil in einem
Graben in den Steekgraben
geleitet werden.

(5) StraBen: Die StraBen Langenend, Querweg
und die Garlstedter StraBe sind
in einer Breite von ca. 3,50 m
befestigt. Hach Oberwiegender
Bebauunn sind die Verbreiterung
der StraBen und die Anleguno
von FuBwegen vorgesehen.
FOr den ruhenden Verkehr sind aus-
reichende offentliche Parkflachen

V. ErschlieBunoskosten ausgewiesen.

(1) TrinkwasseranschluB 25 x 1.500,-- DM = 37.500,-- DM

(2) Stromversorguno 25 x 1.500,-- DM = 37.500,-- DM

(3) Abwasserbeseitiguna 25 x 6.000,-- DM = 150.000,-- DM

(4) Regenwasserkanal 700 m x 100,-- DM = 70.000,-- DM

(5) StraBenausbau
Verbreiterung 500 x 2.0 m = 1000 gm

x 50,-- DM= 50.000,-- DM
weitere 250 in x 5,50 m = 1375 qm

x 50,-- DM= 68.750,-- DM

FuBwege-1250 m x 1,50 m = 1875 gm
x 30,-- DM= 56.250,-- DM

Mehraufwendungen bei vorhandenen StraBen
500 lfm. x 50,-- DM = 25.000,-- DM

495.000,-- DM
Aufrundung 500.000,-- DM

Die Kosten zu 4 und 5 werden als ErschlieBungs-
kosten nach dem BBauG abgerechnet. Der Anteil
der Gemeinde in Hohe von rd. 27.000,-- DM 1st
tragbar.

VI. Sonstiges:
Im Hinblick auf den Immissionsschutz sind nach den Festsetzungen
im Bebauungsplan Betriebe nach § 5 Abs. 2 Ziffer 4 u. 6 BauNVO
nur ausnahmsweise zuldssig.

,Hambergen, den 6.12.1978;

Der Bargermeister
I.V.

ergdnzt 20.08.1979
Der Gemeindedirektor
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Diese Begriindung hat mit dem Debauunosplan Mr. 23
vom 1 9. NQt..6/9 . . . . . bis zum bffentlich
ausoelecien.

Hambergen, den 0 6, Mainz 1.9u ..
Der( GemeAndedirektor


