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PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund der 88 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwaltungsaus-
schuss der Gemeinde Hambergen in seiner Sitzung am 28.05.2020 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 55 "Bahnhofstrale Sud“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am .............. ortsublich bekannt gemacht.

PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung ist unter Verwendung einer vom offentlich bestellten Vermessungsbiiro
Bruns Vermessung, Osterholz-Scharmbeck, zur Verfliigung gestellten Kartengrundlage im
MafRstab 1 : 500 erstellt worden.

GELTUNGSBEREICH

Das ca. 0,58 ha grof3e Plangebiet liegt im Ortsteil Hambergen nahe des Kreuzungsbereiches
der BahnhofstraBe (K 24) und der Oldenbiitteler StraRe (K 4). Es erstreckt sich demnach im
sudlichen Bereich der BahnhofstraBe und grenzt an diese direkt ostlich an. Zur stdlich gele-
genen Oldenbltteler Stral3e halt der Geltungsbereich einen Abstand von ca. 16 m ein.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung, die raumliche Lage des Plangebietes der
nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.

Abb. 1: Raumliche Lage des Plangebietes (schwarz umrandet)

STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

Raumordnerische Vorgaben

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung sind im Landes-Raumordnungsprogramm Nie-
dersachsen (LROP) aus dem Jahr 2012, in seiner aktuellen Fassung aus dem Jahr 2022,
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formuliert und werden im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Oster-
holz 2011 (RROP) konkretisiert.

Im RROP kdnnen dariiber hinaus weitere Ziele festgelegt werden. GemaR § 4 Abs. 1 Raum-
ordnungsgesetz (ROG) sind zudem die Grundséatze und sonstige Erfordernisse der Raumord-
nung in Abwégungs- oder Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen.

Die vorliegende Planung beabsichtigt die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA)
im nordlichen Bereich bzw. die Festsetzung eines Mischgebietes (M) im sidlichen Bereich
des Plangebietes auf einer vormals landwirtschaftlich genutzten Flache. Parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes wird die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt,
die fur das in Rede stehende Plangebiet anstelle einer Flache fir die Landwirtschaft entspre-
chend im nérdlichen Bereich eine Wohnbauflache (W) sowie im stdlichen Bereiche eine Ge-
mischte Bauflache (M) vorsieht.

In der zeichnerischen Darstellung des aktuellen Landes-Raumordnungsprogramms werden
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine planerischen Zielsetzungen getroffen.

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen enthalt folgende raumordnerische
Grundsatze und Zielvorgaben zur Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes sowie zur
Entwicklung der Siedlungsstruktur, die fir die vorliegende Planung relevant sind:

In Niedersachsen und seinen Teilrdumen soll eine nachhaltige Entwicklung die Voraussetzung
fur umweltgerechten Wohlstand auch fir kommende Generationen schaffen (LROP 1.1).

Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen als auch
als Lebens-, Wirtschafts- und Naturraume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt
werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der nie-
derséchsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kénnen |[...]. (LROP
1.1 -07).

In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise
und Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten
und unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden (LROP
2.1-01).

Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit
und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fur alle Bevélkerungsgruppen
gewahrleistet werden; sie sollen in das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden
werden (LROP 2.1 - 02).

Die Festlegung von Gebieten fir Wohn- und Arbeitsstétten soll flachensparend an einer nach-
haltigen Siedlungsentwicklung unter Bericksichtigung des demografischen Wandels sowie
der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden. (LROP 2.1 — 04).

Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstétten soll vorrangig auf die Zentralen Orte und vor-
handene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden. (LROP 2.1 —
05).

Am 7. September 2022 trat eine Anderung des Landes-Raumordnungsprogramms (LROP) in
Kraft. Kapitel 3.1.1 Elemente und Funktionen des landesweiten Freiraumverbundes, Boden-
schutz wurde eine neue Nummer 05 als Grundsatz der Raumordnung eingefihrt, die folgen-
des beinhaltet: ,Die Neuversiegelung von Flachen soll landesweit bis zum Ablauf des Jahres
2030 auf unter 3 ha pro Tag und danach weiter reduziert werden.“ Mit diesem Grundsatz soll
die Innenentwicklung weiter gestarkt und der Schutz des AuRenbereichs vor Uberbauung so-
wie die Aktivierung von Brachflachen und Konversionsflachen vorangetrieben werden. Da die
Gemeinde Hambergen die fortwahrende Nachfrage nach Baupléatzen im direkten Wohnumfeld
der bestehenden Bebauung mit guter verkehrlicher sowie infrastruktureller ErschlieBung nicht
ausschlieBlich durch BauliickenschlieBungen bewaltigen kann, ist die Wahl der Gemeinde
Hambergen im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung auf diese noch unbebaute Flache
gefallen. Um eine zu starke Versiegelung des Auf3enbereiches zu begrenzen und ein Einfligen
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der vorliegenden Planung in das stadtebauliche Gesamtbild der Gemeinde zu gewahrleisten,
ist ein relativ geringer Versiegelungsgrad von 0,3 im Allgemeinen Wohngebiet bzw. von 0,6
im Mischgebiet festgesetzt. Nebenanlagen dirfen dies maximal bis zu 20 % Uberschreiten.
Tiefreichende Erlauterungen dazu lassen sich im Kapitel 7.2 ,Mal} der baulichen Nutzung*
wiederfinden. Damit ist die vorliegende Bauleitplanung mit diesem Grundsatz vereinbar.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die vorliegende Planung mit den Zielen und Grund-
sétzen des LROP vereinbar ist.

Weiterhin ist am 01.09.2021 zum Zwecke des Hochwasserschutzes die Verordnung tber die
Raumordnung im Bund fir einen landeriibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHYV) in
Kraft getreten. In dieser sind Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Raumordnung enthalten, die
nun zusatzlich zu den Regelungen des LROP und RROP als Grundsétze beriicksichtigt bzw.
als Ziele beachtet werden miissen. Folgende Inhalte sind fiir die vorliegende Planung relevant:

Hochwasserrisikomanagement

,Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung
sind die Risiken von Hochwassern nach Maf3gabe der bei 6ffentlichen Stellen verfigbaren
Daten zu prifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserer-
eignisses und seinem rdumlichen und zeitlichen Ausmalf auch die Wassertiefe und die Fliel3-
geschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwtrdigkeiten
der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von Hochwasserrisiken
einzubeziehen.” (1.1.1 (2))

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebieten. Das néchstgelegene Risikogebiet liegt etwa 2,2 km sudéstlich des
Plangebietes im Bereich des Uberschwemmungsgebietes der Beek und Hamme. Auch bei
Extremwetterereignissen ist eine Betroffenheit aufgrund der weiten Distanz und der Differenz
in der H6henlage von ca. 20 m tber NHN sowohl in Bezug auf Gefahren durch Binnengewas-
ser als auch Kustengewdasser sehr unwahrscheinlich. Damit besteht kein Zielkonflikt.

,Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdi-
sche Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kistengebiete eindringendes Meerwasser
sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRhahmen einschlielich der Siedlungsentwick-
lung nach MalRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfugbaren Daten vorausschauend zu pru-
fen.”(1.2.1 (2))

Das nachstgelegene Stillgewasser ist das norddstlich liegende Regenriickhaltebecken, wel-
ches im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Jantzen Park® festgesetzt
wurde. Zwischen der Wasserfliche und dem vorliegenden Plangebiet ist ein Hohenunter-
schied von etwa 6 m tber NHN, sodass kein besonderes Gefahrenrisiko von diesem fiir das
Plangebiet ausgeht.

Innerhalb des Plangebietes weist die Topographie ein leichtes Gefalle in norddstlicher Rich-
tung auf, sodass im Falle eines Starkregenereignisses die Oberflichenwasser auf angren-
zende Landwirtschaftsflachen abflieBen. Die Personen im Plangebiet haben im Bedarfsfall
sodann noch die Chance das Plangebiet im Westen Uber die BahnhofstralRe zu verlassen. Es
besteht somit keine Gefahr fiir Leib und Leben.

Alle weiteren oberirdischen Gewasser liegen in zu weiter Entfernung, als dass es bei Starkre-
genereignissen aufgrund des Gelandereliefs zu Uberflutungen kommen konnte.

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Os-
terholz, welches am 27.10.2011 in Kraft getreten ist, zeigt das RROP auf, dass sich das Plan-
gebiet innerhalb des Zentralen Siedlungsgebietes befindet, zu dem im RROP unter den Ziffern
2.3 — 03 folgende Aussagen getroffen werden: ,Die Siedlungsentwicklung ist im Rahmen der
Bauleitplanung vorrangig auf die als Zentrale Siedlungsgebiete rAumlich n&her festgelegten
Zentralen Orte und auf die raumlich ndher festgelegten fir eine Siedlungsentwicklung beson-
ders geeigneten Orte oder Ortsteile auszurichten.”
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In der gesamtrdumlichen Siedlungsstruktur des Landkreises Osterholz wird der Gemeinde
Hambergen die Funktion eines Grundzentrums (RROP 2.1 — 01) zugewiesen. ,Die Funktionen
und die Leistungsfahigkeit der Mittel- und der Grundzentren im Landkreis Osterholz sind zum
Erhalt einer dauerhaften und ausgewogenen Siedlungs- und Versorgungsstruktur zu sichern
und zu entwickeln“ (RROP 2.1 —04). Weiter wird unter 2.3 — 08 darauf hingewiesen, dass “die
bedarfsgerechte Entwicklung und Umgestaltung vorhandener Siedlungsflachen (Innenent-
wicklung) Vorrang vor einer Inanspruchnahme von Freiflachen haben soll. Dabei sollen — mog-
lichst auf der Basis eines Flachenkatasters — die Méglichkeiten des Flachenrecycling, die Wie-
dernutzung von Brach- und Konversionsflachen und die SchlieBung von Bauliicken vorrangig
genutzt werden.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im zentralen Siedlungsgebiet entspricht der vorliegende
Bebauungsplan der raumordnerischen Vorgabe zum Zentralen Siedlungsgebiet.

Die westlich verlaufende BahnhofstraBe (K 24) sowie die sudlich gelegene Oldenbutteler
Stral3e (K 4) sind als Vorranggebiet Stral3e mit regional bedeutsamem Busverkehr gekenn-
zeichnet. Diese Kennzeichnung erstreckt sich auch in Richtung Osten auf der B 74 sowie nach
Norden in den Ortskern Hambergen. Dem Textteil ist dazu zu entnehmen, dass ,raumbedeut-
same Planungen und MaBnahmen [...] mit dem Streckenverlauf abgestimmt werden [sollen]”
(RROP 4.1.2 - 04).

Die an das Plangebiet angrenzenden bebauten Grundsticke sind als Siedlungsflachen ge-
kennzeichnet.

Sudlich an den Geltungsbereich, jenseits der Oldenbutteler Stral3e, grenzt ein Vorbehaltsge-
biet Natur und Landschaft (RROP 3.5.2 — 03) an. Nachteilige Auswirkungen auf die Vorbe-
haltsgebiete sind nicht erkennbar, da keine direkte Nutzung oder Flacheninanspruchnahme
erfolgt.
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Abb. 2. Ausschnitt aus der zeichnerischen Darstellung des RROP 2011 (Plangebiet ist gestrichelt ein-
gekreist)

Dem Textteil des RROP sind die nachfolgenden Aussagen zu entnehmen, die fur die vorlie-
gende Planung von Bedeutung sind. Dabei sind Ziele fett gekennzeichnet.

2.3 Siedlungsstruktur, Wohnstandorte und Standorte der gewerblichen Wirt-
schaft

23-01 ,Die Gemeinden Schwanewede, Ritterhude, Hambergen und Lilienthal

haben als besondere Entwicklungsaufgabe eine herausgehobene Funktion fir das

Wohnen*.

2.3-03 ,Die Siedlungsentwicklung ist im Rahmen der Bauleitplanung vorrangig auf

die als Zentrale Siedlungsgebiete raumlich naher festgelegten Zentralen Orte und auf
die rdumlich naher festgelegten fir eine Siedlungsentwicklung besonders geeigneten
Orte oder Ortsteile auszurichten.”

Anlass und Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es, im Gebiet der Gemeinde Hambergen
der hohen Nachfrage an Bauplatzen nachzukommen. Die Gemeinde verfolgt bei der Entwick-
lung von Wohnbauland vorrangig das Ziel, auf Flachen im Hauptort zuriickzugreifen. Aufgrund
des hohen lokalen Bedarfs in der Gemeinde Hambergen besteht gegenwartig die Situation,
dass ein eklatanter Mangel an Bauplatze gegeben ist. Daher hat die Gemeinde eine Priifung
der im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen im Hinblick auf deren faktische
Umsetzung vorgenommen. In dem Zusammenhang hat sich der Eigentimer der landwirt-
schaftlichen Flache des vorliegenden Plangebietes dazu bereit erklart, seine Flache kurzfristig
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fur eine Bebauung bereit zu stellen. Als Folge hat die Samtgemeinde Hambergen den Be-
schluss zur 27. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst, um im nérdlichen Bereich des
Plangebietes eine ca. 0,39 ha gro3e Wohnbauflache (W) und im sidlichen Bereich eine etwa
0,19 ha grof3e Gemischte Bauflache (M) anstelle von Flachen fiir die Landwirtschaft vorzu-
nehmen.

Mit der vorliegenden Planung soll daher auf ein eher kleinflachiges Potential im Hauptort zu-
rickgegriffen werden, dass aufgrund seiner Lage im zentralen Siedlungsgebiet, seiner guten
Anbindung an den OPNV, und hierbei insbesondere zum nahe gelegenen Bahnhof Oldenbiit-
tel, sowie durch die bereits voll vorhandene Erschliefung neben Wohnbauflachen auch ein
sehr gutes Potential fur eine gewerbliche, wohnbaulich vertragliche Nutzung bietet. Der Ge-
meinde Hambergen liegen bereits zahlreiche Anfragen von jungen, aus der Gemeinde stam-
menden Familien vor, denen derzeit kein Baugrundstiick angeboten werden kann. Damit sieht
die Gemeinde Hambergen die akute Gefahr, dass eine Auswanderung in Nachbargemeinden
erfolgt. Vor dem Hintergrund der aktuell ermittelten Situation (vgl. Regionale Wohnungsmarkt-
beobachtung fir die Region Bremen, Stand: 09/2018, Kommunalverbund Niedersachsen /
Bremen e.V.), dass gerade die (Samt-)Gemeinde Hambergen ein Uberwiegend gro3flachiges
Wohnraumangebot bei steigender Uberalterung aufweist und damit dringend kleinere Grund-
stucke und vielfaltigere Wohnformen anbieten muss, besteht ein dringendes Erfordernis zur
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes.

=3 Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird die Gemeinde als Wohnstandort in ihrer Funk-
tion gestarkt.

2.3-05 ,ESs sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die
Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fiir alle Bevdl-
kerungsgruppen gewahrleistet werden. Die Einrichtungen der Daseinsvorsorge, insbesondere
die grundzentralen Einrichtungen, sollen méglichst mit dem OPNV, dem Fahrrad oder zu Fu
gut erreichbar sein. Angesichts einer moglichen ricklaufigen Entwicklung von Nutzerzahlen
im Zuge des demografischen Wandels sollen die Gemeinden eine gemeinsame Bereitstellung
von Einrichtungen der Daseinsvorsorge zur Erzielung besserer Auslastungsquoten prufen und
ggf. realisieren. In kleineren Ortschaften mit schwindendem Versorgungsangebot sollen Kon-
zepte zur Koppelung von Versorgungsangeboten und neuen Formen kooperativer, mobiler
und auf neue Medien setzende Versorgungsangebote erprobt werden.*

2.3-06 ,Die Siedlungsentwicklung soll derart gestaltet werden, dass sie Mobilitdtserfor-
dernissen moglichst entgegenwirkt und verkehrsmindernd wirkt. [...]

Ferner sollen die Erfordernisse des OPNV, insbesondere die Zielsetzungen des Nahverkehrs-
plans, berticksichtigt werden®.

=  Mit der vorliegenden Planung wird — wie bereits dargelegt — fir eine bauliche Entwick-
lung nunmehr eine Flache in Anspruch genommen, die nur eine geringe Entfernung zu
den Infrastruktureinrichtungen der Gemeinde Hambergen aufweist. Diese sind Uber den
in nordliche Richtung gelegenen Ful3- und Radweg an der Bahnhofstraf3e in kurzer Zeit
zu erreichenl. Zudem liegt unmittelbar westlich des Plangebietes die Bushaltestelle
»+Abzweigung Bahnhof* (Linien 680, 682 und 686). Bei den Linie 680 handelt es sich um
eine Regionalbuslinie, die den Ortsteil Wallhéfen Uber den Hauptort Hambergen, die
Kreisstadt Osterholz-Scharmbeck und Ritterhude mit Bremen-Nord verbindet. Auch die
Linie 686 ist eine Regionalbuslinie und fihrt von Vollersode tber Hambergen, Sand-
hausen und Pennigbiittel nach Osterholz-Scharmbeck und schlieRlich Buschhausen
und fahrt hier insbesondere die weiterfihrenden Schulen an. Daruber hinaus ist auch
der Bahnhof Oldenbittel in etwa 500 m Entfernung fu3laufig zu erreichen. Damit ist eine
gute Anbindung des Plangebietes an den OPNV gegeben.

Entfernung zur Gesamtschule Hambergen und zum Hallenbad ca. 2,3 km, Grundschule Hambergen ca. 2,4
km, Ortsmitte / Kirche ca. 2,8 km, EDEKA-Markt ca. 2,8 km.

(-]
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Zudem sind die grundzentralen Einrichtungen der Daseinsvorsorge in der Ortschaft
Hambergen sehr gut erreichbar.

4.1.2-04 Vorranggebiet Strale mit regional bedeutsamen Busverkehr

Dem Textteil ist dazu zu entnehmen, dass ,fir regional bedeutsame Busverbindungen [...]
Vorranggebiete StralRe mit regional bedeutsamem Busverkehr festgelegt [werden].
Raumbedeutsame Planungen und Maflinahmen sollen mit den Streckenverbindungen abge-
stimmt [werden]®.

= Mit der vorliegenden Bauleitplanung ist kein raumbedeutsames Vorhaben geplant, so
dass das Vorranggebiet keine Einschréankung erfahrt. Mit dem geplanten Wohn- und
Mischgebiet wird vielmehr die Funktionsfahigkeit des OPNV durch einen gréReren Nut-
zerkreis gesteigert.

Aus den vorstehenden Ausfuhrungen wird deutlich, dass die vorliegende Bauleitplanung mit
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Vorbereitende Bauleitplanung

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Hambergen als
Flache fir die Landwirtschaft sowie gleichzeitig als Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.

Die westlich angrenzende Bahnhofstra3e sowie die stdlich gelegene Oldenbdtteler StralRe
sind als Uberortliche Hauptverkehrsstral3e gekennzeichnet. Des Weiteren sind die westlich der
BahnhofstraRe gelegene Bebauung sowie die weiter nordlich beidseitig der Bahnhofstral3e
vorhandene Bebauung als Wohnbauflachen (W) dargestellt.

Am grauen Stein

o2
Am grauen Stein

f \
i} L

Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Ham-
bergen, das Plangebiet ist schwarz umrandet

Die derzeitige Darstellung des Flachennutzungsplanes entspricht fiir den vorliegenden Be-
bauungsplan nicht mehr der Planungsabsicht der (Samt-)Gemeinde, hier sowohl eine Wohn-
bauentwicklung als auch eine gewerbliche Ansiedlung zu ermdglichen. Mit der im Parallelver-
fahren durchgefihrten 27. Anderung des Flachennutzungsplanes, die die Darstellung einer
Wohnbauflache (W) sowie einer Gemischten Bauflache (M) beinhaltet, werden die rechtlichen
Voraussetzungen fir die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes geschaffen.

Satzungsfassung (Stand 17.01.2025)
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Im Rahmen der 27. Flachennutzungsplananderung werden fiir das Plangebiet folgende Dar-
stellungen getroffen:

Nordlicher Bereich des Plangebietes: Wohnbauflache (W), anstelle einer Flache fir die Land-
wirtschaft; 0,39 ha

Sudlicher Bereich des Plangebietes: Gemischte Bauflache (M) anstelle einer Flache fir die
Landwirtschaft; 0,19 ha

Aufgrund der bereits nérdlich und westlich angrenzenden Wohnbauflachen fugt sich sowohl
die geplante Wohnbauflache als auch das geplante Mischgebiet in die Konzeption des Fla-
chennutzungsplanes ein und kann zu einer stadtebaulich sinnvollen Erganzung beitragen.

Die erforderliche Ubereinstimmung zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung
ist damit sichergestellt.

Verbindliche Bauleitplanung
Fur den Bereich des Plangebietes liegt gegenwaértig noch kein Bebauungsplan vor.

Nordlich des Plangebietes grenzt der Bebauungsplan Nr. 3 ,Jantzen Park®, der am 02.12.1998
Rechtskraft erlangte. Er setzt sowohl Allgemeine Wohngebiete (WA) als auch Reine Wohnge-
biete (WR) fest, die jeweils eine eingeschossige Wohnbebauung bei einer Grundflachenzahl
und einer Geschof¥flachenzahl von jeweils 0,4 zulasst. Zudem wird je eine offene Bauweise
mit Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt. Des Weiteren werden zur ErschlieRung des Plan-
gebietes mehrere Verkehrsflachen festgesetzt sowie darlber hinaus im sidlichen Bereich
eine Wasserflache und Uber das Plangebiet verteilt zahlreiche Baume zum Erhalt.

(-]
Satzungsfassung (Stand 17.01.2025) ﬂmttm



Seite 12

A iw o

" Park

TV

™

'.:!l: . .i‘:.r—;i oo,
e

fo" "an

— 1 . Flur 23
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Abb. 4: Bebauungsplan Nr. 3 ,,Jantzen Park* (Ausschnitt), Gemeinde Hambergen

Sidwestlich des Geltungsbereichs befindet sich stdlich der Oldenbitteler Stral3e der Bebau-
ungsplan Nr. 25 ,Tennisanlage Oldenbuttel“ (Rechtskraft: 03.12.1980), in dem Uberwiegend
eine Grunflache mit der Zweckbestimmung , Sportanlage (Tennis)” festgesetzt ist. Daneben
befindet sich hier noch ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Clubheim®, in dem nur
ein Einzelhaus mit einem Vollgeschoss sowie eine Grund- und Geschossflachenzahl von 0,3
zugelassen wird. AuR3erdem sind in diesem Bebauungsplan Stellplatzflachen, zu erhaltende
Baumbestéande, entlang der Oldenbutteler Stralle ein Larmschutzwall mit Baum- und Strauch-

bepflanzungen sowie ganz im Westen ein Riickhaltebecken festgesetzt.

Satzungsfassung (Stand 17.01.2025)
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG

Abb. 5: Bebauungsplan Nr. 25 ,, Tennisanlage Oldenbiittel“ (Ausschnitt), Gemeinde Hambergen

5. STADTEBAULICHE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich im Siden des Ortsteiles Hambergen und hier wiederum nahe
des Kreuzungsbereiches von BahnhofstraRe und Oldenbutteler Stral3e. Hierbei grenzt das
Plangebiet dstlich an die BahnhofstralRe, der Abstand zur sidlich verlaufenden Oldenbutteler
Stral3e betragt etwa 16 m. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine landwirtschaftliche
Griunlandflache, die in ihrem westlichen Bereich in Richtung Bahnhofstral3e vornehmlich von
Pappelgehdlzen gesdumt wird. Die 6stlich gelegenen Flachen werden ebenfalls als Grinland
genutzt, im Stden grenzt zur Oldenbditteler StralRe ein Nadelgehdlzstreifen an das Plangebiet.

Westlich der BahnhofstraRe sowie nordlich des Plangebietes befinden sich Bebauungen mit
eingeschossigen, freistehenden Einzelhdusern mit Gberwiegend roten und schwarzen Dach-
eindeckungen und modernen Gebaudetypen. Dartber hinaus sind entlang der Bahnhofstral3e
neben der Wohnbebauung auch immer wieder einzelne gewerbliche Strukturen anzutreffen.
Hierbei werden die Bereiche Elektrotechnik, Baustoffhandel, Hotellerie und Fliesenhandel ab-
gedeckt. Des Weiteren sind auch mehrere Buros und Einzelhandelsgeschéfte in der Bahnhof-
stra3e vorzufinden. Die Bahnhofstral3e ist asphaltiert und gut ausgebaut, in ihr befinden sich
auch die relevanten Ver- und Entsorgungsanlagen.

Das Geladnde des Plangebietes fallt, dem Verlauf der Bahnhofstral3e folgend, von 25 m NHN
im Suden auf ca. 23 m NHN im Norden ab.

(-]
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PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,BahnhofstraRe Suid“ ist in erster Linie
die anhaltende Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde Hambergen und hier
inshesondere am gleichnamigen Hauptort. Mit der vorliegenden Planung soll auf ein eher
kleinflachiges Potential im Hauptort zurtickgegriffen werden, welches aufgrund seiner Lage im
zentralen Siedlungsbereich sowie seiner guten Anbindung an den OPNV, und hierbei vor al-
lem der Nahe zum Bahnhof Oldenbdittel, eine gute Eignung aufweist. Auf3erdem ist das Plan-
gebiet bereits voll erschlossen und bietet neben Wohnbauflachen auch ein sehr gutes Poten-
tial fur eine gewerbliche, wohnbaulich vertragliche Nutzung. Ziel der vorliegenden Planung ist
es daher, dieser Nachfrage Rechnung zu tragen.

Daneben beabsichtigt die Gemeinde mit der Festsetzung eines Mischgebietes im stidlichen
Bereich des Plangebietes neben der Schaffung von Wohnraum hier auch die Unterbringung
von nicht stérendem Gewerbe. Dies bietet sich in diesem Bereich insbesondere dadurch an,
dass nahe des Plangebietes die Oldenbutteler Straf3e (K 4) verlauft, die in etwa 800 m weiter
in die ostlich gelegene Bundesstral3e 74 mindet und somit fir Gewerbetreibende ein guter
Anschluss einerseits an die Stadt Osterholz-Scharmbeck und weiter nach Bremen-Nord als
auch andererseits an die Stadt Bremervorde besteht.

Der nachfolgenden Abbildung sind die Standorte flr eine wohnbauliche Entwicklung zu ent-
nehmen, die in vergangenen Jahren diskutiert wurden.

L)
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teil HeiRenbttel (Quelle: Umweltkarten Niedersachsen)

Flache 1: Bestehender Bebauungsplan Nr. 41 ,siidlich der HauptstraBe*

Festsetzung vom Misch- und Allgemeinen Wohngebieten in zentraler Ortskern-
lage. Keine Verkaufsbereitschaft der Eigentimer.
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Flache 2:

Flache 3:

Flache 4:

Flache 5:

Flache 6:

Flache 7:

Flache 8:

Flache 9:

Zwischen Ackerkamp und Hauptstralle

Zentral gelegene Flache; mittlere 6kologische Wertigkeit durch Griinlandnutzung
sowie Baum- und Strauchhecken auf den Grundstucksgrenzen. Langjéhrige Be-
mihungen um eine Umsetzung. Keine Verkaufsbereitschaft der Eigentimer.

Zwischen Gatzenweg und Feldstralie

Zentral gelegene Flache; mittlere 6kologische Wertigkeit durch Griinlandnutzung
sowie Baum- und Strauchhecken auf den Grundstiicksgrenzen. Aufgrund Ge-
ruchsbelastung ist eine Umsetzung nur moglich nach Aufgabe der stdlich gele-
genen Hofstelle.

Westlich der Wesermiinder StralRe

Relativ zentral gelegene Flachen am nordwestlichen Ortsrand. FlachenméaRige
Restriktionen nach Norden durch Windenergie und Vorranggebiet Bodenabbau
(Sand). Mittlere 6kologische Wertigkeit. Umsetzung nur unter Aufgabe / Ein-
schrankung der landwirtschaftlichen Nutzung der Stallanlagen méglich. Mehrere
Eigentimer von denen nicht alle verkaufsbereit sind.

Sidlich der SchulstralRe

Zentrale Lage, gute Erschlielfung. Geringe 0©kologische Wertigkeit durch
Ackernutzung. Mehrere Eigentimer von denen nicht alle verkaufsbereit sind.

Zwischen auf dem Kamp und Waldbereich ,,Windhorn“

Flache liegt im Zentralen Siedlungsgebiet. Arrondierung des Siedlungsbereichs.
Die ErschlieBung ist Uber die ndrdliche gut ausgebaute Wendeanlage Wind-
hornsfeld gesichert. Geringe 0Okologische Wertigkeit aufgrund Ackernutzung,
Restriktionen in der Ausnutzung durch randliche Gehdlze / Wald. Flache ist ver-
fugbar und auch die faktische Umsetzung gesichert.

Westlich Auf dem Kamp

Flache liegt im Zentralen Siedlungsgebiet. Arrondierung des Siedlungsbereichs.
Mittlere 6kologische Wertigkeit aufgrund Grunlandnutzung. Flache ist nicht ver-
fugbar.

Sidlich Zum Birkenhof

Aufstellungsverfahren flr einen kleinen Bebauungsplan mit maximal 10 Bauplat-
zen zur Arrondierung des Siedlungsbereiches. Aufgrund der bindigen Bdden und
der damit verbundenen eingeschrénkten Oberflachenentwasserung ist eine bau-
liche Weiterentwicklung am westlichen Siedlungsrand von Hambergen generell
problematisch. Flache ist verfligbar und auch die faktische Umsetzung gesichert.

Ostlich Auf der Litt

Derzeit Aufstellungsverfahren fir einen Bebauungsplan im nadchst gelegenen
Ortsteil HeiRenbittel. Wenngleich hier ein Allgemeines Wohngebiet mit einer
Grof3e von knapp 2,3 ha festgesetzt werden soll, besteht weiterhin ein hoher Be-
darf nach Wohnbauflachen in der Gemeinde.

Im Ergebnis kann aktuell nur fir die unter den Nummern 6, 8 und 9 benannten Flachen ein
Bauleitplanverfahren eingeleitet werden, wobei das Baugebiet ,Stdlich Zum Birkenhof* auf-
grund der geringen Grof3e nicht ausreicht, um den gesamten Bedarf am Hauptort Hambergen

zu decken.

Da das letzte grof3ere Baugebiet am Hauptort Hambergen mit dem am 13.12.2005 als Satzung
beschlossenen Bebauungsplan Nr. 42 "Auf dem Kamp" entwickelt wurde und auch durch die
derzeit in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane Nr. 52 ,Ostlich Auf der Litt* (siehe Flache
Nr. 9) und Nr. 53 ,Windhornsfeld (siehe Flache Nr. 6) der Bedarf an Wohnbauflachen nicht
vollstandig gedeckt werden kann, besteht nach wie vor ein erheblicher Nachholbedarf fiir die
Ausweisung von neuen Wohnbauflachen. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 55 und
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7.2

der damit im Zusammenhang stehenden 27. Anderung des Flachennutzungsplanes soll daher
eine Bedarfsdeckung verfolgt werden.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der im Norden angrenzenden Wohnbebau-
ung im nordlichen Bereich des vorliegenden Plangebietes ein Allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt. Weiterhin wird geregelt, dass die in Allgemeinen Wohngebieten gemaf § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, An-
lagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des vorliegen-
den Allgemeinen Wohngebietes sind.

Diese Nutzungen sind mit zusatzlichen Verkehren sowie Emissionen verbunden. Hinsichtlich
der Tankstellen ist zudem von einem erhdhten Flachenbedarf auszugehen, der weder dem
bestehenden Siedlungscharakter noch den Zielvorstellungen der Gemeinde entsprechen
wuirde. Zudem sind diese Nutzungen bereits in ausreichendem Mal3e im Gemeindegebiet bzw.
im zentralen Ortskern von Hambergen vorhanden.

Fir das geplante Mischgebiet sind Tankstellen und dariiber hinaus Vergnugungsstéatten
ebenfalls nicht zulassig, da die Gemeinde hier in erster Linie der Nachfrage nach Wohnnut-
zungen in Verbindung mit nicht stérender Gewerbenutzung nachkommen will. Fir die Tank-
stellen gilt analog die vorstehende Aussage, wahrend flr Vergniigungsstatten andere Stand-
orte zur Verfugung stehen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ), die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse und die maximal zulassige
Hohe baulicher Anlagen bestimmt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstiicksflache Gberbaut werden darf. Aufgrund der Lage des Plangebietes in einer Sied-
lung, die insgesamt von einer locker bebauten Struktur gepragt ist, wird auch im vorliegenden
Bebauungsplan fir das Allgemeine Wohngebiet eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt
und damit der umgebenden Bebauung entsprochen.

Im Mischgebiet betragt die Grundflachenzahl dagegen 0,6. Damit méchte die Gemeinde dem
Umstand Rechnung tragen, dass es im Vergleich zum Allgemeinen Wohngebiet hier mit dem
nicht stérenden Gewerbe oft ein gewisses ,Mehr* an versiegelter Flache fur beispielsweise
Hallen sowie Stell- und Rangierplatzen bedarf.

Eine Uberschreitung der Grundflache durch Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren
Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache darf gemaf § 19 BauNVvO
bis zu 50 % betragen. Diese Regelung der BauNVO wird im vorliegenden Fall aufgrund der
absehbar vergleichsweise grof3en Grundstucke fur das Allgemeine Wohngebiet auf 20 % und
das Mischgebiet auf 10 % eingeschrankt. Dennoch verbleiben ausreichende Flachen, die fur
eine angemessene Nutzung der jeweiligen Baugrundstiicke mit Nebenanlagen (z. B. Garten-
haus) sowie Stellplatzen / Garagen mit Zufahrten erforderlich sind.

Die Anzahl der zuléssigen Vollgeschosse, die sich an die bauliche Umgebung anpassen soll,
wird im gesamten Plangebiet auf maximal ein Vollgeschoss festgesetzt. Da diese Vorgabe
allein nicht ausreichend ist, um eine Hohenbeschrankung verbindlich zu regeln, wird sowohl
im Allgemeinen Wohngebiet als auch im Mischgebiet die maximal zuldssige Hohe baulicher
Anlagen auf 9,0 m begrenzt. Geringfiigige Uberschreitungen der maximalen Héhe durch un-
tergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) sind bis zu 1,0 m zuldssig, um unnoétige Har-
ten zu vermeiden. Als Bezugshthe wird die Hohe der Oberkante der Fahrbahn der vorgela-
gerten ErschlieBungsanlage in der Mitte der Straf3e und als Bemessungspunkt die Mitte der
StraRenfront des jeweiligen Baugrundstiickes festgelegt. Durch diese Festsetzungen ist
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7.3

7.4

7.5

7.6

gewabhrleistet, dass die neue Bebauung im Ortsteil Hambergen eine geeignete Ausnutzung
gewabhrleistet.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt, innerhalb der
die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind. Die zuldssige Gebaudelange wird
fur Einzel- und Doppelh&auser auf maximal 20,0 m festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird
eine dem Ortsteil Hambergen entsprechende Dichte gewdhrleistet und die vorhandenen Fla-
chen gleichzeitig bestmoglich ausgenutzt.

Im Mischgebiet wird hingegen eine offene Bauweise (0) festgesetzt, so dass Gebaudelangen
bis zu 50,0 m zulassig sind. Bei dem festzusetzenden Mischgebiet ist eine Nutzungsmischung
zwischen Wohnen und nicht wesentlich stérendem Gewerbe vorgesehen. Da das Plangebiet
sich im Ortsteil Hambergen befindet und hierbei innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes,
mochte die Gemeinde damit eine flexible Ausnutzung gewahrleisten und auch Gebaudelan-
gen bis zu 50 m ermdglichen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in der Planzeichnung durch die zeichnerische
Festsetzung von Baugrenzen definiert. Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgt unter der
Zielsetzung, eine mdoglichst flexible Grundstucksausnutzung zu ermdglichen. Damit soll auf-
grund der westlich gelegenen ErschlieRung auch ein gré3erer Abstand der Hauptanlagen von
der Stral3e ermoglicht werden, aber auch — je nach Grundstiicksgréf3e — eine ebenerdige bar-
rierefreie Gebaudegestaltung. Um auch vor diesem Hintergrund keine Grundstucksteilung vor-
zugeben, ist eine zusammenhéngende Bauzone festgesetzt.

Anzahl der Wohnungen

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird im Allgemeinen Wohnge-
biet auf zwei Wohneinheiten festgesetzt, um auch hierdurch der ortstiblichen Siedlungsstruk-
tur und der bestehenden wohnbaulichen Dichte zu entsprechen. Erganzend wird geregelt,
dass, sofern ein Baukdrper aus mehreren, selbstéandig nutzbaren Gebauden besteht, fur die-
sen Baukorper insgesamt maximal 2 Wohnungen zulassig sind. Daher kann pro Doppelhaus-
halfte (DHH) nur eine Wohneinheit (1 WE) entstehen. Mit dieser Festsetzung wird jedoch der
Bau von Einliegerwohnungen in Einzelhdusern, z. B. fir Familienangehdorige, erméglicht.

Fir das Mischgebiet wird hingegen keine Anzahl der Wohneinheiten festgesetzt. Da hier das
Ziel eine Mischung aus Wohnen und nicht stérendem Gewerbe verfolgt wird und somit nicht
nur reine Wohngebéaude entstehen kénnen, wird dies als nicht zwingend erforderlich angese-
hen.

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Entsprechend dem Ergebnis des Schallgutachtens sind in der Planzeichnung aufgrund der
auf das Plangebiete einwirkenden verkehrlichen Schallimmissionen Larmpegelbereiche fest-
gesetzt, die Anforderungen betreffend den baulichen Schallschutz beinhalten.

Erganzend sind Regelungen in den textlichen Festsetzungen enthalten, die die Anlage schutz-
bedurftiger Raume nur zur larmabgewandten Seite, oder alternativ mit schallgedammten LUf-
tungen vorsehen, und auch Aussagen zu der Anordnung von Aul3enbereichen enthalten. Da-
mit werden die zukinftigen Bewohner vor schadlichen Umweltauswirkungen durch verkehrli-
chen Schall (Bahn und anliegende StraRen) geschiitzt.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Um den Versiegelungsgrad dort zu reduzieren wo stadtebaulich und funktional mdglich, sind
im Allgemeinen Wohngebiet Stellplatze nur mit wasser- und luftdurchléassigen Materialien zu-
lassig. Hierunter fallen beispielsweise breitfugig verlegtes Natursteinpflaster, Rasengitter-
steine oder Schotterrasen.
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7.7

7.8

8.2

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze sind zur Eingriinung des Plangebietes Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Die Breite betragt 5,0 m, um ggu.
der freien Landschaft eine effektive Abschirmung zu erwirken.

Da das Baugebiet nicht durch einen Vorhabentrager entwickelt wird, ist die Bepflanzung durch
den jeweiligen Grundstiickseigentimer auf Grundlage von festgesetzten Arten sowie Qualita-
ten und Quantitaten vorzunehmen. Zur dauerhaften Erhaltung der Eingriinung sind Abgange
Zu ersetzen.

Flachenubersicht

Allgemeines Wohngebiet 3.890 m2
davon Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern 300 m2
Mischgebiet 1.973 m?
davon Flachen zum Anpflanzen von B&dumen und Stréduchern 90 m2
Geltungsbereich 5.863 m2

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Mit der vorliegenden Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft planungsrechtlich vor-
bereitet, welcher im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung zu behandeln ist. Die
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass die vorliegende Planung erhebliche
Umweltauswirkungen zur Folge hat.

Von den erheblichen Auswirkungen der Planung sind die Schutzgiter Flache, Pflanzen und
Tiere sowie Boden betroffen. In der Summe ergibt sich in Folge dieser Beeintrachtigung ein
Kompensationsflachenbedarf von 3.164 m2. Der Kompensationsbedarf soll auf einer internen
sowie auf einer externen Flache gedeckt werden.

Als Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches soll auf einer Flache von 390 m2 eine Anpflan-
zung aus standortheimischen Laubb&umen und -strduchern am 0Ostlichen Plangebietsrand
entwickelt werden, die den Verlust des Schutzgutes Pflanzen und Tiere teilweise ausgleicht
sowie daneben zu einer landschaftsgerechten Eingriinung des Plangebietes beitragt.

Als externe Kompensationsflache fiir die insgesamt verbleibenden 2.774 m2 wird das 7.927 mz
groRe Flurstlick 145/4, Flur 4, Gemarkung Hambergen, herangezogen, welches westlich der
Ortschaft Hambergen, sidlich der Garlstedter Stral3e, gelegen ist. Im Rahmen einer Kartie-
rung wurde festgestellt, dass der ¢stliche Teil des Flurstiickes fiir eine Kompensation geeignet
und ausreichend grof3, um die verbleibenden 2.720 m?2 auszugeichen. Bei dem hier vorkom-
menden Biotoptyp handelt es sich um Intensivgriinland (Gl), welche lGber einen Zeitraum von
2 bis 3 Jahren zu Mesophilem Griunland (GM) entwickelt werden soll.

Mit Durchfuihrung der festgeschriebenen MaZnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie
der MaRnahmen zur Kompensation kénnen die im Zusammenhang mit der Bauleitplanung
entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen der genannten Schutzguter als vollstandig aus-
geglichen gelten.

Immissionsschutz

Da auf das Plangebiet durch die westlich angrenzende Bahnhofstral3e (Kreisstrale 24) und
die sudlich angrenzende Oldenbitteler Stral3e (Kreisstral3e 4) sowie die weiter westlich gele-
gene Bahntrasse Bremen - Bremerhaven und die in stidliche Richtung gelegene Tennisanlage
(Hamberger Tennis-Club v. 1978 e.V.) Schallimmissionen auf das Plangebiet einwirken kdn-
nen, wurde geprift, ob ggf. Schallschutzmaf3nahmen festzusetzen sind. Die in diesem Zu-
sammenhang erstellte schalltechnische Untersuchung (siehe Anhang II) kommt dabei zu dem
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8.3

Ergebnis, dass in Bezug auf den Verkehrslarm wahrend der Tageszeiten an der westlichen
Baugrenze des Allgemeinen Wohngebietes der maRgebliche Orientierungswert nach DIN
18005 /2/ um bis zu 9 dB bzw. der mafRgebliche Grenzwert nach 16. BImSchV /3/ um bis zu
5 dB uberschritten wird. Fur das geplante Mischgebiet fihrt der Verkehrslarm an der westli-
chen Baugrenze tagsiiber zu einer Uberschreitung des maRgeblichen Orientierungswertes
der DIN 18005 /2/ um bis zu 5 dB sowie zu einer Uberschreitung des Grenzwertes der 16.
BImSchV /3/ um bis zu 1 dB. Auch entlang der stdlichen Baugrenze in Richtung zur Olden-
bitteler StraBe werden im Mischgebiet die maf3geblichen Orientierungswerte der DIN 18005
/2/ um 1 dB bis 5 dB und der Grenzwert der 16. BImSchV /3/ um maximal 1 dB Uberschritten.
Wahrend der Nachtzeiten werden im Allgemeinen Wohngebiet entlang der gesamten westli-
chen Baugrenze aufgrund des Schienenlarms die maf3geblichen Orientierungswerte der DIN
18005 /2/ um bis zu 14 dB und der Grenzwert der 16. BImSchV /3/ um bis zu 6 dB uberschrit-
ten. Hinsichtlich des Verkehrslarms fiihrt die schalltechnische Untersuchung des Weiteren
aus, dass es im gesamten Plangebiet weder tags noch nachts zu einer Uberschreitung des
gesundheitsgefahrdeten Schwellenwertes kommt.

Fir den Sportlarm durch die sudlich vom Plangebiet gelegene Tennisanlage kommt die Un-
tersuchung zu dem Schluss, dass tagsuber die jeweils relevanten Immissionsrichtwerte so-
wohl fur das Allgemeine Wohngebiet als auch fir das Mischgebiet signifikant unterschritten
werden. In den Nachtstunden findet auf der Sportanlage hingegen kein Betrieb statt, so dass
nachts keine Larmeinwirkung von der Sportanlage ausgeht.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes sind die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen. Da die Berechnungen der schall-
technischen Untersuchung insgesamt zeigen, dass es tags und nachts durch den Verkehrs-
larm zu Uberschreitungen der jeweiligen Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiet und
Mischgebiete kommt, sind aus gutachterlicher Sicht Malinahmen flr einen ausreichenden
Schutz erforderlich. Hierzu werden Vorgaben fir die Grundrissgestaltung sowie passive
SchallschutzmalBhahmen genannt. Aktive Schallschutzmalihahmen, wie eine Larmschutz-
wand oder ein Larmschutzwall entlang der BahnhofstraRe oder der Oldenbutteler Stral3e, sind
hingegen einerseits aus stadtebaulichen Griinden sowie andererseits auch aufgrund der recht
geringen Plangebietsgrofl3e nicht vertretbar.

Wie in der schalltechnischen Untersuchung vorgeschlagen, werden sowohl Larmpegelberei-
che, als auch erganzende textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen, so
dass schalltechnische Konflikte ausgeschlossen sind.

Wasserwirtschaft

Entsprechend den Bestimmungen des Niedersachsischen Wassergesetzes sind die Grund-
stiickseigentimer fir die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers verantwortlich,
sofern die Gemeinde nicht den Anschluss an einen 6ffentlichen Kanal vorschreibt oder nach-
barliche Belange berthrt werden.

Aufgrund dessen, dass im Plangebiet und den angrenzenden Flachen eher bindige Bdden
vorhanden sind, wurde ein Oberflachenentwéasserungskonzept beauftragt, welches durch das
Ingenieurbiro Schmidt & Rietzke (Bremervorde, Stand: 06.09.2022, siehe Anhang Ill) erar-
beitet wurde.

Auf Grundlage der maximal zulassigen Versiegelungen in dem Allgemeinen Wohngebiet und
dem Mischgebiet wurde berechnet, wieviel Rickstauvolumen in den jeweiligen Baugebieten
erforderlich ist, um eine Rickhaltung und anschlieBende verzégerte Versickerung zu errei-
chen. Angesetzt wurde ein Muldenversickerung, fur die der erforderliche Abstand von mindes-
tens 1,00 m zum Grundwasserkdrper im Plangebiet realisiert werden kann. In dem Gutachten
wurde auf Seite 3 weiterhin zu Grunde gelegt, dass die Versickerungsmulden mit einer min-
destens 10 cm dicken Oberbodenschicht abzudecken sind und die Einstauhdhe 0,2 m betragt.

Im Ergebnis muss fiir das Allgemeine Wohngebiet eine Riickhalteflache von 820 m2 vorgehal-
ten werden. Bei den vorgesehenen 3 Wohnbaugrundstiicken wiirde dies eine Flache von
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8.5

274 m2 pro Grundstick bedeuten, was angesichts der GrundstlicksgréRen von jeweils
ca. 1.300 m2realisierbar ist. Fur das Mischgebiet ist dagegen ein Ruckstauvolumen von 47 m3
erforderlich, aus dem eine erforderliche Muldenbreite von 2,60 m und eine Lange von 90,00 m
resultiert. Auch dies ist in dem Baugebiet umsetzbar. Damit ist die ordnungsgemaRe Oberfla-
chenentwasserung grundsatzlich méglich, der konkrete Nachweis erfolgt im Rahmen der
nachgeordneten Genehmigungsebene.

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.
Die Belange der Wasserwirtschaft werden somit nicht negativ berihrt.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen von Samtgemeinde,
Gemeinde und Landkreis bzw. der sonst zustandigen Ver- und Entsorgungstrédger ange-
schlossen.

Landwirtschaft
Die Flache des Plangebietes wird derzeit landwirtschaftlich als Griinland genutzt.

Es sind jedoch keine negativen Auswirkungen auf die Landwirtschaft durch die vorliegende
Planung zu erwarten, da es sich nur um eine eher kleine Flache handelt, die zudem durch die
Bahnhofstral3e im Westen, die Oldenbutteler Stra3e im Suden sowie die vorhandene Bebau-
ung im Norden begrenzt ist. Damit werden keine landwirtschaftlich genutzten bzw. gut nutz-
baren Flachen ,zerschnitten®. Da das Griinland zudem zur hobbymaRigen Mahd- und Weide-
haltung dient, ist die wirtschaftliche Bedeutung der Fléache daher als gering einzustufen.

Bezogen auf die erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen ist die Gemeinde bemiht, moéglichst
auf Flachen zurtickzugreifen, die keine weiteren erheblichen Nachteile fir die landwirtschaft-
lichen Belange erwarten lassen. Eine Entsiegelung von Flachen (entsprechend den Anforde-
rungen des BauGB) wurde geprift, ist aufgrund von Eigentiimerverhéaltnissen und in der Regel
sehr kleinen Flachen realistischerweise nicht umsetzbar. Ein Teil der Kompensationsmal3nah-
men ist innerhalb des Plangebietes als festgesetzte Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorgesehen, womit ein interner Ausgleich am Ort
des Eingriffs erfolgt. Als externe Kompensationsflache wird ein 2.720 m2 des Flurstlicks 145/4,
Flur 4, Gemarkung Hambergen, herangezogen, welches westlich der Ortschaft Hambergen,
sudlich der Garlstedter Stral3e, gelegen ist. Aufgrund der geringen GroR3e, des umgebenden
Baumbestandes und der bereits im westlichen Teil des Flurstlickes vorhandenen geschitzten
Biotope besitzt das Flurstiick nur (noch) eine eingeschrankte Bedeutung fur die Landwirt-
schatft.

Aus Sicht der Gemeinde ist die Inanspruchnahme dieser Flache zu Lasten einer landwirt-
schaftlichen Nutzung daher durchaus vertretbar.

Im Bereich des Immissionsschutzes sind in der vorliegenden Planung Geruchsimmissionen
genauer zu betrachten. In Bezug auf die Geruchsimmissionen ist flr das Plangebiet festzu-
halten, dass sich im Umkreis von etwa 700 m des Gebietes keine aktiven landwirtschaftlichen
Betriebe befinden. Darlber hinaus befinden sich auch in Hauptwindrichtung aus Stdwest
keine entsprechenden Betriebe, zumal in diese Richtung vorhandene Waldflachen als Ab-
schirmung fungieren. Immissionsschutzrechtliche Konflikte durch Geruchsimmissionen wer-
den daher nicht erwartet.

Das Plangebietes befindet sich in unmittelbarer Nahe zu landwirtschaftlichen Flachen, von
denen Staub- und Geruchsemissionen ausgehen kénnen. Im landlich gepragten Raum ist eine
derartige Nachbarschaft jedoch nahezu unumganglich, so dass bei gegenseitiger Riicksicht-
nahme auch keine Konflikte fiir die geplante Wohnbebauung zu erwarten sind, die der geplan-
ten Nutzung grundsatzlich entgegenstehen.
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Verkehr

Die dem Geltungsbereich vorgelagerte Bahnhofstral3e ist gut ausgebaut und in der Lage, wei-
tere Verkehre aufzunehmen. Diese wird entlang der westlichen Seite von einem gut ausge-
bauten FuR3- und Radweg begleitet, so dass auch fur FuRgéanger und Radfahrer sehr gute
Maoglichkeiten bestehen, die Versorgungseinrichtungen im Ortskern Hambergen zu erreichen.
Die Anbindung an das uberortliche Stralenverkehrsnetz ist sehr gut tUber die sudlich verlau-
fende Oldenbiitteler Stral3e (K 4) moglich, die in 6stliche Richtung in einer Entfernung von
etwa 800 m weiter auf die Bundesstral3e 74 flhrt.

Weiterhin ist durch die westlich direkt an das Plangebiet angrenzende Bushaltestelle ,Abzwei-
gung Bahnhof Oldenbiittel* und den nur etwa 500 m entfernten Bahnhof Oldenbuttel ein sehr
guter Anschluss an das OPNV-Netz gegeben.

Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurde durch den Landkreis Osterholz als
Trager der StralRenbaulast vorsorglich darauf hingewiesen, dass weitere Zufahrten zur Kreis-
stral3e 24 zu genehmigen sind. Betreffend den Knotenpunkt K4 / K24 wurde darauf hingewie-
sen, dass die Zufahrt zum Mischgebiet wegen der schlechten Sichtverhaltnisse von diesem
Knotenpunkt abzuriicken ist. Da die Grundstiicksaufteilung und damit die Lage der neuen Zu-
fahrten auf Ebene des Bebauungsplanes noch nicht feststehen, kann der Anregung diese im
weiteren Planverfahren konkret darzulegen nicht gefolgt werden. Eine Abstimmung erfolgt da-
mit auf der nachfolgenden Umsetzungsebene.

Betreffend die Anregung, die Zufahrt zum Mischgebiet wegen der Sichtverhaltnisse vom be-
stehenden Knotenpunkt K4 / K24 abzurlicken ist auszufuhren, dass die sudliche Grenze des
Bebauungsplanes so festgelegt wurde, dass diese nicht direkt an das Flurstiick der Oldenbiit-
teler Stral3e (KreisstralR3e 4) angrenzt. Damit hélt das Plangebiet (und damit auch das Misch-
gebiet) einen Abstand von 9,0 m zum Auslauf des Knotenpunktes in der Bahnhofstral3e ein.
Eine konkrete Abstimmung der Zufahrt erfolgt hier ebenfalls auf der nachfolgenden Umset-
zungsebene.

Belange der Wirtschaft

Die vorliegende Planung ermdglicht mit der Festsetzung eines Mischgebietes die Ansiedlung
von Gewerbebetrieben in der Gemeinde Hambergen. Die Ansiedlung von Betrieben kann
dazu beitragen, die Wirtschaftsstruktur in der Gemeinde Hambergen zu starken und an die-
sem Standort fUr ein langfristiges und zukunftssicheres Potential zu sorgen. Die Schaffung
von gewerblicher Nutzung wirkt sich somit insgesamt positiv auf die Wirtschaft aus.

NACHRICHTLICHE HINWEISE
Archéaologische Denkmalpflege

Sollten in der Erde Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme
gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist dies unverziglich dem Land-
kreis Osterholz als untere Denkmalschutzbehétrde, der Gemeinde oder dem Nds. Landesamt
fur Denkmalpflege anzuzeigen (8§ 14 Nds. Denkmalschutzgesetz). Zur Anzeige von Bodenfun-
den ist jeder am Bau Beteiligte verpflichtet.

Militarische Altlasten

Fur das Plangebiet wurde eine Luftbildauswertung zur militarischen Altlastenerkundung durch-
gefuhrt. Im Ergebnis zeigt sich hierbei, dass fur das Plangebiet keine Kampfmittelbelastung
vermutet wird.

Sollten bei den anstehenden Erdarbeiten dennoch Kampfmittel, wie z. B. Granaten, Panzer-
fauste oder Minen, gefunden werden, ist umgehend die zustédndige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.
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Beseitigung des Niederschlagswassers

Gemal § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstickseigentimer zur Beseitigung des Nieder-
schlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den An-
schluss an eine o6ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein ge-
sammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrdchtigung des Wohls der Allgemeinheit
zu verhiten.

Besonderer Artenschutz
Gemal den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoéren.

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten.

Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG beruhrt, ist eine Ausnahmeprifung nach 8
45 Abs. 7 BNatSchG bzw. eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG bei der Unteren Natur-
schutzbehorde zu beantragen.

Erganzende Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten besonders und / oder streng geschiitzter Arten (vgl. 8 7 Abs. 2
Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind Rodungs- und Féallarbeiten von Gehélzbestanden im Zeitraum
vom 01. Marz bis 30. September zu vermeiden. In Ausnahmeféllen ist bei Gehdlzbeseitigun-
gen innerhalb dieses Zeitraumes das Nichtvorhandensein von dauerhaftem und besetzten
Nistplatzen sowie von besetzten Baumhohlen (durch Vogel oder Fledermause) unmittelbar
vor dem Eingriff zu Gberprufen.

Vor Beginn von Rodungs- und Féllarbeiten in der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Februar sind
Gehdlze auf Baumhdhlen und ggf. darin Uberwinternde Arten sowie auf dauerhafte Nistplatze
zu Uberprifen. Werden Verbotstatbestéande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme-
prifung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG bei der
Unteren Naturschutzbehoérde zu beantragen.
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10. UMWELTBERICHT
10.1 Einleitung
10.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes sehen die einschlagigen
gesetzlichen Bestimmungen die Beachtung der Belange von Natur und Landschaft, dokumen-
tiert durch einen Umweltbericht gemal § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB (BauGB 2017) vor.
Damit soll sichergestellt werden, dass das fiir eine Beurteilung der Belange des Umweltschut-
zes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur Verfu-
gung steht. Da die Aufstellung der Bauleitpléane, im vorliegenden Fall die 27. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Bahnhofstral3e
Sud*, im sogenannten ,Parallelverfahren” erfolgt, werden die Ausfiihrungen des vorliegenden
Umweltberichtes auf den ,Detaillierungsgrad Bebauungsplan® abgestellt.

Die vorliegende Bauleitplanung behandelt einen Landschaftsausschnitt in der Samtgemeinde
Hambergen bzw. in deren gleichnamigen Gemeinde Hambergen. Das etwa 0,58 ha grol3e
Plangebiet befindet sich im Studen der Ortschaft Hambergen und hier wiederum nahe des
Kreuzungsbereiches von Bahnhofstraf3e und Oldenbutteler Stra3e. Der Geltungsbereich un-
terliegt derzeit einer Grundlandnutzung, die hobbyméaRig als Mahwiese und als Weideflache
fur Tiere genutzt wird. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze bzw. auf der Grenze des
Plangebietes stocken des Weiteren vorwiegend Pappeln (Populus spec.), daneben kommen
hier auch Sand-Birken (Betula pendula), Rotbuchen (Fagus sylvatica) und Weiden-Baume
(Salix spec.) vor.

Die genaue Abgrenzung ist den Planzeichnungen, die raumliche Lage des Plangebietes der
Abbildung 1 sowie die Verteilung der Biotoptypen Anhang | zu entnehmen.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Bahnhofstral3e Sud® ist hauptsachlich
die anhaltende Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde Hambergen und hier
insbesondere am gleichnamigen Hauptort. Um dieser Nachfrage nachzukommen, ist mit der
vorliegenden Planung daher in erster Linie die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes
(WA) geplant. Aufgrund der Lage des Plangebietes im zentralen Siedlungsbereich, der guten
Anbindung an den OPNV sowie die bereits vorhandene ErschlieRung durch die Bahnhofstrale
und die Oldenbutteler Stral3e, ist das Plangebiet fir eine Wohnbauentwicklung gut geeignet.
Daneben wird im stdlichen Bereich des Plangebietes ein Mischgebiet (M) festgesetzt, um so
das sehr gute Potential fur eine ,Mischung“ aus gewerblicher und wohnbaulich vertraglicher
Nutzung aufgrund der sudlich an das Plangebiet angrenzenden Oldenbutteler Stral3e (K 4),
die dann in ¢stliche Richtung auf die Bundesstral3e 74 fihrt, auszuschopfen.

Zentrale Planungsaussagen der hier behandelten Bauleitplanung sind hierbei auf Ebene des
Flachennutzungsplanes die Darstellungen einer Wohnbauflache (W) sowie einer Gemischten
Bauflache (M).

Auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 55 ist die Festsetzung eines 3.890 m2 grof3en Allgemei-
nen Wohngebietes (WA) sowie eines 1.973 m2 grol3en Mischgebietes (M) im sidlichen Be-
reich des Plangebietes vorgesehen. Dariiber hinaus enthalt der Bebauungsplan entlang der
Ostlichen Plangebietsgrenze Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern.

Im geltenden Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Hambergen ist das Plangebiet als Fla-
che fir die Landwirtschaft sowie gleichzeitig als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.

Fur den Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 55 besteht bisher kein verbindlicher
Bebauungsplan.

Als Ausnutzungsziffer fir das Allgemeine Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,3 festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet gilt dabei, dass die GRZ fir Nebenanlagen um
bis zu 20 % Uberschritten werden darf, so dass hier eine Versiegelung von maximal 36 %
zugelassen wird. Im Mischgebiet wird des Weiteren eine GRZ von 0,6 festgesetzt, wobei hier
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10.1.2.1

Uberschreitungen 10 % betragen darf, und demnach ein Versiegelungsgrad von maximal
66 %, zulassig ist.

Des Weiteren wird sowohl im Allgemeinen Wohngebiet als auch im Mischgebiet eine einge-
schossige Bebauung sowie eine maximale Hohe auf 9,0 m festgesetzt. Dabei sind geringfu-
gige Uberschreitungen durch untergeordnete Geb&udeteile (z. B. Schornsteine) um bis zu
1,0 m zuléssig. Im Allgemeinen Wohngebiet wird zudem geregelt, dass die zulassigen Einzel-
und Doppelh&user in einer abweichende Bauweise (a) zu errichten sind und die Lange hdchs-
tens jeweils 20 m betragen darf. Pro Wohngeb&ude sind dabei zwei Wohneinheiten zulassig.
Fir das Mischgebiet gilt fur die ebenfalls nur zu errichtenden Einzel- und Doppelh&user eine
offene Bauweise (0).

Die differenzierten Regelungen sind den Planzeichnungen der Bauleitplane sowie den Be-
grindungen zu entnehmen.
Ziele des Umweltschutzes

Die grundlegenden Ziele des Umweltschutzes sind in diversen Fachgesetzen (Bundesnatur-
schutzgesetz, Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz, Was-
serhaushaltsgesetz, Niedersachsisches Wassergesetz, Bundes-Immissionsschutzgesetz ein-
schliellich seiner ergdnzenden Technischen Anleitungen und Verordnungen, Bundeswaldge-
setz, Niedersachsisches Gesetz Uiber den Wald und die Landschaftsordnung etc.) dargelegt.
In dem hier betrachteten Landschaftsausschnitt finden die oben genannten Fachgesetze eine
Konkretisierung in folgenden Planen:

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fir den Landkreis Osterholz (Landkreis Osterholz, 2000)
stammt aus dem Jahr 2000. Fur das Gebiet der Bauleitplanung trifft er folgende Aussagen:

Tab.: 1: Aussagen des Landschaftsrahmenplans Landkreis Osterholz zum Plangebiet

Fir Arten und Lebensge-
meinschaften wichtige
Bereiche

Plangebiet: Keine Darstellung / Bewertung

Angrenzende Bereiche: Sudlich der Oldenbitteler StralRe (K4) befindet sich ein wich-
tiger Bereich mit landesweiter Bedeutung (Kategorie A). Dieser Bereich wird als
Oldenbutteler Holz (Gebietsnr. 3/1) bezeichnet, der folgenden Kurzbeschreibung er-
hélt: Ausgedehnter bodensaurer Buchen-Eichenwald, iberwiegend alter Baumbe-
stand; im Nordwesten ist ein kleinflachiger Feuchtbereich mit Niedermoorvegetation
und einem naturnahen Stillgewéasser integriert. Zu den Beeintrachtigungen im Olden-
butteler Holz gehéren wiederum Teilflachen mit Nadelholzaufforstung sowie Stérun-
gen des Niedermoorbereiches durch die benachbarte Tennisanlage und die Stral3e.

Fir Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und
Landschaft wichtige Be-
reiche

Plangebiet: Keine Darstellung / Bewertung

Angrenzende Bereiche: Sudlich der Oldenbutteler Strae (K4) besteht ein Bereich, in
dem die Qualitét des Landschaftsbildes als sehr hoch (wichtiger Bereich der Katego-
rie A) eingestuft wird. Hierbei handelt es sich um das Oldenbiitteler Holz, das teilweise
Uber einen hohen Anteil an strukturbildenden, natirlichen Landschaftselementen ver-
fugt. Des Weiteren ist hier die Naturgeschichte der Landschaft erkennbar ausgepragt
und es gibt auch ein Vorkommen kulturhistorisch bedeutsamer Bodendenkmaler. Dar-
Uber hinaus sind naturbezogene Landschaftselemente mit Orientierungsfunktion teil-
weise vorhanden und die Dominanz der Naturfaktoren ist erlebbar. Die Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes und des Naturgenusses wird zudem als gering bewertet.

Fir Boden, Wasser,
Klima/Luft wichtige Be-
reiche

Der sudliche Bereich des Plangebietes ist als Bereich mit Bedeutung fiir die Grund-
wassererneuerung (Grundwasser-Neubildungsrate Gber 200 mm/a) gekennzeichnet.
Der ndrdliche Bereich des Plangebietes erhélt hingegen keine Darstellung / Bewer-
tung

Angrenzende Bereiche: In dstliche und sudliche Richtung vom Plangebiet wird eben-
falls als Bereich mit Bedeutung fir die Grundwassererneuerung (Grundwasser-Neu-
bildungsrate tiber 200 mm/a) dargestellt. Die nérdlich und westlich an das Plangebiet
angrenzenden Bereiche erhalten dagegen keine Darstellung / Bewertung.

Entwicklungs- und MaR-
nahmenkarte

Plangebiet: Keine Darstellung / Bewertung

Angrenzende Bereiche: Sudlich der Oldenbutteler Stralle (K4) befindet sich ein Be-
reich, der die fachlichen Voraussetzungen erfiillt, um als Landschaftsschutzgebiet gro-
Ber 3 ha eingestuft zu werden.
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10.1.2.2

10.1.3

10.1.4

10.2
10.2.1

Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan fir die Samtgemeinde Hambergen bzw. die Gemeinde Hambergen liegt
derzeit nicht vor.

Schutzgebiete und -objekte

Es befinden sich keine naturschutzrechtlich geschiitzten Gebiete (Europaische Schutzge-
biete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete usw.) sowie geschiitzten Objekte (ge-
setzlich geschutzte Biotope, Naturdenkmale etc.) im Plangebiet.

Berlicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Die vorstehenden Ziele und die Umweltbelange wurden in der Planung bereits dadurch be-
riicksichtigt, dass ein moglichst umweltvertraglicher Standort gewahlt wurde. Eine gute Eig-
nung fur die vorliegende Planung ergibt sich dadurch, dass das Plangebiet eine relativ geringe
Grof3e einnimmt, so dass eine hohe Ausnutzung auf der Flache umgesetzt werden soll,
wodurch gleichzeitig eine gréRere Flacheninanspruchnahme verhindert wird. Um zu doku-
mentieren, wie die vorgenannten allgemeinen wie besonderen Ziele des Umwelt- und Natur-
schutzes beachtet wurden, wird im Folgenden eine differenzierte Betrachtung des Plangebie-
tes durchgefihrt.

Grundsatzlich ist jedoch festzuhalten, dass die Inanspruchnahme von Landschaft durch anth-
ropogene Nutzungen in der Regel zu Konflikten zwischen den Zielen von Natur- und Umwelt-
schutz sowie stadtebaulichen Belangen fuhrt.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Zustand von Umwelt, Natur und Landschaft

Die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustandes von Umwelt, Natur und Land-
schaft berticksichtigt die Schutzgtter des Natur- und Umweltschutzes gemaf den Vorgaben
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB). Der Umweltbericht selbst basiert auf der Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Beschreibung

Zentrale Datengrundlage fur die folgende Beschreibung des Plangebietes bildet eine Biotopty-
penkartierung, die im Mai 2021 durchgefuhrt wurde (siehe Anhang I). Hierzu wurde der Kar-
tierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen (VON DRACHENFELS 2021) angewendet. Die
Wahl der Datengrundlage Biotoptypen basiert auf der Annahme, dass diese zu einem hohen
Grad geeignet sind, den Zustand von Natur und Landschaft abzubilden und ist gangige Praxis
im Sinne der 88 1 Abs. 6 Nr. 7i. V. m. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Entsprechend oben zitierter Vorgaben des Baugesetzbuches erfolgt die Berlicksichtigung der
.Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege®
auf Grund der Betrachtung so genannter ,Schutzguter®.

Folgende Schutzgiiter des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden im Rahmen des vorliegenden
Umweltberichts bericksichtigt:

Menschen

Flache

Pflanzen und Tiere

Boden

Wasser

Klima / Luft

Landschaftsbild

Biologische Vielfalt

Sonstige Sach- und Kulturgtter
Schutzgebiete und -objekte
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgutern.
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In Abhangigkeit von dem jeweils betrachteten Schutzgut wurden die Daten der Biotoptypen-
kartierung von denen weiterer Quellen, zum Beispiel Aussagen zustandiger Stellen, erganzt.

Bewertung

An die Beschreibung der einzelnen Schutzguter schlief3t sich deren Bewertung an. Um diese
Bewertung, inklusive dabei angelegter Mal3stabe transparent zu gestalten, werden in Nieder-
sachsen, wie auch in anderen Bundeslandern, in der Regel genormte Bewertungs- und Kom-
pensationsmodelle angewandt. Hier ist das so genannte BREUER-Modell von 1994 in seiner
aktuellen Version aus dem Jahr 2006 (BREUER 2006) verwendet worden.

Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere sieht das Modell eine Bewertung in einer 5-stufigen
Werteskala (I-V) vor, fur die Schutzguter Boden, Klima / Luft sowie Landschaftsbild in einer 3-
stufigen Werteskala (1-3).

Analog zu den letztgenannten Schutzgitern werden auch die weiteren hier behandelten
Schutzgiter Menschen, Flache, Wasser, Biologische Vielfalt, Wechselbeziehungen zwischen
den Schutzgitern und Schutzgiter / besonders geschitzte Biotope zur besseren Vergleich-
barkeit in einer 3-stufigen Werteskala (1-3) bewertet. Hierbei gilt:

Tab. 2: Wertstufen nach BREUER

Wertstufe V/3: Schutzgiiter von besonderer Bedeutung
(= besonders gute / wertvolle Auspragungen)

Wertstufe IV: Schutzgiiter von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe 111/2: Schutzguter von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe II: Schutzguter von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe 1/1: Schutzguter von geringer Bedeutung

(= schlechte / wenig wertvolle Auspragungen)

Die Ergebnisse der summarischen Bewertung der Schutzgiter werden im folgenden Text mit
einem vorangestellten = markiert.

Im Anschluss an die Bestandsaufnahme und die Bewertung der Schutzgdter erfolgt eine Prog-
nose der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung so-
wie bei nicht Durchfiihrung der Planung. Diese sind zu ermitteln und darzulegen. Hierbei ist
zwischen baubedingten, anlagenbedingten und betriebsbedingten Auswirkungen zu unter-
scheiden. Die Bewertung der prognostizierten Auswirkungen richtet sich ebenfalls nach dem
BREUER-Modell und bericksichtigt die Anforderungen der ,Eingriffsregelung”“ gemaf §§ 13
bis 19 BNatSchG. Dartiber hinaus sind gemal3 § 1a Absatz 3 BauGB die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-bildes und der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu be-
ricksichtigen. Daher werden im néchsten Schritt geeignete Mal3ihahmen zur Vermeidung der
prognostizierten Umweltauswirkungen benannt. Verbleiben trotz dieser Malinahmen erhebli-
che Auswirkungen, ist der erforderliche Kompensationsbedarf zu ermitteln. Die Entscheidung
hinsichtlich der Kompensationserheblichkeit eines Eingriffes in Natur und Landschaft sowie
die Bemessung eines potenziellen Kompensationsumfanges richtet sich nach dem BREUER-
Modell. Entsprechend des ermittelten Kompensationsbedarfs sind geeignete Kompensations-
mafinahmen festzulegen.

a) Mensch

Das Plangebiet wird gegenwartig Uberwiegend als Griinlandflache genutzt, die hobbymaRig
als Mahwiese oder zur Beweidung von Tieren betrieben wird und zeigt damit einerseits eine
Bedeutung fur die Produktion landwirtschaftlicher Erzeugnisse fur die menschliche Nutzung
sowie andererseits auch eine Bedeutung fur die menschliche Erholung. Die Bedeutung als
landwirtschaftliche Nutzflache ist aufgrund der geringen GroRe und der hobbymaRigen Tier-
haltung allerdings als gering einzustufen. Eine ,gute fachlichen Praxis“ in der Bewirtschaftung
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der Flache vorausgesetzt, kann des Weiteren nicht erkannt werden, dass durch die Nutzung
nachteilige Gesundheitsauswirkungen fiir den Menschen zu erwarten sind.

Die Erholungsfunktion ist durch die Grinlandnutzung als eingeschrankt einzustufen, so dass
das Plangebiet keine Bedeutung fir die menschliche Erholung in der freien Landschaft besitzt.
Zudem ist das Plangebiet nicht dffentlich zugénglich und kann nur von dem Eigentiimer oder
Péachter in Anspruch genommen werden. Ortspragende, markante Strukturen, die das Hei-
matgefuhl der Anwohner prégen, sind lediglich im Bereich der westlichen Plangebietsgrenze
in Form von Gehdélzstrukturen vorhanden.

In Bezug auf die menschliche Gesundheit sind Vorbelastungen durch Larm- und Abgasimmis-
sionen von der westlich angrenzenden BahnhofstraBe (K24) sowie der stidlich angrenzenden
Oldenbutteler StralBe (K4) moglich.

= Durch die Bedeutung als Arbeitsstandort sowie die Produktion landwirtschaftlicher Erzeug-
nisse kann dem Gebiet in der Summe eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) fir den
Menschen zugewiesen werden.

b) Flache

Unter dem Schutzgut Flache ist im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden geméaR § 1la Abs. 2 BauGB der Aspekt des flachensparenden Bauens zu
verstehen. Dabei steht der qualitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der quantita-
tive, der im Umweltbericht schwerpunktmaf3ig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Bei dem Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um eine landwirtschaftlich genutzte Flache.
Unabhangig von der Bestandssituation umfasst die Flacheninanspruchnahme insgesamt ca.
0,58 ha. Sowohl im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flache als auch im Bereich der
vorhandenen Geholze bestehen hierbei keine Vorbelastung fiir das Schutzgut Flache.

= Aufgrund der unbelasteten landwirtschaftlichen Flache besitzt das Schutzgut Flache eine
allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) im Plangebiet.

c) Pflanzen und Tiere

Die folgende Beschreibung der Bedeutung des untersuchten Raumes als Lebensstatte fir
Pflanzen und Tiere findet auf der Basis der Biotoptypen des Untersuchungsgebietes statt. Die
Erfassung erfolgte im Mai 2021 (vgl. Anhang 1).

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Systematik nhach VON DRACHENFELS (2021) und ba-
siert im Wesentlichen auf dem Kriterium ,Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere®.
Daneben finden die Kriterien ,Gefahrdung®, ,Seltenheit” sowie ,Naturndhe® Eingang in die Be-
wertung.

Artenarmes Intensivgrinland (Gl)

Das Plangebiet wird Uberwiegend als Grinland genutzt und hierbei hobbymafig sowohl als
Méh- als auch als Viehweide. Die Vegetation ist insgesamt artenarm und setzt sich in erster
Linie aus verschiedenen Grasern wie dem Einjahrigem Rispengras (Poa annua), dem Gemei-
nen Rispengras (Poa trivialis), dem Ausdauernden Lolch (Lolium perenne) und dem Wiesen-
schwingel (Festuca pratensis) zusammen. Krauter wie der Gewohnliche Léwenzahn (Taraxa-
cum officinale), die Gewoéhnliche Vogelmiere (Stellaria media) und die Acker-Kratzdistel (Cir-
sium arvense) kommen ebenfalls vor, aber nehmen nur einen geringen Anteil des Grinlandes
ein.

= Als Lebensstéatte fur Pflanzen und Tiere wird dem Artenarmen Intensivgriinland eine allge-
meine bis geringe Bedeutung (Wertstufe I1l) zugewiesen.

Strauch-Baumhecke (HFM)

Im Plangebiet befinden sich entlang der westlichen Plangebietsgrenze zwei Gehélzreihen aus

B&aumen und Strauchern, die von einer bestehenden Zufahrt zur BahnhofstralRe unterbrochen

werden. Die sudliche der beiden Gehdélzreihen besteht hierbei Uiberwiegend aus Pappel-Bau-
men (Populus spec.) mit einem Stammdurchmesser von 0,3 m - 0,4 m. Die ndrdliche
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Gehdlzreihe zeigt hingegen Arten wie Weide (Salix spec.) und Rot-Buchen (Fagus sylvatica)

und zeigt Stammdurchmesser zwischen 0,25 m - 0,5 m auf.
= Entsprechend dem verwendeten Bilanzierungsmodell erfolgt fiir den Biotoptyp Sonstiger

Einzelbaum keine Bewertung. Bei einer Beseitigung des Biotoptyps Sonstiger Einzel-

baum ist eine Ersatzpflanzung (E) vorzusehen.

Weg (OVW)

Ausgehend von der Oldenbiitteler StraRe fuhrt ein schmaler, befestigter Weg in nérdliche
Richtung auf die suidliche Plangebietsgrenze und verlauft dann weiter stidlich vom Plangebiet.
Lediglich ein kleiner Teilbereich des Weges befindet sich auch innerhalb des Plangebietes im

=
stufe 1) zugewiesen.

Bereich der sudostlichen Grenze.
Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird dem Weg eine geringe Bedeutung (Wert-

Landwirtschaftliche Lagerflache (EL)
Sudwestlich vom Plangebiet befindet sich eine Lagerflache, die kleinflachig auch einen

schmalen Streifen an der stidwestlichen Plangebietsgrenze einnimmt. Die Lagerflache ist ge-
schottert und wird unter anderem zur Lagerung von Holz, Erden und Steinen sowie fir land-

=

d) Boden

geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zugewiesen.

wirtschaftliche Gerate genutzt.
Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird der Landwirtschaftlichen Lagerflache eine

Folgende Daten zu den im Plangebiet befindlichen Béden lassen sich dem Kartenserver des
Niedersachsischen Bodeninformationssystems (LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND

GEOLOGIE (LBEG) 2021) entnehmen:
Tab. 3: Naturburtige Eckdaten zu den im Plangebiet befindlichen Béden
Mittlere Pseudogley-
Bodentyp 1 Braunerde L
/’
Bodenland- Lehmgebiete -
schaft ICF
~
Bodengrof- Geestplatten und End- ) ~
landschaft moranen L~ ’ 1
",.— o
Bodenregion Geest —oy
| - S
'l Y
I
Mittlere podsolierte Pseu- I
Bodentyp 2 dogley-Braunerde I
| =
| i
| i
Bodenland- Lehmgebiete =5 =
schaft —w A —
/ =
BodengroR- Geestplatten und End- it —(LC
landschaft moranen — | S =
“f = -y
Bodenregion Geest L —
Abb. 7: Bodentypen des Plangebietes
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Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung z&hlt zur naturraumlichen Region der
LStader Geest“ und hier wiederum zur naturrdumlichen Haupteinheit der ,Wesermiinder
Geest” sowie innerhalb dieser zur naturrdumlichen Einheit ,Osterholz-Scharmbecker
Lehmgeest” sowie innerhalb dieser zur naturraumlichen Untereinheit des ,Osterholz-Scharm-
becker Geestrandes” bzw. zu deren naturraumlichen Untereinheit ,Osterholz-Scharmbecker
Geestrand”.

Das Plangebiet wird, wie fur die ,Osterholz-Scharmbecker Lehmgeest” typisch, durch eine
Grundmoranenlandschaft gepragt, die sich aus Geschiebelehm und -mergel zusammensetzt.
Durch den Lehmanteil sowie die Staundsse konnten sich hier im Laufe der Zeit Bodentypen
wie Pseudogley und Braunerde bzw. Ubergangsformen zwischen diesen entwickeln. Die ,Os-
terholz-Scharmbecker Lehmgeest” wird zudem als wellige bis hiigelige Grundmorénenland-
schaft beschrieben, was sich auch innerhalb des Plangebietes wiederspiegelt, da das Relief
im Plangebiet von Sud nach Nord um etwa 2 m abfallt.

Grundsatzlich sind Braunerden leicht zu bearbeiten und haben meist einen pH-Wert im mafig
bis stark sauren Bereich. Demzufolge eignen sie sich fir die landwirtschaftliche Nutzung
(Acker- und Weidebewirtschaftung) sowie fur die Forstwirtschaft. Bei der Entstehung der
Braunerde ist es oftmals zu oxidierenden Prozessen gekommen, so dass Eisen freigesetzt
wird. Der Boden ,rostet, wodurch es zu einer Verbraunung und meist einer Erhéhung des
Tongehaltes im Boden kommt, so dass der Boden verlehmt.

Pseudogleye zahlen zu den Stauwasserbdden und sind durch einen Wechsel von Staunésse
und relativer Austrocknung gepragt. Durch die Staun&dsse und den damit verbundenen Sau-
erstoffmangel gelten sie beziiglich der Nutzung im Frihjahr als problematische Standorte und
werden daher vornehmlich mit Gehdlzen bestockt oder als Wiese genutzt. Da bei den beiden
vorliegenden Bodentypen die Eigenschaften der Braunerde dominieren, herrschen somit
Uberwiegend lehmige Verhaltnisse vor.

Aufgrund des vorhandenen Grinlands im Plangebiet stellt sich die Bodenverhéltnisse recht
naturlicher, d. h. lediglich gering bis maRig tberpragt, dar.

Hinsichtlich der Bewertung der betrachteten Bodenstandorte werden im Weiteren die Para-
meter "Besondere Werte" (z. B. kulturhistorische Bedeutung, Naturndhe) verwendet. Nach
Angaben des NIBIS-Kartenservers kann dabei dem Uberwiegend im Plangebiet anzutreffen-
den Bodentyp ,Mittlere podsolierte Pseudogley-Braunerde® ein besonderer Wert in Bezug auf
seine hohe Bodenfruchtbarkeit gegeben werden (BFR 5: hohe - &uRerst hohe Bodenfrucht-
barkeit).

= Werden diese Parameter auf die ortlichen Bodenstandorte angewandt, ist dem Teilbe-
reich mit dem Bodentyp ,Mittlere Pseudogley-Braunerde” eine allgemeine Bedeutung
(Wertstufe 2) fur das Schutzgut Boden zuzumessen. Der verbleibende Teilbereich mit
dem Bodentyp ,Mittlere podsolierte Pseudogley-Braunerde“erlangt eine besondere Be-
deutung (Wertstufe 3).

e) Wasser
Das Schutzgut Wasser ist zu differenzieren in Grund- und Oberflachenwasser.

Da sich im Geltungsbereich der Bauleitplanung keine Oberflachengewasser befinden, be-
schrénkt sich die folgende Beschreibung auf das Grundwasser.

Hinsichtlich der Bedeutung eines Gebietes fiir das Grundwasser ist der Boden mit seinen Ei-
genschaften, seiner Nutzung sowie seiner gegenwartigen Bedeutung als Teil eines Gebietes
zur Bildung und/oder Nutzung von Grundwasser fir die menschliche Nutzung ausschlagge-
bend.

Bei den Bdden des Plangebietes handelt es sich um bisher unversiegelte ,Mittlere Pseu-
dogley-Braunerde® und ,Mittlere podsolierte Pseudogley-Braunerde®. Sie besitzen Uberwie-
gend ein bindiges Substrat. Im Vergleich zu Béden mit sandigem Substrat haben die Béden
damit eine geringere Fahigkeit Niederschlagswasser aufzunehmen und weiterzuleiten.
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Demgegeniiber stehen erhdhte Fahigkeiten in Bezug auf die Bindung und Pufferung von Nahr-
und Schadstoffen. Da das Plangebiet aktuell Giber keine vollstandig versiegelten Flachen ver-
fugt, ist die nattrlich Niederschlagsversickerung nicht beeintréachtigt.

Das Gebiet ist nach den Angaben der Niederséachsischen Umweltkarten (2022) weder Be-
standteil eines Trinkwasserschutzgebietes, noch eines Vorrang- oder Vorsorgegebietes fir
die Trinkwassergewinnung. Somit ist es fur die Bedeutung von Grundwasser fir die mensch-
liche Nutzung nicht ausschlaggebend.

= Dem Plangebiet wird in Bezug auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser) insgesamt
eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zugeordnet.

f)  Klima/ Luft

Das Plangebiet gehdrt zur klimadkologischen Region ,Kistennaher Raum® und ist maritim
gepragt. Die maritimen Einflisse bewirken einen ausgeglichenen Temperaturverlauf, hohe
Niederschlagswerte und hohe Windgeschwindigkeiten. Die Winter sind mild und schneearm,
die Sommer kiuhl und regnerisch. Tabelle 4 fasst die wichtigsten Klimadaten des Landkreises
Osterholz zusammen.

Tab. 4: Klimadaten des Landkreises Osterholz

mittlere Windgeschwindigkeiten 4-5,5m/s
vorherrschende Windrichtung im Jahresdurchschnitt 50 % SW-NW
Lufttemperatur im Jahresmittel 8,6 °C
mittlere Jahresschwankungen der Lufttemperatur 16,5-17,5 °C
Anzahl der Sommertage im Jahr (Maximumtemp. 25 °C) 15-25
Anzahl der Frosttage im Jahr (Minimumtemp. 0 °C) 60-80
mittlere Jahressumme der Sonnenscheindauer 1.500-1.550 Std.
mittlere jhrliche Niederschlagshthe 700-825 mm
Rel. Feuchte im Jahresmittel 83 %
Schwiilebildung 5-7 Tage im Juli und August
mittlere Zahl der Tage mit Nebel im Jahr 72

Das Mesoklima im Untersuchungsraum wird in erster Linie durch die Art der Bodennutzung
bestimmt. Im vorliegenden Fall herrschen durch bislang unversiegelte Flachen keine gestdrten
Verhéltnisse vor, die das Klima beeintrachtigen wirden.

Den Gehdlzstrukturen im Plangebiet kommt flr das lokale Klima insofern eine Bedeutung zu,
als dass sie zu einer Verringerung der Windgeschwindigkeiten beitragen und durch eine ho-
here Verdunstungsleistung eine ausgleichende Funktion auf versiegelte Bereiche bewirken.

Als Vorbelastung bezogen auf das Schutzgut Luft sind die Schadstoffimmissionen des Ver-
kehrs auf der dstlich im Plangebiet verlaufenden Bahnhofstral3e (K 24) sowie der siidlich vor-
gelagerten Oldenbutteler StralRe (K 4) zu nennen. Aufgrund der gegebenen Windgeschwin-
digkeiten ist dennoch von einer geringen Belastung auszugehen. Durch die landwirtschaftliche
Bewirtschaftung konnen zudem fir den landlichen Raum typische Geruchsimmissionen auf-
treten.

= Zusammenfassend ist dem Schutzgutes Klima/Luft fir den Geltungsbereich der vorlie-
genden Planung daher eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zuzuweisen.
g) Landschaftsbild

Das Landschaftshild umfasst die sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungen einer Landschatt.
Neben visuell wahrnehmbaren Reizen sind dies vor allem akustische und olfaktorische. Das
Erscheinungsbild des besiedelten Bereiches ist als Ortsbild Teil des Landschaftsbildes.
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Landschaftshildrelevant sind insbesondere alle naturraumtypischen Erscheinungen von Ober-
flachenauspragung, Vegetation, Nutzung und Bebauung.

Die Vorgehensweise bei der Bewertung des Schutzgutes Landschaft orientiert sich an der
Methodik von Kohler & Preild (KOHLER & PREIR 2000) zur Landschaftsbildbewertung. Die Ein-
stufung der Bedeutung des Schutzgutes Landschaft erfolgt in Anlehnung an diese Methodik
anhand der Kriterien:

e Naturlichkeit

¢ Vielfalt
¢ historische Kontinuitéat
e Freiheit von Beeintrachtigungen

Das Kriterium Naturlichkeit bezieht sich auf die Erlebbarkeit von naturraumtypischen Tierpo-
pulationen, Gerauschen und Geruichen sowie auf die Erlebbarkeit einer natirlichen Eigenent-
wicklung der Landschaft.

Die Vielfalt des Landschaftsbildes ergibt sich aus dem Wechsel von Strukturen und Elemen-
ten, die fur den jeweiligen Ausschnitt von Natur und Landschaft nach Art und Auspragung
landschaftsbildrelevant und naturraumtypisch sind.

Durch das Kriterium historische Kontinuitat wird angegeben, in welchem Umfang ein Land-
schaftsbild noch naturraumtypisches wiedergibt bzw. inwieweit es schon nivelliert ist. So wei-
sen z. B. Naturlandschaften und alte Kulturlandschaften eine hohe historische Kontinuitét auf.

Weiterhin ist bei der Bewertung des Landschaftsbildes von Bedeutung, in welchem Mal3e eine
Freiheit von Beeintrachtigungen besteht. Als Vorbelastungen sind jegliche Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes durch das Vorkommen stérend wirkender Objekte, Gerdausche und Ge-
riche, die fur den jeweiligen Naturraum nicht typisch sind, zu beriicksichtigen. Hierzu zahlen
zum Beispiel grof3e StralRen, Siedlungsréander mit moderner Bebauung ohne Eingriinung,
Hochspannungsleitungen und Windenergieanlagen.

Diese Kriterien sind immer bezogen auf die Eigenart des Untersuchungsraums zu beurteilen.
Die naturraumliche Eigenart ist bei der Landschaftsbildbewertung als MaR3stab fiir die genann-
ten Kriterien anzuwenden.

Das Landschaftsbild des Plangebietes wurde vor allem in den westlich und ndrdlich angren-
zenden Bereichen durch eine neuzeitliche Siedlungsentwicklung Uberpragt. Die Uberwiegende
Flache des Plangebietes wird derzeit als Grinland genutzt. Lediglich im westlichen Bereich
des Plangebietes in Richtung der BahnhofstralRe, stocken Gehdlze, die mitunter fir eine Er-
lebbarkeit in der Landschaft sorgen. Damit kommt dem Plangebiet bezogen auf das Kriterium
Naturlichkeit eine allgemeine Bedeutung zu.

Im Plangebiet kommen nur wenige Biotoptypen vor. Eine besondere Artenvielfalt kann daher
nicht angenommen werden. Aus den genannten Griinden wird dem Kriterium Vielfalt eine ge-
ringe Bedeutung zugeordnet.

In der preuBischen Landesaufnahme von 1898 sind die heutigen StraRen und Wege bereits
erkennbar. Die Bahnhofstrafl3e und auch die Oldenbdtteler StraRRe existierten bereits Ende des
19. Jahrhunderts. Das Plangebiet sowie die ndhere Umgebung wurden damals vornehmlich
durch Heideflachen gepréagt. Im sidlichen Bereich des Plangebietes ist zudem in der preufi-
schen Landesaufnahme eine kleinflachige Lehm-, Mergel- und Tongrube gekennzeichnet.
Diese Signatur findet sich sowohl mehrfach kleinflachig ebenso weiter entlang der Oldenbdit-
teler Stral3e als auch in einer groReren Flache ndrdlich bis nordwestlich vom Plangebiet wie-
der. Die westlich im Plangebiet stockenden Geholze und auch das sudlich an das Plangebiet
angrenzende Nadelgehdlz sind hingegen noch nicht in der historischen Karte verzeichnet.
Dafir ist in der historischen Karte in 6stliche Richtung zum Plangebiet eine Laubgehélzreihe
zu erkennen, die wiederum heutzutage nicht mehr vorhanden ist. Eine landschaftstypische
Struktur des Plangebietes und seiner Umgebung ist insofern gegeben, als dass es sich
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innerhalb dieses Geestbereiches um eine Griinlandflache handelt. Dem Kriterium historische
Kontinuitdt kommt aus den genannten Griinden eine allgemeine Bedeutung zu.

Beeintrachtigt wird das Landschaftsbild des Plangebietes und der ndheren Umgebung durch
den ,modernen®, nérdlich und westlich angrenzenden Siedlungsrand sowie die westlich an-
grenzende Bahnhofstrale und die sudlich angrenzende Oldenbutteler StralRe, aber auch
durch Emissionen Grinlandnutzung im Plangebiet selbst. Hierdurch werden die bestehenden
Bedeutungen gemindert.

=  Zusammenfassend ist dem Schutzgut Landschaftsbild fiir das Plangebiet sowie die Um-
gebung eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) beizumessen.

h) Biologische Vielfalt

Kennzeichnend fur das beplante Gebiet ist das Vorkommen einer durchschnittlichen Anzahl
von Lebensraumtypen. Hierbei ist festzuhalten, dass das Griunland sowie die Gehdlzbestande
als fur das nordwestdeutsche Flachland ,naturraumtypisch® zu beschreiben ist.

Da es sich bei den im untersuchten Gebiet vorliegenden Lebensraumtypen jedoch nicht um
Sonderbiotope handelt, die das Vorkommen allgemein seltener und/oder einer Fille von Arten
erwarten lassen, wird ihnen im Sinne der Sicherung der 6rtlichen biologischen Vielfalt keine
hohe Bedeutung zugemessen.

= Im Ergebnis wird dem Plangebiet daher in Bezug auf das hier behandelte Schutzgut
eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zugeordnet.

i) Sonstige Sach- und Kulturguter
Bedeutende Sach- und Kulturgiter sind von der Planung nicht betroffen. Damit bleibt dieses
Schutzgut in der weiteren Betrachtung ohne Belang.

j)  Schutzgebiete- und -objekte

Schutzgebiete und -objekte im Sinne des Naturschutzrechts sind im Plangebiet nicht vorhan-
den. Das Plangebiet bleibt daher hinsichtlich der Schutzgebiete und -objekte in der weiteren
Betrachtung ohne Belang.

k) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern, die wesentlich Uber das Mal der
Bedeutung der einzelnen Guter hinausgehen, kdnnen im vorliegenden Landschaftsausschnitt
nicht erkannt werden.

= Damit bleibt das Schutzgut Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern in der wei-
teren Betrachtung ohne Belang.
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10.2.2 Zusammenfassende Darstellung
Tab.5: Wertstufenindizierte Zusammenfassung der betrachteten Schutzgiter von Natur und Landschaft
Schutzgut Bewerteter Bereich Wertstufe*
Menschen Plangebiet 2
Flache Plangebiet 2
Pflanzen und Tiere Artenarmes Intensivgriinland (Gl) 1l
Strauch-Baumhecke (HFM) 11l
Weg (OVW) |
Landwirtschaftliche Lagerflache (EL) |
Boden Bodentyp ,Mittlere Pseudogley-Braunerde” 2
Bodentyp ,Mittlere podsolierte Pseudogley-Braun- 3
erde”
Wasser (Grundwasser) Plangebiet 2
Klima / Luft Plangebiet 2
Landschaftsbild Plangebiet 2
Biologische Vielfalt Plangebiet 2
Sonstige Sach- und Kulturguter Plangebiet ohne Belang
Schutzgebiete und -objekte Plangebiet ohne Belang
Wechselyvirkungen zwischen den | Plangebiet ohne Belang
Schutzgutern
*Wertstufe V/3:  Schutzgiter von besonderer Bedeutung Wertstufe II: Schutzgiiter von allg. - geringer Bedeutg.
Wertstufe 1V: Schutzgliter von bes. — allg. Bedeutg. Wertstufe I/1:  Schutzgliter von geringer Bedeutung

Wertstufe 111/2:  Schutzgiiter von allgemeiner Bedeutg.

Regenerationsfa- ++ Biotoptyp kaum oder nicht regenerierbar + Biotoptypen nach Zerstérung schwer regenerierbar  (-150
higkeit: (> 150 Jahre Regenerationszeit) Jahre Regenerationszeit)

10.2.3 Besonderer Artenschutz

Fir das Plangebiet ist das Vorkommen von bestandsgefahrdeten? besonders geschiitzten Ar-
ten auf Grundlage der zur Verfligung stehenden Daten nicht bekannt. Im Plangebiet sowie
dessen Umgebung kann allerdings ein Vorkommen besonders geschitzter Tierarten (Vogel-
und Fledermausarten) nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Daher wurde die Bedeutung
des Plangebietes fur das Vorkommen dieser Arten mittels einer Potentialabschatzung bewer-
tet. Ziel des besonderen Artenschutzes ist die Verhinderung von Tétungen, Verletzungen und
Storungen der geschiitzten Arten sowie die Verhinderung einer Zerstérung oder sonstigen
Beeintrachtigung der Ruhestatten der Arten.

Als potentiell vorkommende Brutvogelarten sind vor allem siedlungs- und stérungstolerante
Arten sowie andere typische Siedlungsarten zu nennen, die in den benachbarten Hausgarten
nordlich und 6stlich vom Plangebiet leben und den Geltungsbereich zur Nahrungssuche nut-
zen. Zu berlcksichtigen ist hierbei allerdings, dass durch die angrenzenden BahnhofstralRe
(K24) sowie die sudlich angrenzende Oldenbiitteler StralRe (K4) ein erhéhtes Stérungspoten-
zial vorliegt. Bei den potentiell vorkommenden Arten handelt es sich damit ausschlief3lich um
solche, die in Siedlungsgebieten haufig vorkommen und nicht stérungsempfindlich sind. Ein
Vorkommen von geféahrdeten Arten, wie beispielsweise Wiesenbritern, ist im Plangebiet auf-
grund der geringen PlangebietsgréRe nicht zu erwarten. Insgesamt wird dem Plangebiet eine
durchschnittliche Bedeutung fir die Avifauna zugewiesen.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden, dirfen die zu fallenden Baume lediglich aul3erhalb
der Brut- und Aufzuchtphase in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar beseitigt wer-
den. Da in der Umgebung vom Pangebiet ausreichende Gehdlze vorhanden sind und entlang
der ostlichen Plangebietsgrenze eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

2 Entsprechend der ,Roten-Listen* Niedersachsen und Bremens sowie Deutschlands. Die Reduktion auf bestands-
gefahrdete besonders geschutzte Arten erfolgt in Anlehnung an die Empfehlungen von BREUER, die in dem
Beitrag zur Tagung der Niedersachsischen Stralenbauverwaltung am 30.08.2005 unter dem Titel ,Besonders
und streng geschiitzte Arten, Konsequenzen fir die Zulassung von Eingriffen” verdffentlicht wurden.
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sonstigen Bepflanzungen festgesetzt wird, die geeignete Bruthabitate darstellen, kdnnen Ver-
botstatbestande nicht erkannt werden. Da sich mdgliche Stérungen wahrend der Bauphase
auf einen kurzen Zeitraum beschranken und ggf. in dieser Zeit alternative Bruthabitate gewéahlt
werden, kdnnen Stérungen, die sich negativ auf den Erhaltungszustand der lokalen Population
auswirken, ausgeschlossen werden.

Bezglich des potenziellen Vorkommens von Fledermé&usen innerhalb des Plangebietes ist
ebenfalls eher mit Arten zu rechnen, die haufiger in Siedlungsbereichen auftreten und somit
weniger stérungsempfindlich sind. Dazu zahlen Arten wie Breitfligel-Fledermaus (Eptesicus
serotinus) und Zwerg-Fledermaus (Pipistrellus pipistrellus). Die Gehdlzstrukturen aus Baumen
und einzelnen Strauchern im westlichen Bereich des Plangebietes stellen sowohl Leitele-
mente flr die Orientierung der Flederméause dar als auch ein mégliches Nahrungshabitat. Auf-
grund des Alters der Baume bzw. der zu geringen Stammdurchmesser werden geeignete
Hohlen als Fledermausquartiere als sehr unwahrscheinlich gesehen.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzte Flache von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze kénnen Verbotstatbestande fiur jagende
Flederméause ausgeschlossen werden kdonnen. Insgesamt hat das Gebiet eine durchschnittli-
che Bedeutung fur Fledermause.

Die an der Ostlichen Plangebietsgrenze festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wird weiterhin ein geeignetes Nahrungshabitat dar-
stellen und auch weiterhin als Leitstruktur fir Flederméduse fungieren. Verbotstatbestande
kénnen somit nicht erkannt werden.

Aufgrund der landschaftlichen Gegebenheiten und der vorhandenen Biotoptypen ist ein Vor-
kommen weiterer geschutzter Arten nicht zu erwarten.

10.2.4 Prognose der Umweltentwicklung bei Durchfihrung der Planung

10.2.4.1 Darstellung der grundlegenden vorhabenbezogenen Auswirkungen
Baubedingte Beeintrachtigungen

Wahrend der Bauphase kommt es in Folge der Bautatigkeiten zu temporaren Larm- und
Schadstoffemissionen (Abgase, Staub), optische Reize durch sich bewegende Baufahrzeuge
sowie zu Erschitterungen im direkten Umfeld des Baustellenbereichs, die sich negativ auf die
Schutzguter auswirken kdnnen. Allerdings beschranken sich die Immissionen Uberwiegend
auf den jeweiligen Baustellenbereich, so dass sie sich nicht im gesamten Plangebiet gleicher-
malden stark auswirken. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher in Folge der baubedingten
Immissionen nicht zu erwarten.

Durch die Verwendung schwerer Baumaschinen auf den Bodenstandorten kann es Beein-
trachtigungen unterschiedlichen Ausmafies auf verschiedene Schutzguter geben. Das gleiche
gilt bei weiteren Baumafinahmen, die Einfluss auf den Boden haben. Hierzu zéhlen temporéare
Abgrabungen, Aufschittungen oder Befestigungen sowie Grundwasserhaltung.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Als anlagenbedingte Beeintrachtigungen, die sich in Folge des Siedlungsbaus einstellen, sind
vor allem die Flacheninanspruchnahme fir den Siedlungsbau und die Infrastruktur zu nennen.
Zudem kommt es zu einer Versiegelung von Bodenstandorten sowie zur Abgrabung und Auf-
schittung von Boden. In Folge sind eine Verminderung der Sickerfahigkeit des Bodens und
eine Beseitigung von Biotoptypen zu erwarten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Aufgrund des Siedlungsbaus in einer landlichen Region ist auf den angrenzenden Stral3en
des Plangebietes mit einem gewissen Verkehrsaufkommen zu Sto3zeiten und damit verbun-
den mit kurzzeitig erhdhten Schallimmissionen zu rechnen. Zudem muss von weiteren Schal-
limmission durch die zusétzlichen Anwohner ausgegangen werden. Hinzu kommen die
Schadstoffimmissionen, welche von Kraftfahrzeugen, aber auch mdoglicherweise Heizungsan-
lagen ausgestoRen werden. Diese werden jedoch aufgrund der relativ windexponierten Lage
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in Verbindung mit der gut durchdachten Verkehrsinfrastruktur keine erheblichen Beeintrachti-
gungen zur Folge haben. Der Abfall wird in haushaltstiblicher Menge und Zusammensetzung
entstehen. Abtransport und Entsorgung werden von einem lokalen Abfallentsorgungsunter-
nehmen durchgefiihrt.

Auswirkungen im Zusammenwirken mit anderen Projekten und Planen

Es sind keine weiteren Projekte oder Plane bekannt, deren Auswirkungen mit den Auswirkun-
gen der vorliegenden Planung kumulieren.

10.2.4.2 Voraussichtliche schutzgutbezogene Beeintrachtigungen

a) Mensch

Mit Realisierung der hier planungsrechtlich vorbereiteten Bauvorhaben verliert das Gebiet in
erster Linie seine Bedeutung fiir die menschliche Erholung, wenngleich diese als einge-
schrankt einzustufen war. Gleichzeitig erhdht sich durch die Entstehung von Wohnbebauung
die Bedeutung des Plangebietes als Wohnstandort. Durch die geplante Festsetzung eines
Mischgebietes wird zudem eine Wohnnutzung in Verbindung mit nicht stérender gewerblicher
Nutzung zugelassen, so dass sich hier einerseits die Bedeutung Wohnstandort sowie auch
die Bedeutung als Arbeitsstandort erhoht.

Durch die Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang der ostlichen Plangebietsgrenze
ist aulBerdem eine geeignete Eingrinung zur freien Landschaft gegeben.

Bei den zeitweilig auftretenden Geruchsimmissionen durch die Bewirtschaftung der angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen handelt es sich um Immissionen, die Ublicherweise im
landlichen Raum vorkommen.

Des Weiteren kommen Immissionen von angrenzenden Siedlungs- und Verkehrsflachen, die
auf die Wohnbebauung in Ortsrandlage einwirken. Negative Auswirkungen auf die Gesundheit
der zukinftigen Wohnbevoélkerung sind hierbei aber nicht zu erwarten.

= Im Ergebnis ist dem betrachteten Gebiet in Bezug auf das Schutzgut Mensch auch in
Zukunft eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zuzumessen.

b) Flache

Im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemaR § la
Abs. 2 BauGB ist der Flachenverbrauch auf kommunaler Ebene fir bauliche Nutzungen, ins-
besondere fiir Siedlung und Verkehr deutlich zu senken. Zu bericksichtigen sind hier vor allem
Mdglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung und anderer
Maflinahmen zur Innenentwicklung sowie die Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das
unbedingt erforderliche MaR3.

Durch die vorliegende Bauleitplanung kommt es zu einer dauerhaften Flacheninanspruch-
nahme durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes und eines Mischgebietes auf
insgesamt rund 0,58 ha. Der Flachenausweisung steht ein konkreter Bedarf gegentber.

Die Méglichkeiten der Flacheneinsparung auf Ebene der Bauleitplanung werden ausgeschopft
und dabei Minimierungen von Versiegelungen so weit wie moglich ergriffen, vgl. Kapitel ,Dar-
legung von MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung®. Weitere Mdglichkeiten der Fla-
cheneinsparung und des Bodenschutzes sind bei der konkreten Umsetzungsplanung und
baulichen Ausfiihrung zu bertcksichtigen.

= Dem Plangebiet kommt zukiinftig nur noch eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) fiir das
Schutzgut Flache zu.

c) Pflanzen und Tiere

Durch die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sowie eines Mischgebietes (Ml)
kommt es durch BaumaRnahmen, Bodenversiegelungen und Gartengestaltungen zu einem
vollstandigen Verlust der Biotoptypen Artenarmes Intensivgrinland (Gl) und Strauch-Baum-
hecke (HFM). Der Biotoptyp Artenarmes Intensivgriinland ist entsprechend des Bewertungs-
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modells fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere allerdings nur mit einer allgemeinen bis geringen
Bedeutung als Lebensraum einzustufen. Hier ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung
auszugehen. Anders verhalt es sich mit dem Biotoptyp Strauch-Baumhecke, dem eine allge-
meine Bedeutung als Lebensraum fiur das Schutzgut Pflanzen und Tiere zugewiesen wird, so
dass die Uberplanung zu einer erheblichen Beeintrachtigung fiihrt.

Die weiteren (kleinflachigen) Bereiche im Plangebiet mit den Biotoptypen Weg (OVW) und
Landwirtschaftliche Lagerflache (EL) erfahren durch die vorliegende Planung keine Verande-
rung.

Durch die Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen mit dem Biotoptyp Strauch-Baumhecke (HFM) und einer allgemeinen Bedeu-
tung (Wertstufe Ill) entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze wird darliber hinaus in diesem
Bereich die Wertigkeit auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere erhoht.

Aufgrund des uberwiegenden Intensivgriinlandes und der unmittelbaren Nahe zu dem beste-
henden Siedlungsbereich sowie der Bahnhofstral3e und der Oldenbutteler Strafe unterliegt
das Plangebiet einem erheblichen Stérungsdruck. Daher ist davon auszugehen, dass mit der
geplanten Siedlungserweiterung kein relevanter Anstieg des Stérungspotentials bezogen auf
das Schutzgut Tiere verbunden ist.

= Im Ergebnis ist dem Schutzgut Pflanzen und Tiere fir die Biotoptypen Artenarmes Inten-
sivgrinland und Strauch-Baumhecke zukiinftig nur eine geringe Bedeutung (Wertstufe )
zuzuordnen. FUr den Weg und die Landwirtschaftliche Lagerflache ergeben sich keine Ver-
anderungen durch die vorliegende Planung, so dass deren Wertigkeit unverandert bleibt.
Die durch den Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréau-
chern und sonstigen Bepflanzungen erhalten in Zukunft eine allgemeine Bedeutung (Wert-
stufe III).

d) Boden

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55 werden im Bereich der Baugebiete
Abgrabungen, Auffiillungen, Versiegelungen und Uberbauungen der anstehenden Béden er-
mdglicht. Mit der Inanspruchnahme der Bodenstandorte gehen Bodenfunktionen, wie zum
Beispiel die Wasserspeicherfahigkeit und die Pufferwirkung vollstandig oder teilweise verlo-
ren. Weiterhin kann die Nutzungsanderung den Néahrstoffhaushalt des Bodens verandern, da
die bisherigen Dingemittelgaben, welche im Rahmen einer ,guten fachlichen Praxis“ durch-
gefuhrt wurden, entfallen. In den zukinftig versiegelten Bereichen im Plangebiet ist aufgrund
der Inanspruchnahme der Bodenstandorte als Wohn- und Siedlungsflache daher von einer
degenerativen Bodenentwicklung auszugehen.

= Im Ergebnis ist den zuklnftig versiegelten Bereichen eine geringe Bedeutung (Wert-
stufe 1) zuzumessen. Fir alle von Eingriffen frei bleibenden Bodenstandorte (zum Bei-
spiel den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen) kann davon ausgegangen werden, dass hier eine allgemeine
Bedeutung (Wertstufe 2) bzw. hohe Bedeutung (Wertstufe 3) bestehen bleibt.

e) Wasser

Mit Umsetzung der durch den Bebauungsplan erméglichten Bauvorhaben kommt es zu zu-
satzlichen Versiegelungen, Aufschittungen, Abgrabungen und Befestigungen von Boden.
Dies beeinflusst auch den lokalen Wasserkreislauf. Ublicherweise verringert sich die Grund-
wasserneubildungsrate, da das Niederschlagswasser nicht mehr in den Boden versickert, son-
dern beispielsweise Uber Regenwasserkanéle der lokalen Kanalisation zugefuhrt wird. Zu-
gleich verringern Verdichtungen des Bodens seine Wasserdurchlassigkeit, sowie die Puffer-
und Filterfahigkeit von (Schad-)Stoffen. Das inzwischen erarbeitete Oberflachenentwésse-
rungskonzept belegt, dass eine Riickhaltung und verzégerte Versickerung im Plangebiet mog-
lich ist, so dass sich keine nachteiligen Veréanderungen ggi. dem Ist-Zustand ergeben.
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= Im Ergebnis ist dem Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser auch in Zu-
kunft eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zuzumessen.

f)  Klima/ Luft

Das Schutzgut Klima / Luft wird durch die vorliegende Planung nur geringfligig beeintrachtigt.
Die klimatische Ausgleichsfunktion der als Griinland genutzten Freiflache (mittlere Kaltluftpro-
duktion) und der windoffene Luftaustausch werden durch Bebauung gemindert, es bleiben
aber in der ndheren Umgebung ausreichend Freiflachen vorhanden, um eine hinreichende
Durchliftung der Siedlungsgebiete sicherzustellen. Die entlang der westlichen Plangebiets-
grenze stockenden Gehdlze kdnnen aus stadtebaulichen Grinden zwar nicht zum Erhalt fest-
gesetzt werden, doch die vorgesehene Anpflanzung von Baumen und Strauchern am o6stli-
chen Rand des Plangebietes wirkt férderlich auf das Mikroklima und tréagt weiterhin zur Frisch-
luftproduktion bei.

= Im Ergebnis wird davon ausgegangen, dass das betrachtete Gebiet auch kinftig in Be-
zug auf das Schutzgut Klima / Luft von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2) sein wird.

g) Landschaftsbild

Aufgrund der in der angrenzenden Umgebung nach Norden und Osten schon vorhandenen
Siedlungsflachen wird sich die zuséatzliche Bebauung innerhalb des Plangebietes nicht erheb-
lich nachteilig auf das Landschaftsbild auswirken. Gleichwohl wird das Landschaftsbild eine
Veranderung erfahren. Durch die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung wird sicher-
gestellt, dass sich die zukinftige Bebauung in das bestehende Ortsbild einfligt. Positiv zu be-
werten ist zudem, dass an der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze, im Ubergang zu den land-
wirtschaftlichen Flachen eine Bepflanzung mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen
vorgeschrieben wird, die so zu einer Eingriinung des Plangebietes beitragt.

= Im Ergebnis kommt dem betrachteten Gebiet auch nach Durchfiihrung der mit der vor-
liegenden Bauleitplanung zusétzlich zuldssigen Baumalinahmen eine allgemeine Be-
deutung (Wertstufe 2) zu.

h) Biologische Vielfalt

Durch die vorliegende Planung kommt es zu einer Veranderung der vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten.

Da die vorkommenden Biotoptypen in der vorliegenden Auspragung keine seltenen Arten mit
hohem Spezialisierungsgrad erwarten lassen und die zu erwartenden Arten zum Uberwiegen-
den Teil weiterhin sowohl in den neu zu entwickelnden Gartenbereichen sowie in der Umge-
bung des beplanten Gebietes vorkommen kdnnen, ist eine Beeintrachtigung der drtlichen bi-
ologischen Vielfalt nicht zu erwarten.

= Dem Schutzgut Biologische Vielfalt wird auch in Zukunft eine allgemeine Bedeutung
(Wertstufe 2) zugerechnet.

i) Sonstige Sach- und Kulturguter, Schutzgebiete und -objekte sowie Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgltern
Da Sonstige Sach- und Kulturguter, Schutzgebiete und -objekte sowie bedeutsame Wechsel-
wirkungen weder im Plangebiet, noch in der Umgebung vorhanden sind, ergeben sich keine
Auswirkungen.
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10.2.4.3 Zusammenfassende Darstellung

Tab. 6: Wertstufenindizierte Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzguter von
Natur und Landschaft

Schutzgut nger_teter Bedeutung®
ereich vorher nachher
Menschen Plangebiet 2 2
Flache Plangebiet 2 1
Pflanzen und Tiere Artenarmes Intensivgrunland (Gl) 1l |
Strauch-Baumhecke (HFM) 11l |
Weg (OVW) | |
Landwirtschaftliche Lagerflache (EL) | |
festgesetzte Flache zum Anpflanzen mit dem Bi- ) m
otoptyp Strauch-Baumhecke (HFM)
Boden zukunftig versiegelte Flachen 3/2 1
verbleibendes Plangebiet 3/2 3/2
Wasser: Grundwasser Plangebiet 2 2
Luft/Klima Plangebiet 2 2
Landschaftsbild Plangebiet 2 2
Biologische Vielfalt Plangebiet 2 2
Sonstige Sach- und Kulturgiter Plangebiet ohne ohne
Belang Belang
Schutzgebiete und -objekte Plangebiet ohne ohne
Belang Belang
Wechselwirkungen zwischen den | Plangebiet ohne ohne
Schutzgutern Belang Belang
* Wertstufe V/3: Schutzgter von besonderer Bedeutung Wertstufe II: Schutzguter von allg. - geringer Bedeutg.
Wertstufe IV: Schutzgiiter von bes. — allg. Bedeutg. Wertstufe I/1:  Schutzgiter von geringer Bedeutung
Wertstufe 111/2: Schutzgiiter von allgemeiner Bedeutg.
Regenerations-fa- ++ Biotoptyp kaum oder nicht regenerierbar (> + Biotoptypen nach Zerstdérung schwer regenerierbar (-
higkeit: 150 Jahre Regenerationszeit) 150 Jahre Regenerationszeit)

Kompensationserheblich beeintrachtigte Schutzgiiter/bewertete Bereiche (s. u.) sind im Fettdruck dargestellt.
10.2.5 Eingriffsbilanz

10.2.5.1 Rechtliche Grundlagen

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind von den Gemeinden bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen. Dies kommt im BauGB durch folgende Vor-
gaben zum Ausdruck:

e Nach 8 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegenuber kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, ge-
wahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natiir-
lichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

e 81 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB weist darauf hin, dass bei der Bauleitplanung die Belange
des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
ricksichtigen sind.

e In § la Abs. 3 BauGB wird weiter ausgefihrt, dass die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwégung zu berticksichtigen
sind (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Dabei sind die Schutzguter
Flachen Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild die Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgutern sowie die biologische Vielfalt zu betrachten.
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Damit soll sichergestellt werden, dass das fiir eine Beurteilung der Belange des Umweltschut-
zes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur Verfi-
gung steht.

Von der Gemeinde ist weiterhin abwégend? dariiber zu befinden, ob / in welchem Umfang
nachteilige Folgen fir Natur und Landschaft durch Darstellungen und Festsetzungen uber
Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren sind.

Durch § 1a Abs. 3 Satz 3 sowie § 200a BauGB wird deutlich gemacht, dass ein unmittelbarer
raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit dies
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Der Ausgleich kann somit auch
an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Die Gemeinde ist im Ubrigen nicht gehalten, die erforderlichen KompensationsmaRnahmen
ausschlieB3lich durch Plandarstellungen und -festsetzungen im Bauleitplan ,abzusichern®. § 1a
Abs. 3 Satz 4 BauGB sieht vielmehr ausdrticklich vor, dass anstelle von entsprechenden Pla-
ninhalten auch vertragliche Regelungen gemaR § 11 BauGB - d. h. stédtebauliche Vertrage
Uber die Durchfiihrung von MaflRnahmen, die auf einen Ausgleich abzielen - oder sonstige
MaRnahmen zum Ausgleich getroffen werden kdnnen.

Letztendlich wird durch den § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB klargestellt, dass ein Ausgleich nicht
erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.

Die Entscheidung hinsichtlich der Kompensationserheblichkeit einer ,Veranderung der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen” (§ 14 Abs. 1 BNatSchG) sowie die Bemessung eines poten-
ziellen Kompensationsumfanges richtet sich nach den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ (BREUER 2006).

Grundprinzip der Eingriffsregelung ist es, den Zustand eines betrachteten Gebietes vor und
nach dem (geplanten) Vorhaben zu bewerten und gegentberzustellen. Dies macht es mog-
lich, den zu erwartenden ,Wertverlust® zu ermitteln.

Im Weiteren gelten die folgenden Regeln:
¢ Die Ermittlung und Bewertung anzunehmender Eingriffe erfolgt schutzgutbezogen.

e Erheblich beeintrachtigbar im Sinne der Eingriffsreglung des § 14 BNatSchG sind Schutz-
guter ab einer ,allgemeinen Bedeutung® (Wertstufe Il / 2), die Schutzguter Landschaftsbild
und Biologische Vielfalt ab einer ,besonderen Bedeutung® (Wertstufe 3).

e Von einer erheblichen und damit kompensationspflichtigen Beeintrachtigung ist auszuge-
hen, wenn im Rahmen der durch den Bebauungsplan erméglichten Vorhaben die Abwer-
tung des jeweils betrachteten Schutzgutes um wenigstens eine Wertstufe moglich er-
scheint bzw. anzunehmen ist.

¢ Ausnahmen von dieser Regel ergeben sich insbesondere durch solche Beeintrachtigun-
gen, die aufgrund ihrer kleinraumigen Wirkung keine Auswirkungen auf den Wert des
Schutzgutes in einem deutlich Gber das Weichbild des Vorhabengebietes hinausreichen-
den Wirkraum erwarten lassen (v. a. Schutzgut Wasser und Schutzgut Klima / Luft).

In diese Abwagung sind nicht nur die Vorteile fir Natur und Landschaft, sondern auch die ggf. nachteilig
berlihrten Belange einzustellen. Die dabei gebotene Ausrichtung auch der Vermeidungs- und Ausgleichs-
maflnahmen an dem vom Abwéagungsgebot erfassten Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit hat das BVerwG
dadurch umschrieben, dass Vermeidungs- und Kompensationsmaf3nahmen unterbleiben kénnen, wenn sie
"auch und gerade mit Blick auf § 1 Abs. 3, 5 und 6 BauGB unverhaltnismaRige Opfer fordern" (BVerwG,
Beschluss vom 31.01.1997, Ful3note 5).

Das OVG NW hat mit dem Urteil vom 28. Juni 1995 (7a D 44/94 NE) klargestellt, dass Bebauungsplane, die
von einer "...strikten, keiner Abwagung unterliegenden Pflicht zur mdglichst vollstandigen Vermeidung und
zum vollen Ausgleich bzw. zur vollen ersatzweisen Kompensation der eingriffsbedingten Beeintrachtigungen
..."ausgehen, an einem materiellen Mangel leiden, der zur Ungiltigkeit der Satzung fuhrt, da die Erfordernisse
des Abwagungsgebotes bzw. die zu beachtenden normativen Vorgaben des § 8a BNatSchG verkannt wer-
den.
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Biotoptypen der Wertstufe Il sind in einem Verhéltnis von 1:1 auszugleichen. Sind Bio-
toptypen der Wertstufen V und IV im vom Eingriff betroffenen Raum in der entsprechenden
Auspragung mittelfristig (bis 25 Jahre) nicht wiederherstellbar, vergréRert sich der Flachen-
bedarf auf das Verhaltnis 1:2 bei schwer regenerierbaren Biotopen (25 bis 150 Jahre Re-
generationszeit) und auf das Verhaltnis von 1:3 bzw. bei kaum oder nicht regenerierbaren
Biotopen (mehr als 150 Jahre Regenerationszeit).

Bei erheblichen Beeintréachtigungen des Schutzgutes Boden betrégt das Verhaltnis zwi-
schen versiegelter Flache und Kompensationsflache 1:1 bei B6den mit ,besonderer Be-
deutung® und 1:0,5 bei den ,Ubrigen Béden®, unabhangig von dem Grad der Versiegelung.
Erhebliche Beeintrachtigungen am Schutzgut Boden sind einzeln auszugleichen. Die lbri-
gen erheblich beeintrachtigten Schutzgiter dirfen zusammen ausgeglichen werden.
Schutzverordnungen, wie z. B. Besonders Geschutztes Biotop, Naturschutzgebiet, filhren
als Rechtsnorm nicht kausal zu einer Andersbehandlung gegeniber nicht entsprechend
geschitzten Gebieten / Landschaftselementen.

In Bezug auf (Einzel-)Baume sieht das Modell von BREUER den Verzicht auf Wertstufen
vor. Hier ist ein Ausgleich durch art- und anzahlgleiche Neupflanzungen zu erbringen.

10.2.5.2 Darlegung von MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die Bertcksichtigung von Vermeidungsmafinahmen stellt den ersten Schritt zur Anwendung
der Eingriffsregelung dar. Entsprechend § 14 BNatSchG ist ,der Verursacher eines Eingriffs
[...] zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlas-
sen‘.

In der vorliegenden Bauleitplanung werden folgende Vermeidungsmaf3hahmen festgesetzt
bzw. sind beriicksichtigt worden:

Inanspruchnahme von intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen, die zudem an den
bereits bestehenden Siedlungsbereich direkt angrenzen. Damit wird die Ausnutzung von
bestehenden Infrastrukturanlagen, insbesondere angrenzender Stral3en, fur die geplante
Bebauung genutzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet Reduzierung der gemafl Baunutzungsverordnung vorgege-
benen Orientierungswerte der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 auf 0,3.

Beschrankung der Anzahl der zulassigen Wohneinheiten im Allgemeinen Wohngebiet und
damit der Fahrverkehre in diesen Bereichen.

Beschrankung der Hohe baulicher Anlagen auf eine maximale H6he von 9,0 m im Allge-
meinen Wohngebiet sowie im Mischgebiet, wobei geringfiigige Uberschreitungen fiir un-
tergeordnete Anlagen jeweils um bis zu 1,0 m zul&ssig sind (vgl. textliche Festsetzungen).
Dadurch werden Eingriffe in das Landschaftsbild durch tberproportional hohe Gebaude
vermieden.

Um negative Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftshild zu vermeiden und gleich-
zeitig eine Aufwertung der Artenvielfalt im Plangebiet, wird im Bebauungsplan nach Osten
eine 5,0 m breite Eingrinung des Plangebietes zu den angrenzenden Flachen mit stand-
ortheimischen Laubb&aumen und -strduchern festgesetzt.

Ruckhaltung und Versickerung des auf den privaten Grundstiicken anfallenden Nieder-
schlagwassers vor Ort, so dass in es dem lokalen Wasserkreislauf verbleibt.

10.2.5.3 Ermittlung des Kompensationsbedarfs
Wie in den vorherigen Kapiteln ermittelt wurde, sind von elf betrachteten Schutzgutern drei
von kompensationserheblichen Beeintréachtigungen betroffen. Dies sind die Schutzgtiter Fla-
che, Pflanzen und Tiere sowie Boden.
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Schutzgut Flache

Dieses Schutzgut ist durch die Inanspruchnahme von bisher unbelasteten landwirtschatftlichen
Flachen flr eine bauliche Nutzung betroffen. Der Eingriff wird zusammen mit den erforderli-
chen Kompensationsmalnahmen fiir das Schutzgut Boden ausgeglichen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Erhebliche Beeintréachtigungen betreffen den Biotoptyp
e Strauch-Baumhecke (HFM).

Durch die geplante Bebauung wird der Biotoptyp Strauch-Baumhecke mit einer Flache von
insgesamt 654 m2 vollstandig beseitigt werden. Fir diesen lll-wertigen Biotoptyp ist ein Aus-
gleich im Verhaltnis 1 : 1 vorgeschrieben, so dass 654 m? an anderer Stelle geschaffen wer-
den muissen.

=3 Somit ergibt sich hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen und Tier ein Kompensationsfla-
chenbedarf von 654 mz2.
Schutzgut Boden

Bei der vorliegenden Planung kann es durch BaumafRhahmen und Versiegelungen zu einer
vollstandigen Uberpragung der anstehenden Béden kommen. Davon betroffen sind Flachen
im geplanten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sowie im geplanten Mischgebiet (MI).

Nach BREUER (2006) soll bei Eingriffen des Schutzguts Boden bei Boden mit ,Allgemeiner
Bedeutung® (fir den Naturschutz), das Kompensationsverhaltnis 1 : 0,5 betragen, fir Béden
mit ,Besonderer Bedeutung® (fiir den Naturschutz) betragt das Verhaltnis fir den Ausgleich
1:1.

Der Ausgleichsflachenbedarf hinsichtlich des Schutzgutes Boden im Plangebiet ermittelt sich
wie folgt:
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Tab. 7: Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs fiir das Schutzgut Boden im Plangebiet

Eingriffsermittlung Ausgleichsermittiung
zulassige
« - Max. Max. .
. Flache Uber- gy : Ausgleichs-
Plangebiet Bodentyp in m2 GRz schreitung f/ulaS_Slge verb5|ege|- Faktor flachen-
der GRZ ersiege- , pare bedarf in m2
lung in % | Flache in m2
Mittlere Pseu-
WA dogley-Braun- 770 0,3 20 % 36 277 0,5 139
erde
Mittlere pod-
solierte Pseu- o
WA dogley-Braun- 3.120 0,3 20 % 36 1.123 1 1.123
erde
Mittlere pod-
M solierte Pseu- |y 75 | g 10 % 66 1.302 1 1.302
dogley-Braun-
erde
54 m2 als
bestehende
Versiege-
. lung durch
Ml_ttlere pod- Biotoptypen
solierte Pseu-
Mi Weg -54
dogley-Braun- (OVW) und
erde Landwirt-
schaftliche
Lagerflache
(EL)
Summe 5.863 2.703 2.510

= Im Ergebnis errechnet sich somit hinsichtlich des Schutzgutes Boden ein Kompensati-
onsflachenbedarf von 2.510 mz2.

In der Gesamtschau ist damit fur die beiden Schutzgiter Flache, Pflanzen und Tiere sowie
Boden ein Ausgleichsflachenbedarf von 3.164 m2 erforderlich.

10.2.54 Kompensationsmalinahmen

Zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigung sind sowohl eine MalRnahme im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als auch externe Kompensationsmaflinahmen vorgese-
hen.

Interne Kompensation

Als interne Kompensation ist das Anpflanzen von standortheimischen Laubbdumen und -
strAuchern an der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze heranzuziehen. Diese Flache nimmt da-
bei 390 m2 ein und kann dem Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere gegen gerechnet
werden.

Im Ergebnis verleibt folgender Kompensationsbedarf:

e Schutzgut Pflanzen und Tiere 264 m?
e Schutzgut Flache und Boden 2.510 m2
e Summe 2.774 m2
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Externe Kompensation fir die Schutzgiter Pflanzen und Tiere sowie Flache und Boden

Als externe Kompensationsflache wird teilweise das 7.927 m2 grofRe Flurstlick 145/4, Flur 4,
Gemarkung Hambergen, herangezogen, welches westlich der Ortschaft Hambergen, stdlich
der Garlstedter Stral3e, gelegen ist.

Abb. 8: Raumliche Lage des Plangebietes (rot umrandet; Quelle: NIBIS Kartenserver)

Die Flache wurde durch den Dipl. Biol. Dr. rer. nat. Dieter von Bargen auf ihre Eignung als
Kompensationsflache untersucht. Im Ergebnis ist der ¢stliche Teil des Flurstickes fur eine
Kompensation geeignet und ausreichend grof3, um die verbleibenden 2.774 m2 auszugeichen.
Um das Intensivgriinland zu Mesophilem Grinland zu entwickeln, wird durch den Gutachter
Uber einen Zeitraum von 2-3 Jahren eine Aushagerungsmahd, d. h. 3 x Mahd pro Jahr mit
Abfuhr des Mahdgutes, aber ohne Diingung, empfohlen. Nach Ablauf der 3 Jahre ist eine
zweimalige Mahd pro Jahr ohne Dlngung ausreichend. Die gutachterliche Einschatzung ist
dem Anhang IV zu entnehmen. So kann durch die Aufwertung eine Art Lickenschluss beste-
hender Grinlandflachen zu einem zusammenhangenden Mesophilen Grinland erfolgen und
die vorhandenen Arten angrenzender Flachen ihr Habitat anhand der vorliegenden Kompen-
sationsmaflRnahme erweitern.

Die Absicherung der MalRnahme erfolgt durch einen Stadtebaulichen Vertrag sowie Eintra-
gung einer Grunddienstbarkeit.

10.2.6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Als anderweitige Planungsmoglichkeiten kommen grundsétzlich sowohl ein Verzicht auf die
gesamte Planung bzw. auf Teile der durch die Planung beabsichtigten Vorhaben als auch
andere Vorhabenstandorte in Frage.

Bei einem Verzicht auf die Planung kénnte mittelfristig der Nachfrage nach Wohn- und Ge-
werbebauland in der Samtgemeinde und insbesondere im Hauptort bzw. in deren ndheren
Umgebung nicht entsprochen werden. Infolgedessen wiirden sich einheimische Bauwillige so-
wie potentielle Neubiirger andere Wohnstandorte, auch au3erhalb des Gemeindegebietes,
suchen.

Fur den ausgewahlten Standort spricht unter anderem, dass der nordlich und éstlich angren-
zende Siedlungsbereich ergéanzt wird und durch die BahnhofstraBe (K 24) erschlossen ist.
Weiterhin wird fur die Planung eine Flache mit relativ geringer 6kologischer Wertigkeit in An-
spruch genommen.
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Aus diesen Grinden stellt ein Verzicht auf die vorliegende Planung fiir die Gemeinde Ham-
bergen keine geeignete Alternative dar.

Bei einem Verzicht auf die Planung kdnnte mittelfristig der Nachfrage nach Wohnbauland in
der Samtgemeinde Hambergen bzw. in der Gemeinde Hambergen und insbesondere in deren
Hauptort nicht entsprochen werden. Infolgedessen wiirden sich einheimische Bauwillige an-
dere Wohnstandorte, auch auRRerhalb des Gemeindegebietes, suchen. Aus diesem Grund
stellt ein Verzicht auf die vorliegende Planung fur die Samtgemeinde Hambergen keine geeig-
nete Alternative dar.

Fur den ausgewahlten Standort spricht unter anderem, dass der angrenzende Siedlungsbe-
reich erganzt wird und bereits durch die BahnhofstraBe und die Oldenbiitteler Stral3e erschlos-
sen ist. Weiterhin wird fir die Planung eine Flache mit relativ geringer 6kologischer Wertigkeit
in Anspruch genommen. Bei der Standortfindung wurden neben dem vorliegenden Plangebiet
noch weitere Standortméglichkeiten auf ihre Eignung hin gepruft. Wie dazu in Kapitel 6 fest-
gestellt wurde, sind potenzielle Alternativstandorte in der Gemeinde Hambergen aus unter-
schiedlichen Griinden nicht fur die Ausweisung geeignet.

Aus den vorgenannten Griinden sowie durch die Lage in der Ortschaft Hambergen ist das
geplante Allgemeine Wohngebiet sowie das geplante Mischgebiet am vorliegenden Standort
besonders geeignet, so dass ein anderer Vorhabenstandort nicht in Frage kommt.

10.2.7 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7j)

Das Plangebiet wird als Siedlungsgebiet mit Wohn- und Geschaftshausern bebaut. Es wird
vorausgesetzt, dass die BaumaRnahmen dem aktuellen ,Stand der Technik” entsprechen und
die Hauser somit kaum anfallig fur stabilitdtsbedingte Unfélle sind. Hinzu kommt eine sehr
geringe Wahrscheinlichkeit, dass diese Region Deutschlands von Erdbeben betroffen sein
wird. Daher werden negative Auswirkungen durch Erdbeben ausgeschlossen.

Das Uberschwemmungsgebiet ,Beek und Hamme* ist das zum Plangebiet nachstgelegene
Uberschwemmungsgebiet und befindet sich im Bereich der Hammeniederung. Es erstreckt
sich dabei 6stlich der Ortschaft Vollersode bis 6stlich der Ortschaft Ritterhude. Zum Plangebiet
halt das Uberschwemmungsgebiet eine Entfernung von etwa 2,3 km ein. Das Plangebiet liegt
allerdings bei einer Hohe von etwa 23 m i. NHN, die westliche Grenze des Uberschwem-
mungsgebietes etwa bei 2 m 0. NHN (Umweltkarten Niedersachsen, 2022). Daher kann ein
erhohtes Hochwasserrisiko sowie negative Auswirkungen durch Uberschwemmungen fir das
Plangebiet ausgeschlossen werden.

Des Weiteren wird davon ausgegangen, dass die Gebaude gemal den gesetzlichen Vorga-
ben und Richtlinien sowie dem aktuellen Stand der Technik hinsichtlich des Brandschutzes
errichtet werden, so dass Gebaudebrénde soweit wie moglich vermieden werden. Gewerbe-
oder Industriebetriebe, die mit explosionsgefahrdeten Stoffen oder leicht entztindlichen Mate-
rialien umgehen, sind in der Umgebung des Plangebietes nicht ansassig. Das Brandrisiko wird
fur das Plangebiet daher als gering eingestuft. Sollte es in der Zukunft dennoch zu einem
Brand im Plangebiet oder den angrenzenden Siedlungsgebieten kommen, so ist ein Ubergrei-
fen auf Waldbestande aufgrund eines Abstandes von etwa 80 m zum néchsten grol3eren
Waldgebiet sidlich vom Plangebiet als unwahrscheinlich einzustufen. Bei einem mdglichen
Brand kann es durch Luftverunreinigungen zu negativen Auswirkungen auf die Schutzguter
Menschen, Klima / Luft sowie Flachen, Pflanzen und Tiere kommen. Da es sich um zeitweilige
Verunreinigungen handelt und die Menschen in der Umgebung diesbeziglich Ublicherweise
rechtzeitig gewarnt werden und Tiere fliehen kénnen, handelt es sich um Auswirkungen ge-
ringer Schwere. Es kann jedoch im schlimmsten Fall bei Branden von Wohngeb&auden auch
zu Todesféllen von Menschen und Tieren kommen. Bedenkenswert ist jedoch, dass die ge-
nannten Gefahren durchaus zum allgemeinen Lebensrisiko gezahlt werden kénnen.

Im Plangebiet werden keine Abfélle erzeugt werden, von denen ein groReres Unfallrisiko fur
die Schutzgiter ausgeht. Gleiches gilt fuir die erzeugten Verkehre.
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Die Auswirkungen des Klimawandels fir diese Region sind bisher nur fir wenige Klimafakto-
ren untersucht worden. So gilt ein Anstieg der Temperatur und damit verbunden ein Riickgang
der Frost- und Eistage als wahrscheinlich. Fir andere klima- und katastrophenrelevante Fak-
toren, wie die Windgeschwindigkeit sowie Haufigkeit und Intensitat von Niederschlagsereig-
nissen, ist jedoch nach dem aktuellen Stand der Forschung deren jahrliche Anderung bis Ende
des 21. Jahrhunderts (2071-2100) im Vergleich zu heute (1961-1990) unklar (NORDDEUTSCHES
KLIMABURO 2022). Wie oben bereits dargestellt, weist das Plangebiet ein sehr geringes Uber-
schwemmungsrisiko auf. Die Wahrscheinlichkeit flr Sturmereignisse, die Uber das Ubliche
MalR in Nordwestdeutschland hinausgehen, ist nicht bekannt. Es wird jedoch davon ausge-
gangen, dass das Risiko sich nicht wesentlich vom Risiko der Nachbarregionen unterscheidet.

10.3 Zusatzliche Angaben

10.3.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten Untersuchungsverfahren

Zur Bestandsaufnahme der Biotoptypen wurde der Kartierschliissel fur Biotoptypen in Nieder-
sachsen (VON DRACHENFELS 2021) verwendet. Die Erfassung der Biotoptypen wurde im Mai
2021 durchgefuhrt.

Hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild und Biologische
Vielfalt wurde auf allgemein zugangliche Planwerke, insbesondere den Landschaftsrahmen-
plan des Landkreises Osterholz sowie den Niedersachsischen Umweltkarten
(NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, BAUEN UND KLIMASCHUTZ, 2022) und
dem NIBIS-Kartenserver (LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (LBEG) 2022) zu-
rickgegriffen.

Vor dem Hintergrund, dass lediglich allgemein weit verbreitete und Uberwiegend intensiv ge-
nutzter Biotoptypen erfasst wurden, wird davon ausgegangen, dass die derzeitige Situation
von Natur und Landschaft hinreichend genau dargestellt und bewertet werden kann.

Die Bewertung des derzeitigen Zustandes und die Ermittlung der mdglichen erheblichen Be-
eintrachtigungen richtet sich nach den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (BREUER 2006).

Des Weiteren wurden im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung zur Beschreibung der
Situation eine schalltechnische Untersuchung (Anhang Il) sowie ein Oberflachenentwasse-
rungskonzept (Anhang Ill) erstellt.

Bei der Zusammenstellung der dem Umweltbericht zu Grunde gelegten Angaben sind keine
Probleme aufgetreten.

10.3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Plan-Umsetzung betreffend die erheblichen Umweltauswirkungen ent-
sprechend den Anforderungen des 8§ 4c BauGB erfolgt durch die Gemeinde. Zu diesem Zweck
erfolgt zwei Jahre nach Beginn der ErschlieBungs-/Hochbaumafinahme durch die Gemeinde
eine Begehung, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu
ermitteln und geeignete Abhilfemaflinahmen ergreifen zu kénnen. Sollten im Zuge dieser Be-
gehung unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen festgestellt werden, erfolgen weitere
Begehungen in einem 5-jahrigen Turnus.

Sollten keine unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen festgestellt werden, so werden
weitere Begehungen lediglich bedarfsorientiert durchgeftihrt.

Zusétzlich wird in Bezug auf zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht absehbare erhebliche
Auswirkungen auf die bestehenden Uberwachungssysteme der Fachbehérden und deren In-
formationsverpflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB zurlickgegriffen.

10.3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen in der Gemeinde Hambergen und hier in deren
gleichnamigen Ortschaft in erster Linie weitere Wohnbaugrundstiicke bereitgestellt und so der
anhaltenden Nachfrage an Wohnbauflache nachgekommen werden. Daneben soll im
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10.4

Plangebiet auch eine gemischte Nutzung aus Wohnen und nicht stérendem Gewerbe plane-
risch vorbereitet werden, da dieser Standort aufgrund der stidlich angrenzenden Oldenbutteler
StralRe (K 4), die dann weiter auf die nahe gelegene BundesstraBe 74 fiihrt, fir eine gewerb-
liche Nutzung gut geeignet ist.

Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass die vorliegende Planung in dem
Bereich des Plangebiets erhebliche Umweltauswirkungen zur Folge hat.

Von den erheblichen Auswirkungen der Planung sind die Schutzgiter Flache, Pflanzen und
Tiere sowie Boden betroffen. In der Summe ergibt sich in Folge dieser Beeintrachtigung ein
Kompensationsflachenbedarf von 3.164 m2. Der Kompensationsbedarf soll auf einer internen
sowie auf einer externen Flache gedeckt werden.***

Als Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches soll auf einer Flache von 390 m2 eine Anpflan-
zung aus standortheimischen Laubb&umen und -strduchern am 0Ostlichen Plangebietsrand
entwickelt werden, die den Verlust des Schutzgutes Pflanzen und Tiere teilweise ausgleicht
sowie daneben zu einer landschaftsgerechten Eingriinung des Plangebietes beitragt.

Als externe Kompensationsflache fir die insgesamt verbleibenden 2.774 m2 wird das insge-
samt 7.927 m2 grof3e Flurstiick 145/4, Flur 4, Gemarkung Hambergen, herangezogen, wel-
ches westlich der Ortschaft Hambergen, stdlich der Garlstedter Stral3e, gelegen ist. Bei dem
ostlichen Teil des Flurstiicks handelt es sich um Intensivgriinland (Gl), welches tber einen
Zeitraum von 2 bis 3 Jahren zu Mesophilem Griunland entwickelt werden soll.

Mit Durchfuihrung der festgeschriebenen MaZnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie
der MaRnahmen zur Kompensation kénnen die im Zusammenhang mit der Bauleitplanung
entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen der genannten Schutzguiter als vollstandig aus-
geglichen gelten.
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Die Begrindung wurde gemaR § 9 Abs. 8 BauGB zusammen mit dem Umweltbericht geman
§ 2a BauGB im Auftrage der Gemeinde Hambergen ausgearbeitet:

Bremen, den 22.06.2021 / 14.11.2023 / 17.01.2025

ImMmsStara

Institut flr Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer Stral3e 180 28309 Bremen

Hambergen, den

(Schunemann)
Blrgermeisterin

Verfahrenshinweise:

1. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung geméaR § 3 Abs. 1
BauGB erfolgte in der Zeit vom 20.12.2021 bis 31.01.2022.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 20.12.2021 bis 31.01.2022.

3. Die Begruindung einschlie3lich Umweltbericht haben gemafl § 3 Abs. 2 BauGB vom
14.10.2024 bis 15.11.2024 zusammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

4, Die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange so-
wie die erneute offentliche Auslegung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB erfolgten in der Zeit

Hambergen, den

(Schiinemann)
Blrgermeisterin
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Anhang |: Biotoptypenkarte (Instara GmbH, Bremen, Stand: 21.03.2022)
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Anhang Il: Schalltechnische Untersuchung fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55
,Bahnhofstralle - Sud“ in der Gemeinde Hambergen (T&H Ingenieure GmbH,
Bremen, Stand: 30.03.2022)
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Anhang lll: Oberflachenentwéasserungskonzept Bebauungsplan Nr. 55 - ,Bahnhofstralle-
Sid“ (Ingenieurbiiro Schmidt & Rietzke, Bremervérde, Stand: 06.09.2022)
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Anhang IV: Dipl. Biol. Dr.rer.nat. Dieter von Bargen ,Beschreibung der potentiellen Aus-
gleichsflache sudlich der Garlstedter Stral’e in Hambergen® (Bremen, den
09.08.2023)
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