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Planzeichenerkldrung

(gemds Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, §§ 1-11 BauNvO)

Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BouNVO)

z.B. 03 Grundfldchenzahl /GRZ

z.B. | Zah! der Vollgeschosse, als HdchstmaB

Bauwsise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNv0)
a Abweichende Bauweise (siehe bauplanungsrechtliche Festsetzungen)
—— - Baugrenze

Verkehrsfldchen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

. Zu erhaltende Bdume (siehe bauplanungsrechtliche Festsetzungen)
Sonstige Planzeichen (§ 9 BouGB und 88 1 und 16 BauNV0)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Die in allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sind gemdB § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2, MaB der baulichen Nutzung

21 Die Hohe baulicher Anlagen wird auf 9,0 m begrenzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO0). Ausnahmsweise
konnen Uberschreitungen bis zu 4,0 m durch Aufbauten mit einer Grundfldche von hochstens 1 gm
zugelassen werden (§ 31 Abs. 1 BouGB i. V. m. & 16 Abs. 6 BauNVO). Bezugshohe ist die Oberkante
der Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieBungsstraBe. Bemessungspunkt ist die Mitte der StraBenfront
des jeweiligen Baugrundstiickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO0).

2.2 Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundfldchen von
— Garagen und Stellpldtzen mit _ihren Zufahrten,
—  Nebenanlagen im Sinne des § 14 BouNVO sowie
—  baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich un—

terbaut wird,

um bis zu 25 v. H. Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Abweichend hiervon dirfen die
Grundfldchen von Stellpldtzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurchldssig z. B.
mit breitfugig verlegtem Natursteinpflaster, mit Rasensteinen, Schotterrasen o. 4. befestigt sind, die
zuldssige Grundfldche um bis zu 50 v. H. lberschreiten.

i Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) sind Gebdudeldngen bis zu 20 m zuldssig (§ 22 Abs. 4
BauNVQ). Hinsichtlich aller sonstigen Bestimmungen gelten die Vorschriften der offenen Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVvO).

4. Bepflanzungen

4.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelgehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Abgdnge sind durch
Nachpflanzungen auf demselben Grundstiick mit Gehdlzen gleicher Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a/b BauGB).

42 Auf mindestens 10 v. H. der Fldche der einzelnen Baugrundstiicke sind gemdB § 135a BauGB vom
Vorhabentréger spdtestens in der auf die Fertigstellung des Hauses folgenden Pflanzperiode Bepflan—
zungen mit standortheimischen Laubbdumen und —strguchern (z. B. Rotbuche, Stieleiche, Winterlinde,
Feldahorn, Hainbuche, Eberesche, Vogelkirsche, HaselnuB, Schlehe, Faulbaum, Holunder, Stechpalme,
WeiBdorn, Hundsrose) vorzunehmen. Durch die Gehdlzpflanzungen sind auf den jeweiligen Baugrund-—
stiicken zusammenhdngende Pflanzfldchen zu bilden. Pro angefangene 50 qm Pflanzfliche ist min—
destens ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen.

Die anzulegenden Gehdlzbestdnde sind dauerhaft zu erhalten Abgdnge sind durch Nachpflanzungen
auf demselben Grundstiick mit Gehdlzen gleicher Art zu ersetzen (g 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB).

NACHRICHTLICHE HINWEISE

Bodendenkmalpflege

Bodenfunde mit geschichtlicher Bedeutung sind meldepflichtig und bei der zustdndigen unteren Denkmal—
schutzbehorde oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen.

Schutz von B#dumen und Stréuchern bei Bauarbeiten

Im Kronentraufbereich von Gehdlzen sind die DIN 18920 "Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen” sowie die "Richtlinie fiir die Anlage von StraBen — Teil: Landschafts—
gestaltung — Abschnitt 4: Schutz von Bdumen und Strduchern im Bereich von Baustellen” (RAS — LG 4) zu
zu beachten.
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Prdambel

Auf Grund des §& 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. W

Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Hambergen diesen Bebgdurgsplan-NF.
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fest als

Hambergen, den 10.05.2001

(Brauns)
Biirgermeister

AufstellungsbeschluB

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Hambergen hat in seiner Sitzung 98.02.2 iez\Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 37 beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB ist gemaB - 31.07.2000
ortsiiblich bekanntgemacht worden. f

Hambergen, den 10.05.2001 (Brauns)

Biirgermeister

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters u
baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Pldtze vollstdndig nach
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisc
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
Osterholz—Scharmbeck, den 2-3-03-200 /

0Q0). Sie ist hinsichtlich
it der neu zu

Vermessungs— und Katasterbehdrde Osterholz/Verden
Katasteramt Osterholz—Scharmbeck

Planverfasser
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Uffentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Hambergen hat in seiner Sitzung am 08.0 ﬂb
planes und der Begriindung zugestimmt und seine sffentliche Auslegung gemdB I Ab
und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 15.02.2001 ortsiblich bekanntgem
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 26.02..2001 Di:
BauGB &ffentlich ausgelegen.

1 derr

Hambergen, den 10.05.2001
(Brauns)

\:\I{Hﬂg \\‘E“\/ Biirgermeister
s —

Offentliche Auslegung mit Einschrénkung

Der Rat der Gemeinde Hambergen hat in seiner Sitzung am ................. dem_gedriderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute offentlichi® Auslegung mit Einschréinkung
gemdB §93 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen Gnd Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
AM iussivinisanisssian ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begril g haben vom ......coecoccniin bis i gemdB

& 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelege

Hambergen, den ...

(Brauns)
Biirgermeister

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Hambergen hat den Bebauungsplan nach Priifung d ﬁAn
BouGB in seiner Sitzung am 10.05.2001 als Satzung F§ 10 Abs. 1 BauGB} sowi

Hambergen, den 10.05.2001 -

e $
Py b (Brauns)
neg \_\‘f’/ Biirgermeister %

——
Inkrafttreten

Der BeschluB des Bebauungsplanes ist gemdB § 10 Abs. 3 BauGB am ,80 é’ optsiif i g gemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am ..... &.2€:Q4 rechtsverbindlich geworden. A

Hambergen, den {80(’(9‘

(Brauns)
Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens— oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Hambergen, den ..............

(Brauns)
Bilirgermeister

Mdngel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der Abwdgung nicht geltend
gemacht worden.

Hambergen, den ..o

(Brauns)
Biirgermeister

Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift lberein.

Hambergen, den ...................

(Brauns)
Blrgermeister
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