Gemeinde Hambergen, Proj.-Nr.:27729 / 253, Grofke: 105 x 55 cm

Planzeichenerklarung

(gemal Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. 0,3 Grundflachenzahl / GRZ
zB. | Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly
H. max. max. Hoéhe baulicher Anlagen

Wo Anzahl der Wohnungen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen)

el Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Flachen fir die Landwirtschaft und fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Hdddhddd Al Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

M : von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
S000s0000e (siehe textliche Festsetzungen)

‘ Zu erhaltende Baume (siehe textliche Festsetzungen)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

H = Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(siehe textliche Festsetzungen)

1 1r

I:I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

* Hohenbezugspunkte (10,48 und 10,51 m G. NHN)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO)
- Anlagen fir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. MahR der baulichen Nutzung

2.1 Hohe baulicher Anlagen
Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird auf 9,0 m begrenzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Geringfligige
Uberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) sowie Anlagen zur Nutzung solarer
Energie bis zu 1,5 m sind zulassig (§ 31 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO). Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO gilt dabei
als Bezugshohe der nachstgelegene in der Planzeichnung festgesetzter Hohenbezugspunkt.

2.2 Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl wird auf 0,3 festgesetzt (§ 16 Abs. 2 BauNVO). Die Grundflachen von Stellplatzen, Zufahrten
und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurchlassig befestigt sind, diirfen die Grundflachenzahl um bis zu 25 v. H.
tiberschreiten (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Weitere Uberschreitungen sind nicht zulassig.

3. Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude als Einzelhauser oder Doppelhauser mit seitlichem Grenzabstand
zu errichten. Die zulassige Gebaudelénge betragt fir Einzelhduser maximal 20,0 m und fir Doppelhduser maximal
25,0 m, d. h. 12,5 m je Doppelhaushalfte (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr.
6 BauGB). Besteht ein Baukorper aus mehreren, selbstandig nutzbaren Gebauden sind fir diesen Baukorper
insgesamt maximal 2 Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) zulassig.

5. Ein- und Ausfahrten

Je Baugrundstuck ist nur eine Grundstiickszufahrt in einer Breite von maximal 4,5 m zulassig. Fur die Anlage der
Grundstiickszufahrt darf der Graben nur mit einer Verrohrung uberquert werden. Weitere fuRRlaufige Grundstlicks-
zuwegungen sind nicht zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

6. Grinordnung

6.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Abgange sind
durch Nachpflanzungen auf demselben Grundstiick mit Gehdlzen gleicher Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b
BauGB).

6.2 Innerhalb der Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern ist der vorhandene Graben zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).
Ausnahmsweise ist fur die Anlage von Grundstiickszufahrten gemaR textlicher Festsetzung Nr. 5 eine
Grabenverrohrung fir die Anlage einer Grundstlckszufahrt zulassig.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
~:.......:] In den gesondert gekennzeichneten Kronentraufbereichen sind jegliche Versiegelungen sowie

----------- Bodenaufschittungen oder Bodenabgrabungen von mehr als 20 cm nicht zulassig. Bodenauffullungen

cooiiiii| bis zu einer Hohe von 20 cm diirfen ausschlief3lich mit wasser- und luftdurchlassigen Materialien

----------- vorgenommen werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
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Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Nr. | ist
durch den Grundstlckseigentiimer eine Bepflanzung mit standortheimischen Laubbaumen und -strduchern gemaf Pflanzliste in
den nachfolgend genannten Mindestpflanzqualitdten vorzunehmen. Die Bepflanzung muss auf dem jeweiligen Baugrundstiick

spatestens in der auf die Innutzungnahme des jeweiligen Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode erfolgen.
Pflanzqualitat

Bdume: Heister, Héhe 125-200 cm oder Hochstamm mit 10-12 cm Stammumfang
Straucher: 2x verpflanzt, 3 Triebe, Hohe 60-80 cm

Pflanzliste:

Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Sandbirke (Betula pendula), Esche (Fraxinus excelsior), Eberesche

(Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre), Vogelkirsche (Prunus avium), Haselnuss (Corylus avellana), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), WeilRdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina),
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Die Mindestpflanzenzahl wird auf eine Pflanze je 1,5 m x 1,5 m festgesetzt. Je 50 m? Pflanzflache ist mindestens ein Laubbaum
entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Abgange sind durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen der

Pflanzliste an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Nr. Il ist
durch den Grundstlckseigentiimer eine Bepflanzung mit standortheimischen Strauchern gemag Pflanzliste in den nachfolgend
genannten Mindestpflanzqualitdten vorzunehmen. Dabei sind mindestens 80% der Flache mit der Haselnuss (Corylus avellana)

zu bepflanzen. Die Bepflanzung muss auf dem jeweiligen Baugrundstiick spatestens in der auf die Innutzungnahme des

jeweiligen Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode erfolgen.

Pflanzqualitat

Straucher: 2x verpflanzt, 3 Triebe, Hohe 60-80 cm

Pflanzliste:

Haselnuss (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Weiltdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus
spinosa), Hundsrose (Rosa canina)

Die Mindestpflanzenzahl wird auf eine Pflanze je 1,5 m x 1,5 m festgesetzt. Abgange sind durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen

der Pflanzliste an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Geh- und Fahrrechte

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Geh- und Fahrrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) dienen dem Anschluss der norddstlich des

Plangebietes gelegenen landwirtschaftlichen Flachen an die 6ffentlichen Verkehrsflachen. Beguinstigt werden die jeweiligen
Eigentimer oder Pachter der landwirtschaftlichen Flachen.

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das

zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) geédndert worden ist.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.

3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geédndert worden ist.

WA | la
0,3 | 2Wo

Hohe baulicher Anlagen:
max. 9,0 m

Nachrichtliche Hinweise

1. Archédologische Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefalscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht

werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren

Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der

Unternehmer.

2. Beseitigung des Niederschlagswassers

Gemal § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet,
soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten

erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohis der Allgemeinheit zu verhiten.

3. Militéarische Altlasten

Sollten bei den anstehenden Erdarbeiten Kampfmittel, wie z. B. Granaten, Panzerfauste oder Minen, gefunden werden, ist umgehend die

zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

4. Gestaltung der nicht liberbauten Flachen von Baugrundstiicken

Entsprechend § 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sind die nicht Giberbauten Fldchen von Baugrundstiicken als Grinflachen
anzulegen. Dementsprechend muss auf diesen Flachen der Anteil an Vegetation Uberwiegen, so dass Steinflachen (Plattenbelage,
Pflasterungen, Schotterflichen etc.) nur in geringem, der Vegetation deutlich untergeordnetem Male zulassig sind. VerstoRe stellen eine

Ordnungswidrigkeit gem. § 80 NBauO dar, die geahndet werden kann.

5. Allgemeiner Artenschutz

Gemal den Bestimmungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auflerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen
oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30.
September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des

Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

6. Altlasten

Gemal Verzeichnis des Landkreises Osterholz sind im Planungsgebiet Altablagerungen nicht bekannt. Sollten im Zuge von Baumafinahmen
Muillablagerungen, Altablagerungen bzw. Altstandorte (kontaminierte Betriebsflachen) oder sonstige Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen

festgestellt werden, ist der Landkreis Osterholz als Untere Bodenschutzbehérde sofort zu benachrichtigen.
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Bebauungsplan 99

Gemelinde Famibergen

Bebauungsplan Nr. 59 "Porstriehen”

- Entwurf -

1 iImstara

Praambel
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des Niederséchischen Kommunalver-

fassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Hambergen diesen Bebauungsplan Nr. 59 "Porstriehen", bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Hambergen, den ....................

(Schiinemann)
Bulrgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hambergen hat in seiner Sitzung am 28.06.2024 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 59 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 05.03.2025 ortslblich bekannt ge-
macht worden.

Hambergen, den ....................

(Schinemann)
Blrgermeisterin

(Sr])[ee]

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

(©) Jahr 2023 Q LGLN

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom ................. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Osterholz-Scharmbeck, den ....................

O.b.V.l Carsten Bruns

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

o Vahrer StraRRe 180 28309 Bremen
nmg@@f@ Tel.: (0421) 43 57 9-0 Internet: www.instara.de

Fax.: (0421) 45 46 84 E-Mail: info@instara.de
Bremen, den 06.12.2024 / 06.08.2025 (instara)
Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hambergen hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméafl § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortsiiblich bekannt gemacht. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung haben vom .................... bis .o, gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Hambergen, den ...................

(Schiinemann)
Bulrgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hambergen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am .................... als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hambergen, den ...................

(Schinemann)
Burgermeisterin

/

M 1:1.000

100 m

/

Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .................... ortsiblich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damitam ................... rechtsverbindlich geworden.

Hambergen, den ...................

(Schiinemann)
Burgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Hambergen, den ....................

(Schiinemann)
Burgermeisterin

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.

Hambergen, den ....................

(Schiinemann)
Blrgermeisterin
Institut fur Stadt- und Raumplanung GmbH Bebauungsplan Nr.
Alle Rechte vorbehalten Gemeinde Hambergen
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