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Gemeinde Holste, B—Plan Nr. 6, Proj.—Nr.:27729/036, GroBe: 55 x 85 cm

Planzeichenerklarung

(geman Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. 0,4 Grundflachenzahl/GRZ

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)
a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen)

_______ Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Oo0o0o0O0O0 . - . -
° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen

° Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen)
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Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Sonstige Planzeichen  (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO)

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen firr Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 HOhe baulicher Anlagen
Im gesamten Plangebiet wird festgesetzt, dass
- die Firsthohe 9,00 m nicht Uberschreiten darf und
- die Traufthdhe auf mindestens 2/3 der Traufldnge zwischen 2,50 m und 4,00 m liegen muss
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).
Als Bezugshdhe gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der vorgelagerten ErschlieRungsstralle; Bemessungspunkt ist die
Mitte der StralRenfront des Baugrundstiickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).
Als Traufhdhe wird der Schnittpunkt zwischen der AuRenflache der aufgehenden AuRenwand und der Oberkante der
Dachhaut festgelegt.
Von den Festsetzungen bezliglich der Mindesttraufhdhe ausgenommen sind:
- Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und
- Nebenanlagen in Form von Gebauden im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einem Volumen von 50 m?.
Von allen Festsetzungen bezlglich der Traufhdhe sind untergeordnete Gebadudeteile (z. B. Dachgauben, Vordacher und
die Stimseiten von Krippelwalmdachern) ausgenommen (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

2.2 Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl wird im Plangebiet auf 0,3 festgesetzt (§ 16 Abs. 2 BauNVO). Die Uberschreitung der zuldssigen
Grundflache durch die Grundfldchen von
- Garagen,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
- baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird,
ist nicht zulassig (§ 19 Abs. 4 BauNVO).
Die Grundflachen von Stellpldtzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurchldssig befestigt sind, z. B. mit
breitfugig verlegtem Natursteinpflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen o. 8., dirfen die Grundfldchenzahl um bis zu
50 v. H. Uberschreiten (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

2.3 Erdgeschossfullbodenhdhe
Die ErdgeschossfulRbodenhdhe wird auf maximal 0,4 m Hohe festgesetzt. Als Bezugshdhe gilt die Hohe der Oberkante
der Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieRungsstralle; Bemessungspunkt ist die Mitte der StraRenfront des jeweiligen
Baugrundstiickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

3. BAUWEISE
Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO) in der die Gebdude
mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser zu errichten sind. Die zuldssige Gebdudeldnge der Einzelhduser betragt
maximal 20,0 m.

4. ZULASSIGE ANZAHL DER WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE
Innerhalb des Plangebietes sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Besteht
ein Baukorper aus mehreren selbsténdig benutzbaren Gebauden, sind fir diesen Baukdrper insgesamt maximal 2
Wohnungen zuldssig. Die Grundflache der zweiten Wohnung darf dabei maximal 2/3 der ersten Wohnung aufweisen.

5. MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE
Die MindestgroRRe der Baugrundsticke wird fir Einzelhduser auf 800 m? festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).
6. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist spatestens in der
auf die Innutzungnahme des Hauses folgenden Pflanzperiode durch den Grundstlckseigentimer eine Bepflanzung mit
standortheimischen Laubbdumen und -strduchern (Rotbuche, Winterlinde, Stieleiche, Esche, Wildkirsche, Feldahorn,
Hainbuche, Eberesche, Vogelkirsche, Haselnuss, Schlehe, Faulbaum, Holunder, Stechpalme, Weilkdorn, Hundsrose) in
den Mindestpflanzqualitaten Heister (2x verpflanzt, Hohe 150 - 200 cm), Straucher (2x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm)
vorzunehmen. Die Mindestpflanzenzahl wird auf eine Pflanze je 2 m? festgesetzt; pro angefangene 100 m? Pflanzflache
ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
6.2 Alle anzulegende Gehdlzbesténde sind dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind durch Nachpflanzungen auf demselben
Grundstlick mit Gehdlzen gleicher Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB).
7. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT
Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als
Baum-Strauch-Hecke zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Innerhalb der Fldche
ist eine Bepflanzung mit standortheimischen Laubstrauchern (z. B. Feldahorn, Eberesche, Vogelkirsche, Schlehe,
Faulbaum, Holunder, Stechplame, Weil3dorn, Hundsrose, Haselnuss, Pfaffenhitchen) in der Mindestpflanz-
qualitat 2x verpflanzt, Héhe 60 - 100 cm vorzunehmen. Die Mindestpflanzenzahl wird auf eine Pflanze je 2 m? fest-
gesetzt. Entlang der siidwestlichen Grenze der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft eine Baumreihe mit standortheimischen Laubbdumen (z. B. Rotbuche, Stieleiche,
Feldahorn, Eberesche) in den Mindestpflanzqualitdten Heister (2x verpflanzt, Hohe 150 - 200 cm) anzupflanzen.
Der Abstand zwischen den einzelnen Baumstandorten betrédgt maximal 20,0 m.
Die mit der Ziffer Il gekennzeichnete Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist als Waldsaumstreifen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
Innerhalb der Flache ist eine Bepflanzung mit standortheimischen Laubstrduchern (z. B. Feldahorn, Eberesche,
Vogelkirsche, Schlehe, Faulbaum, Holunder, Stechplame, WeilRdorn, Hundsrose, Haselnuss, Pfaffenhitchen) in der
Mindestpflanzqualitat 2x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm vorzunehmen. Die Mindestpflanzenzahl wird auf eine Pflanze
je 2 m? festgesetzt.
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ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) VON 1990.
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NACHRICHTLICHER HINWEIS

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte
umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.2.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 56, 97 und 98 NBauO)

1. Dachgestaltung

1.1 Im Plangebiet sind nur symmetrisch geneigte Sattel-, Walm- und Krippelwalmdéacher mit Neigungen zwischen 33°
und 48° zuldssig. Fir die Krippelwalme der Kriippelwalmdacher sind auch steilere Dachneigungen zuldssig.

1.2 Fur die Dacheindeckung der geneigten Décher sind nur Tonziegel und Betondachsteine zuldssig. Glanzend lasierte
bzw. gldnzend engobierte Dachpfannen sind nicht zulassig.

1.3 Die Farbe der Tonziegel und Betondachsteine muss innerhalb der nachstehenden Farbspektren liegen:

Rot/Rotbraun: Grau/Schwarz:

RAL 2001 Rotorange RAL 3009 Oxidrot RAL 7015 Schiefergrau
RAL 3000 Feuerrot RAL 3011 Braunrot RAL 7016 Anthrazitgrau
RAL 3001 Signalrot RAL 8004 Kupferbraun RAL 7021 Schwarzgrau
RAL 3002 Karminrot RAL 8012 Rotbraun

RAL 3003 Rubinrot

1.4 Ausgenommen von den Festsetzungen zur Dachgestaltung sind Solaranlagen, Wintergarten, untergeordnete
Gebaudeteile (z. B. Dachgauben, Vordacher), Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden sowie Uberdachte
Stellplatze.

2. Fassadengestaltung

Im Plangebiet ist als Material fir die AuRenfassaden baulicher Anlagen nur Verblend- bzw. Klinkermauerwerk in

rot/rotbrauner, rot/rotbunter und weilRer Farbgebung, Putzmauerwerk in weil3er und beiger Farbgebung sowie

Fachwerk und Holz zuldssig.

3. Einfriedungen
Entlang der Grundsticksgrenzen an dffentlichen Verkehrsflichen sind nur Einfriedungen mit standortheimischen
Laubgehélzhecken (z. B. Liguster, Hainbuche, Feldahorn, Rotbuche) sowie Holzzdune (naturfarben, dunkelbraun,
dunkelgriin} bis zu einer Héhe von 1,2 m zuldssig. Als Bezugshdhe gilt die Oberkante der Mitte der vorgelagerten
offentlichen Verkehrsflache.

4. Ordnungswidrigkeiten gegen die ortliche Bauvorschrift
Gemal § 91 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der 6rtlichen Bauvorschrift zuwider handelt. Die
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbulie geahndet werden.
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Bebauungsplan ©

Gemeinde Holste

"Zum Neuen Moor", Steden

mit ortlicher Bauvorschrift - Abschrift -

imstara

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bau-
ordnung (NBauO) sowie des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Holste

diesen Bebauungsplan Nr. 6 "Zum Neuen Moor", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Fest-
setzungen sowie der nebenstehenden ortlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Holste, den 10.10.2005
gez. Mdller

(Mdller)
L.S. Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Holste hat in seiner Sitzung am 08.12.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 26.08.2004 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Holste, den 10.10.2005 .
gez. Mdller

(Mdller)
L.S. Blrgermeister

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 17.11.2003). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osterholz-Scharmbeck, den 19.11.2005
gez. Thorenz

L.S. ObVI. Thorenz
Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
(@) Vahrer StraBe 180 28309 Bremen
nm Sj t aﬁ@ Tel.: (0421) 43 57 9-0 Internet: www.instara.de
Fax.: (0421) 45 46 B4  E—Mail: instara®t—online.de

gez. D. Renneke
Bremen, den 18.12.2003 / 07.03.2005 L.S. (instara)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Holste hat in seiner Sitzung am 11.04.2005 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Aus-
legung wurden am 26.05.2005 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 15.06.2005 bis 18.07.2005 gemaR} § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Holste, den 10.10.2005
gez. Mdller

(Mdller)
L.S. Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Holste hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 10.10.2005 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Holste, den 10.10.2005

gez. Mdller

(Mller)
L.S. Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs.3 BauGB am 19.07.2006 ortstblich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am 19.07.2006 rechtsverbindlich geworden.

Holste, den 20.07.2006
gez. Mdller

(Mller)
L.S. Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Holste, den ....................

(Mller)
Blrgermeister

Méngel der Abwagung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung nicht geltend gemacht
worden.

Holste, den ....................
(Mdller)
Blrgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Uberein.

Holste, den ....................

(Mdller)
Blrgermeister
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