Farbe

Gemeinde Hambergen, B-Plan Nr. 42, Proj.—Nr.27729/039, Grofe: 60 x 89 cm

Planzeichenerklarung
(gemai Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2 Wo max. 2 Wohneinheiten

zB. 04 Grundfiachenzahl/GRZ

zB. | Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB
FH Firsthdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen)

Baugrenze

Verkehrsflchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflaichen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(F+R= FuR-~ und Radweg, F= Fullweg)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flache fiir Versorgungsaniagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Q Wasser (Regenriickhaltebecken)

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssemn
(siehe textliche Festsetzungen)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen)

Zu erhaltende Baume (siehe textliche Festsetzungen)

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVQ)

Umgrenzung der Flchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz
(siehe textliche Festsetzungen)

Grenze des rédumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

22

2.3.

6.2.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die in Allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmswaeise zuldssigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO)
- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. & Nr. 1 BauNVO).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

. Héhe baulicher Anlagen

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird auf 9,0 m begrenzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Ausnahmsweise kdnnen
Uberschreitungen bis zu 2,0 m durch Aufbauten mit einer Grundfldche von héchstens 1 m? zugelassen werden (§ 31
BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVQ). Als Bezugshdhe gilt die Héhe der Oberkante der Fahrbahnmitte der jeweiligen
ErschlieBungsstralte; Bemessungspunkt ist die Mitte der Stralenfront des jeweiligen Baugrundstiickes (§ 18 Abs. 1
BauNVQ).

Uberschreitung der Grundfliche

Die Uberschreitung der zuléssigen Grundfidche darf durch die Grundfiachen von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

um bis zu 25 v. H. (berschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Erdgeschossfubodenhdhe

Die Erdgeschossfubodenhdhe (Rohfuboden) wird auf maximal 0,4 m Hohe festgesetzt. Als Bezugshohe gilt die Hohe
der Oberkante der Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieBungsstralRe; Bemessungspunkt ist die Mitte der Stralenfront
des jewsiligen Baugrundstiickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine abweichende Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVQ), in der die
Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel- oder Doppelhduser zu errichten sind. Die zuléssige Gebdudeldnge
betrégt fir Einzelh&user maximal 20 m und fiir Doppelhduser zusammen insgesamt 25 m, d. h. je 12,5 m pro
Doppelhaushélfte. Hausgruppen sind nicht zuléssig. Hinsichtlich aller sonstigen Bestimmungen gelten die Vorschriften
der offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zuléssig (§ 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB). Besteht ein Baukdrper aus mehreren selbstandig benutzbaren Gebauden, sind fiir diesen Baukorper
insgesamt maximal 2 Wohnungen zuléssig.

MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE
Die Mindestgréite der Baugrundstiicke wird fiir Einzelh3user auf 750 m? und fiir Doppelhéuser auf 375 m? je
Doppelhaushilfte festgesetzt (§ © Abs. 1 Nr. 3 BauGB),

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN / PFLANZERHALT

. Flachen mit Bindungen filr Bepflanzungen

Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéssern ist der Geholzbestand zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Abgénge sind
durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 3 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
Innerhalb der zum Erhalt festgesetzten Gehdlzbestande entlang der Stralte "Auf dem Kamp" ist je Baugrundstiick, das
Uber die Strafle "Auf dem Kamp" erschlossen wird, nur eine Zufahrt mit einer Breite von maximal 3,5 m zuldssig.
Einzelbdume

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelgehdlze sind zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Abgénge sind
durch Nachpflanzungen mit Geholzen gleicher Art an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

. Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen auf den jeweiligen

Baugrundstiicken sind vom Grundstiickseigentiimer spatestens in der auf die Innutzungnahme des Geb&udes
folgenden Pflanzperiode mit standortheimischen Laubbdumen und -strduchermn (Rotbuche, Winterlinde,

Stieleiche, Esche, Wildkirsche, Feldahorn, Hainbuche, Eberesche, Vogelkirsche, Haselnuss, Schiehe, Faulbaum,
Holunder, Stechpalme, Weildorn, Hundsrose) in den Mindestpflanzqualitdten Heister (verpflanzt, Hoéhe 150 - 200 em)
oder Stréucher (4 Triebe, verpflanzt, Héhe 60 - 100 cm) zu bepflanzen. Die Mindestpflanzenzahl wird auf eine
Pflanze je 1,5 m* x 1,5 m? festgesetzt. Pro angefangene 50 m? Pflanzfldche ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Die Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgéange sind durch Nachpflanzungen auf demselben Grundstiick
mit Gehdlzen gleicher Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB).

Innerhalb der zum Anpfianzen festgesetzten Gehdlzbestande entlang der Strafle "Auf dem Kamp" ist je
Baugrundstiick, das iiber die StralRe "Auf dem Kamp” erschlossen wird, nur eine Zufahrt mit einer Breite von maximal
3.5 m zulassig.

7.2. Auf den einzelnen Baugrundstiicken sind vom Grundstickseigentiimer spétestens in der auf die Innutzungnahme

des Gebdudes folgenden Pflanzperiode mindestens 10 v. H. der Grundstiicksfliache mit standortheimischen
Laubb&umen und -strducharn gemaR Artenliste und Pflanzqualitit der Festsetzung 7.1. zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1

Nr. 25a BauGB).

Durch die Gehdlzpflanzungen sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken zusammenhéngende Pflanzfldchen zu bilden.
Die Mindestpflanzenzahl wird auf eine Pflanze pro 1,5 m? x 1,5 m* festgesetzt. Die anzulegenden Gehdlzbesténde sind
dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind durch Nachpflanzungen auf demselben Grundstiick mit Gehdlzen gleicher Art zu
ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB).

Die gemaR Festsetzung 7.1. anzupflanzenden Baume und Strducher werden auf die anzupflanzende Flache
angerechnet.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT

Die Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung (FuRweg) im Nordosten des Plangebietes darf zum Schutz der
innerhalb dieser Flache zum Erhalt festgesetzten Baume nur wasserdurchlassig befestigt werden (§ 9 Abs. 20 BauGB).
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9.1 Innerhalb der gekennzeichneten Flache filir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs, 1 Nr, 24) ist sin 2,00 m hoher
Larmschutzwall zu errichten. Der Wall ist gemat textlicher Festsetzung Nr. 7.1 zu bepfianzen. Die anzulegenden
Gehdlzbestande sind dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art zu
erseizen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB).

9.2 Innerhalb der in der Planzeichnung als Larmpegelbereich Ill (LPB 1il) gekennzsichneten Fléche fiir

besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ist fiir die AuRenbauteile von
Aufenthaltsrdumen im Sinne des § 43 NBauO baulicher Schallschutz entsprechend der DIN 4109 Abschnitt 5
(Stand 11/1989) fiir den Lérmpegelbersich Il (AuBenpegsl Lr (auBen) 61 - 65 dB) vorzusehen, d. h. das
resultierende SchallddmmaR (erf. R'w.res.) muss bei Wohn- und Ubemachtungsrdumen 35 dB und bei
Biirordume u. . 30 dB betragen.

9.3 Innerhalb der in der Planzeichnung als Larmpegelbereich Ill (LPB I1I) gekennzeichneten Flache fiir

besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) sind Fenster von nach Norden, Westen oder
Siiden ausgerichteten Wohn- und Ubemachtungsréumen mit schallgeddmmten Liftungen auszustatten.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1990.
Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 24.06.2004.

Im Plangebiet gilt:
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HINWEIS

Schutz von Bidumen und Striuchern bei Bauarbeiten

Bel Bauarbeiten im Kronentraufbereich der festgesetzien Gehdlze ist die DIN 18920 "Schutz von Béumen,
Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen” sowie die "Richtlinie zum Schutz von Baumen und
Stréuchern im Bereich von Baustellen" (RAS-LP4) zu beachten.

NACHRICHTLICHER HINWEIS

Beseitigung des Niederschiagswassers

GemdR § 149 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentlimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers an Stelle der
Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine &ffentliche Abwasseranlage und deren
Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit zu verhiiten.

Bebauungsplan 42

Gemelinde Famlbergen

"Auf dem Kamp", zugleich Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 12 "Wallen-Trotzkamp"

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugeseizbuches (BauGB), sowie des § 40 der Niederséchsischen Gemeinde-
ordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Hambergen diesen Bebauungsplan Nr. 42 "Auf dem Kamp", bestehend
aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Hambergen, den 13.12.2005
gez. Kock
_ (Kock)
L.S. Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hambergen hat in seiner Sitzung am 27.01.2005 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 42 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemalt § 2 Abs. 1 BauGB am 02.03.2005 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Hambergen, den 13.12.2005

gez. Kock
~ (Kock)
L.S. Blrgermeister
Planunteriage
Kartengrundiage : Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
Mafstab: 1:1.000

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nds. Gesetzes Uber
das amtliche Vermessungswesen geschitzt (Nds. GVBI. 2003, Seite 5). Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche
Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erbaubnis der Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig.

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom 03.05.2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkett ist einwandfrei méglich.

Osterholz-Scharmbeck, den 13.12.2005 gez. Thorenz

L.S. . b. V. |. Thorenz

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

IMStara penes

Tol.: (0421) 43 57 8-0
Bremen, den 04.10.2004 / 10.02.2005 / 28.04.2005 / 06.07.2005 / 13.12.2005 L.S.

28300 Bremen
Internet: www.instara.de

Fax:(0421)454684  E-Mal: instara@t-online.da
gez. Dr. Hautau

(instara)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschluss der Gemeinde Hambergen hat in seiner Sitzung am 21.03.2005 dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begrilindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 01.07.2005 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 15.07.2005 bis 15.08.2005 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
ffentlich ausgelegen.

Hambergen, den 13.12.2005

gez. Kock
(Kock)
LS. Blrgermeister
Offentliche Auslegung mit Einschrinkung
Der Verwaltungsausschluss der Gemeinde Hambergen hat in seiner Sitzung am ................. gednderten Entwurf des Be-
bauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Ausl Einschrankung gemaf § 3 Abs.
3 Salz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentli slegung wurden am ... ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der ung haben VOm ... BIB siniisimmii gemak
§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.,
Hambergen, den .........ccoceeuuee
(Kock)
Bilrgermeister
Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hambargen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 13.12.2005 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hambergen, den 13.12.2005

gez. Kock
(Kock)
L.S. Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs.3 BauGB am 17,12.2005 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am 17.12.2005 rechtsverbindlich geworden.

Hambergen, den 20.12.2005
gez. Kock
(Kock)
L.S. Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Hambergen, den ...

(Kock)
Bilrgermeister

|

MORDEN M 4:1.000

Mingel der Abwigung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung nicht geltend gemacht
worden.

Hambergen, den ........c.coenueen

(Kock)
Bilirgermeister
Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift liberein.
Hambergen, den ...........cc.o....
(Kock)
Biirgermeister

Institut fiir Stadt- und Raumplanung GmbH

Bebauungsplan Nr.
Alle Rechte varbehalten Gemeinde Hambergen
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