Gemeinde Hambergen, B—Plan Nr. ?? ,Proj.—Nr.:27729/091, GroBe: 60 x 90 mm

Planzeichenerklarung

(gemaf Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. 1Wo maximal zwei Wohneinheiten
z.B. 0,3 Grundflachenzahl/GRZ
zB. | Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen)
——————— Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

—— Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

:“““”: Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

¢ ¢ von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
20000008 (siehe textliche Festsetzungen)

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

Grenze des radumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Gesondert gekennzeichnete nicht iberbaubare Grundstiicksflache (siehe textliche Festsetzungen)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (siehe textliche Festsetzungen)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO)

- Anlagen fir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Hohe baulicher Anlagen
Die zulassige Héhe baulicher Anlagen wird auf 9,0 m begrenzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Geringfligige
Uberschreitungen durch untergeordnete Gebéudeteile (z. B. Schornsteine) bis zu 1,5 m kénnen zugelassen werden (§
31 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO). Als Bezugshoéhe gilt die Hohe der Oberkante der Fahrbahnmitte der Stralle
Am Bramberg; Bemessungspunkt ist die Mitte der StraRenfront des jeweiligen Baugrundstiickes (§ 18 Abs. 1
BauNVO).

2.2 Im Plangebiet wird die ErdgeschossfuBbodenhdhe (RohfulRbodenhdhe) auf maximal 0,3 m Hohe festgesetzt. Als
Bezugshohe gilt die Hohe der Oberkante der Fahrbahnmitte der vorgelagerten ErschlieRungsstralle;
Bemessungspunkt ist die Mitte der StralRenfront des jeweiligen Baugrundstiickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

2.3 Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl wird auf 0,3 festgesetzt (§ 16 Abs. 2 BauNVO). Die Grundflachen von Stellplatzen, Zufahrten und
vergleichbaren Anlagen, die wasserdurchlassig z. B. mit breitfugig verlegtem Natursteinpflaster, mit Rasengittersteinen,
Schotterrasen o. a. befestigt sind, dirfen die Grundflachenzahl um bis zu 25 v. H. berschreiten (§ 19 Abs. 4 BauNVO).
Weitere Uberschreitungen sind nicht zuldssig.

2.4 Fir die Ermittlung der zulassigen Grundflachenzahl ist das in dem Plangebiet festgesetzte Baugebiet mafigeblich (§ 19
Abs. 3 BauNVO).

3. Bauweise / nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

3.1 In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude als Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die
zuldssige Gebaudelénge betragt fiir Einzelhduser maximal 20,0 m (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

3.2 Innerhalb der gesondert gekennzeichneten Flachen sind Abgrabungen liber 30 cm nicht zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO
und § 14 Abs. 1 Satz 3 Bau NVO). Zudem sind Bodenauffillungen ausschlieBlich mit wasser- und luftdurchlassigen
Materialien mit einer Héhe von maximal 20 cm zulassig.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist maximal eine Wohnung je Wohngebaude zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB).

5. Geh- und Fahrrechte
Die im Bebauungsplan vorgesehenen Geh- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) dienen dem Anschluss der
Flache fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft an die
offentlichen Verkehrsflachen. Beglinstigt werden die jeweiligen Anlieger der Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

6. Mindestgrundstiicksgrofe
Die MindestgrundstiicksgroRe der Baugrundstiicke betragt 800 m2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

7. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
Innerhalb der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist der Gehdlzbestand zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Bodenauffiullungen und -abgrabungen
sowie bauliche MalRnahmen sind nicht zuldssig. Abgange sind durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art an
ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

8. Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Die derzeit als Acker genutzten Bereiche der Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind in der auf die Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden Pflanzperiode vom
Grundstlckseigentimer als extensives Griinland zu entwickeln. Die vorhandenen Waldrandgehélze sind zu erhalten.
Zur Minderung des Nahrstoffangebotes, ist auf eine Diingung der Flache dauerhaft zu verzichten. Zudem sind in den
ersten zwei Jahren drei Mahden pro Jahr, ab dem dritten Jahr maximal zwei Mahden pro Jahr durchzufliihren, wobei
die erste Mahd nicht vor dem 15. Juni durchgefiihrt werden darf. Das Mahdgut ist nach jeder Mahd abzufahren.
Alternativ kann eine extensive Pflegebeweidung (1 - 2 GVE / ha) durchgeflihrt werden. Vor der Beweidung ist eine
Mahd (nicht vor dem 15. Juni) durchzufiihren. AnschlieBend ist ausschlieRlich eine Nutzung als Standweide maximal
bis zum 15.10. zulassig. Mallnahmen zur Bodenbearbeitung (z. B. Walzen und Schleppen) sind in der Zeit vom 01.
Marz bis 15. Juni nicht zulassig. Zur Markierung der Flache ist diese zum allgemeinen Wohngebiet hin einzuzaunen.
Verschlie3bare Durchgange im Zaun sind zulassig. Als Kompensationsflache dienen lediglich die derzeit als Acker
genutzten Bereiche der Flache mit einer Grofie von etwa 4.027 m2.

Nachrichtliche Hinweise / Ubernahmen

1. Archaologische Denkmalpflege
Im Umfeld des Plangebietes befinden sich Bodendenkmale in groRer Anzahl. Daher sind weitere Bodenfunde im
Plangebiet zu vermuten. Aus diesem Grund sind Erdarbeiten spatestens 20 Tage vor dem geplanten Baubeginn bei der
unteren Denkmalschutzbehorde (Landkreis Osterholz) anzuzeigen, so dass die Erdarbeiten ggf. durch qualifizierte
Personen begleitet bzw. beobachtet werden kénnen, um eventuelle Funde zu sichern .
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
Tongefélscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzen-
trationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nds. Denk-
malschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
unverzuiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

2. Beseitigung des Niederschlagswassers
Gemal § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentiimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers an Stelle der
Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren
Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit zu verhuten.

3. Kampfmittel-/Gefahrdungssituation
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung
vorliegt. Sollten bei Erdarbeiten Land- und Luftkampfmittel (Granaten, Bomben, Minen u. &.) gefunden werden, so ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN -
Regionaldirektion Hannover zu benachrichtigen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedandert am 11.06.2013.
Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt geandert am
11.06.2013.
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imstara

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie des § 58 Niedersachsisches Kommunalverfass-
ungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Hambergen diesen Bebauungsplan Nr. 46 "Am Bramberg", bestehend
aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Hambergen, den 28.11.2014
gez. Brauns
L.S. (Brauns)
Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hambergen hat in seiner Sitzung am 06.09.2012 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 46 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafR § 2 Abs. 1 BauGB am 21.03.2013 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Hambergen, den 28.11.2014
gez. Brauns

L.S. (Brauns)
Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

(©) Jahr 2012 ‘*' LGLN

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Otterndorf
Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 09.01.2012). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osterholz-Scharmbeck, den 14.01.2015

L.S. gez. Bruns

O.b. V. I. Thorenz & Bruns

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

o Vahrer Strale 180 28309 Bremen
Hm 'g @ara Tel.: (0421) 43 57 9-0 Internet: www.instara.de
Fax.: (0421) 45 46 84 E-Mail: info@instara.de
gez. B. Lichtblau
Bremen, den 19.12.2011/ 18.06.2012/ 12.09.2012/ 11.09.2013 / 15.10.2014 (instara)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschluss der Gemeinde Hambergen hat in seiner Sitzung am 27.02.2014 dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.05.2014 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 22.05.2014 bis 23.06.2014 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Hambergen, den 28.11.2014

gez. Brauns
L. S. (Brauns)
Birgermeister
Offentliche Auslegung mit Einschrinkung
Der Verwaltungsausschluss der Gemeinde Hambergen hat in seiner Sitzung am ................. geéanderten Entwurf des Be-
bauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Ausle it Einschrankung gemaf § 3 Abs.
3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentli uslegung wurden am .................... ortslblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der ghdung haben vom .................... o] 1< geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Hambergen, den ....................
(Brauns)

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hambergen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 27.11.2014 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hambergen, den 28.11.2014

gez. Brauns
L.S. (Brauns)
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 18.06.2015 ortsuiblich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am 18.06.2015 rechtsverbindlich geworden.

Hambergen, den ..........c........
gez. Brauns
L.S. (Brauns)
Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Hambergen, den ..........c.......

(Brauns)
Burgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.

Hambergen, den ..........cc........
(Brauns)

Burgermeister
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