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Praambel / Verfahrensvermerke

Praambel und Verfahrensvermerke

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsi-
schen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Hambergen diesen Bebauungsplan Nr. 29, beste-
hend aus der Planzeichnung und den nachstehenden/ nebenstehenden/obenstehenden textlichen Fest-
setzungen, als Satzung beschlossen.

Hambergen, den .....................03• ZOO

(Brauns)
Bilrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluft

Der Rat der Gemeinde Hambergen hat in seiner Sitzung am 13.08.1996 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 29 beschlossen. Der Aufgcli.LiggsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am
03.04.1997 ortstiblich bekanntgemacht wq

Hambergen, den ,P.03.2000
(Brauns)
Btirgermeister

....... A v

PPalitifaffrlagen

Kartengrundlage: Az.: V 1027/96
Liegenschaftskarte: Gemarkung Hambergen, Flur 18
MaBstab: 1:1.000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 26. clk, f5;9)
13.5.1996). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.
Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit,ist einwandfrei moglic

Osterholz-Scharmbeck, den 0 5 04. 00

Katasteramt Osterholz-Scharmbeck
und Katst6rbehorde

Osterholz/Verden
Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 wurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum und Umweltplaner, Delmenhorst

Delmenhorst, den 28.3.2000
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Prdambel / Verfahrensvermerke

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Hambergen hat in seiner Sitzung am 06.11.1997 dem Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 29 und der Begrtindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.
Oil und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 24.11.1999 ortstiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 und der Begriindung haben
vom 10.12.1999 bis 10.01.2000 gewklairAtc.,2 BauGB offentlich ausgelegen.

Hambergen, denP. 03 • ZOO r\CX.)
(Brauns)
Btirgermeister

OffentlichOttsigung mit Einschranku",

Der RatNerwaltungsausschuB der Gemeinde Hambergen hat in sein Sitiing am ................dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 und der Begjindt1ñg zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung mit Einschrankung gemaB § 3 Al2.5 atz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlos-
sen.
Oil und Dauer der Offentlichen Auslegun_
Der Entwurf des Bebauungsplanes
gernaB § 3 Abs. 2 BauGB

Hambesgeif; den ...............

rden am .............ortstiblich bekanntgemacht.
9 und der Begrtindung haben vom .................bis ................

ich ausgelegen.

Vereinfachte Anderung

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde Hambergen hat in seiner Sitzung am .........
vereinfacht geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 und der Be "ndimgTzugestimmt. Den
Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit...Soh:re' en vom ............Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Hamb en ................

Satzungsbeschluil

Der Rat der Gemeinde Hambergen hat in seiner Sitzung am 27.03.2000 nach Prating der Anregungen
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan/Nr.„29 als Satzung sowie die Begrtindung beschlossen.

Hambergen, den 211%03. Zo)0 0

- 5 -

(Brauns)
Burgermeister
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Praambel / Verfahrensvermerke

Inkrafttreten

pier satziingsinse
4.14114.tt.l.c4k..!...
Der Bebauungsplan Nr. 29 ist damit am

nBe
W

nil_
Hambergen, den/11.vr• i'vtAN

r-
A

Verletzung vo

tuitmssplan Nr. 29 ist gemaB § 10 BauGB amI/.0/&1100im
-5tro belq.nntgemacht worden.

rechtsverbindlich geworden.

rIc).ANit
(Brauns)
Bfirgermeister

ens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 29 ist die Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften beim ZustandekorretrdN3ebauungsplanes nicht geltend gemacht wor-
AMA

Hambergen, den"3. - O.

(Brauns)
Burgermeister

r Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 29 sind Mangel der Ably&
gung nicht geltend gemacht worden.

Hambergen, den ...................
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1. Grundlage und Zweck

1. Grundlage und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soil ermoglichen, Grundstiicke ftir den Wohnungsbau bereitzustel-
len und damit dazu beitragen, den Wohnbauflachenbedarf in der Gemeinde Hambergen
zu decken.

Aus siedlungsstruktureller und stadtgestalterischer Sicht soil die bisherige Entwick-
lungsrichtung in Hambergen-Strohe weitergefiihrt werden. Hier sind in einer Streusied-
lungslage entlang der Bremer StraBe kleine neue Wohngebiete entstanden. Diese Struktur
soil durch die in diesem Bebauungsplan vorgesehene Wohnbebauung erganzt werden.

Der durch die notwendige Wohnbebauung verursachte Eingriff in Natur und Landschaft
soil durch die Ausgestaltung des Gebietes minimiert werden. Der unvermeidbare Ein-
griff soil innerhalb des Gebietes durch Steigerung der Bedeutung von Teilflachen far
den Naturhaushalt ausgeglichen werden. Zersiedelung und Beeintrachtigung des Natur-
haushaltes durch Siedlungsentwicklung an anderer Stelle sollen verhindert werden.

Rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den aufgefiihrten Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. v. 27.8.1997

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. v. 18.12.1990

Der Bebauungsplan entstand auf einer Katasterunterlage mit Stand vom 26.8.1996
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2. Lage des Plangebietes

2. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Siiden der Gemeinde Hambergen im Ortsteil Strohe. Es umfaBt
im Osten und Siiden bereits vorhandene Wohnbebauung und grenzt im Norden an emn
ebenfalls bereits bestehende Wohngebiet an. Im Stiden liegt die zur ErschlieBung des
Gebietes dienende BrautstraBe, im Osten die Bremer StraBe (B74). Im Westen wird
schlieBen eine schmale Waldflache und anschlieBend eine Brache an das Plangebiet an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Flur 18 der Gemarkung Hamber-
gen.

Er wird begrenzt:

im Norden:

im Osten:

im Stiden:

im Westen:

von der Nordgrenze des Flurstiickes 391

von der Westgrenze der Bremer StraBe (Flurstiick 454/1)
von den Nordgrenze der BrautstraBe (Flurstlick 453)

von der Ostgrenze der Waldflache (Flurstfick 19/3 der Flur 23)

Die GroBe des Geltungsbereiches betragt 4,84 ha.

Abb: Lage des Plangebietes
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3. Ortliche Gegebenheiten und Bindungen

3. ortliche Gegebenheiten und Bindungen durch den Bestand

Die derzeitige ErschlieBung fur den Hauptteil des Plangebietes erfolgt tiber die sildlich verlau-
fende AnliegerstraBe „BrautstraBe". Zufahrten auf die nach dem Mischprinzip ausgebildete
StraBe sind vorhanden, weitere sind moglich.

Die vorhandene Bebauung an der Bremer StraBe (B 74) ist iiber direkte Zufahrten auf die Bun-
desstrafie angebunden. Die Einrichtung weiterer Zufahrten ist jedoch im Hinblick auf die Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf dieser stark befahrenen StraBe nicht moglich.

Die Grundstticke an der BrautstraBe sind in Privateigentum und durchweg bebaut. Die Einrich-
tung einer offentlichen ErschlieBung ware grundsatzlich tiber das Flursttick 408/2, den Ostteil
des Flurstuckes 406/3 und tiber die Westteile der Flurstticke 403, 402, 401/1, 399, 397, 395
moglich. Von diesen drei Varianten ist im Hinblick auf das Einverstandnis des Eigentiimers nur
die Losung Ober den Ostteil von Flurstilck 406/3 moglich. Die stadtebauliche Eignung dieser
Variante unterscheidet sich nicht so wesentlich von der der beiden anderen, daB eine Durchset-
zung einer anderen Variante gegen den Eigentiimerwillen durch Enteignung in Betracht kame.

Die Schaffung einer Querverbindung zwischen BrautstraBe und der StraBe „Steinkamp" oder
eine alleinige Anbindung auf letztere scheiden wegen der Topographie, der Bedeutung der dor-
tigen Brachflache und der dort vorhandenen Bebauung grundsatzlich aus.

Ortstiblich und in der Umgebung des Plangebietes fast ausschlieBlich vorhanden ist das freiste-
hende Einfamilienhaus mit groBem Gartenbereich. Die ortstibliche Dichte bei den vorhandenen
Wohngrundstticken im Plangebiet liegt bei einer GRZ von meist deutlich unter 0,2. In den be-
nachbarten Neubaugebieten liegt die Dichte inzwischen etwas

In der Umgebung ist ausschlieBlich eingeschossige Bauweise. Die Hauser haben em n maBig bis
stark geneigtes Sattel-, teilweise auch Krtippelwalm- oder Walmdach.

Es sind sowohl schwarze und graue als auch braune und rote Dacheindeckungen verwendet
worden. Die Fassadengestaltung ist in unterschiedlichen Farben von weiB bis braun erfolgt.

Der Schutzanspruch des benachbarten Wohngebietes verbietet wesentlich storende Nutzungen
oder besonders intensive Nutzungen, deren Auswirkungen als storend empfunden wiirden.

Es sind Belastungen durch Verkehrslarm der B 74 und der Bahnlinie zu berticksichtigen. Wei-
tere Bindungen durch Immissionen sind nicht vorhanden.

In der Nachbarschaft des Plangebietes sind keine aktiven Landwirtschaftsbetriebe mehr vor-
handen, es wird von landwirtschaftlichen Immissionen nicht betroffen.

Die stidlich am Plangebiet entlang verlaufende BrautstraBe dient nur dem Anliegerverkehr und
ist schwach befahren.

Die stark befahrene B 74 verlauft direkt ostlich des Plangebietes. Die Bahnlinie Bremen-
Bremerhaven verlauft ca. 300 m entfernt westlich. Von beiden wirken erhebliche Emissionen
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3. ortliche Gegebenheiten und Bindungen

auf das Plangebiet. Ein Larmgutachten des Ingenieurbilros Gerlach (s. Anlage) kommt zu fol-
gendem Ergebnis:

„Aus den Untersuchungsergebnissen ist zu eresehen, daB im Planbereich die Immissions-
belastungen - von den planmaBig zu erwartenden Emissionen aus der untersuchten StraBe
- in dem ostlichen Teilbereich der fur Wohnbebauung vorgesehenen bzw. der derzeit so
genutzten Flache die Orientierungswerte der DIN 18005 am Tage und in der Nachtzeit
z.T. deutlich tiberschritten werden.

Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden nur in einem kleinen Teilbereich (sildostliche
Planflache, Bebauung vorhanden) tiberschritten [Die Grenzwerte der 16. BimSchV. gel-
ten fir den Bau und die wesentliche Anderung von StraBenl.

Aus dem Schienenverkehr sind im Plangebiet am Tage Schallimmissionen zu erwarten,
die im westlichen Teilbereich die Orientierungswerte der DIN 18005 iiberschreiten, die
Grenzwerte der 16. BImSchV im gesamten Plangebiet nicht.

In der Nachtzeit ist aus den Emissionen des Schienenverkehrs praktisch im gesamten
Plangebiet eine Oberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 und der Grenz-
werte der 16. BImSchV zu erwarten.

Aktive SchallschutzmaBnahmen im Plangebiet zur Minderung der Schallimmissionen aus
der Strafie oder Bahnstrecke sind nicht bzw. nicht ausreichend wirksam moglich.

Passive SchutzmaBnahmen far neue oder erheblich umgebaute Wohngebaude gemal3 DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau) sind erst bei Immissionsbelastungen => 61 dB(A) er-
forderlich. Bei Belastungen unter 61 dB(A) wird em n ausreichender Schallschutz fur die
Innenraume bereits durch die aus warmeschutztechnischen Griinden erforderliche Bau-
weise erzielt.

Passive SchallschutzmaBnahmen sind derzeit und zukiinftig in einem Streifen von ca. 60
m. Breite entlang der B 74 vorzusehen. Davon sind derzeit die bestehenden Gebaude Nr.
58 bis 74 betroffen, sofem diese Gebaude erweitert oder in erheblichem Umfang umge-
baut werden."

Gewerbelarm ist in der Umgebung nicht vorhanden. Andere Emittenten wie z.B. Sportanlagen
sind in der Umgebung des Plangebietes ebenfalls nicht vorhanden.

Altablagerungen im Plangebiet sind nicht bekannt. Weder der in Aufstellung befindliche Fla-
chennutzungsplan der Samtgemeinde Hambergen noch die bekannte bisherige Nutzung noch
die ortliche Besichtigung haben diesbezilgliche Hinweise ergeben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird derzeit im Sudteil als Wohngebiet, im Mittel-
teil als Acker und in einem 18 m breiten Streifen im Norden als Brachflache und Fichtenan-
pflanzung genutzt. Er grenzt im Norden und Siiden an Wohnbauflachen, im Osten - auf der
anderen StraBenseite - an Ackerflache und em n Kleingartengebiet. Im Westen liegen em n schma-
ler Waldstreifen und anschlieBend eine Brachflache.

Eine detaillierte Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft ist in der Bear-
beitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (s. Anlage) enthalten.
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4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Samtgemeinde Hambergen hat am 12.3.1997 ihren neuen Flachennutzungsplan beschlos-
sen. Er wurde am 11.7.1997 genehmigt und ist seit dem 10.12.1997 wirksam.

In diesem wirksamen Flachennutzungsplan wird das Gebiet „Brautstafie" ebenso wie die nord-
lich und siidlich angrenzenden Flachen als Wohnbauflache dargestellt. Im Westen wird der
vorhandene Waldstreifen als Wald und Flache far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Tm Sildwesten wird der vorhandene Spiel-
platz als offentliche GrUnflache dargestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes konkretisiert diese Darstellung des neuen Flachennutzungs-
planes der Samtgemeinde Hambergen.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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5. Festsetzungen im Bebauungsplan

5. Festsetzungen im Bebauungsplan

5.1 Art und Mail der baulichen Nutzung

Art der  baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich wird Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Damit wird dem Grund-
ziel der Bereitstellung von Wohnbauland entsprochen. Gleichzeitig sind der Versorgung
des Gebietes dienende sowie nicht storende Betriebe und die Anlagen nach § 4 (2) Nr. 3
BauNVO zulassig. Dies entspricht auch dem landlichen Charakter von Strohe und fiigt
sich in die nahere Umgebung em.

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO werden nicht ausgeschlos-
sen. Denn groBere Gartenbaubetriebe oder Tankstellen, also Anlagen und Betriebe, die
hier strukturell ungeeignet waren, sind im Gebiet praktisch nicht moglich und konnten
wegen ihrer Auswirkungen fiber den Ermessensspielraum der Ausnahmeregelung ver-
hindert werden. Anlagen, die strukturell vertraglich sind, sollen nicht ausgeschlossen
werden.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird so festgesetzt, daB fur die beabsichtigte Nutzung
ausreichend Handlungsraum verbleibt, andererseits aber der Eingriff in Natur und Land-
schaft moglichst gering gehalten werden kann. Daher wird je nach der GroBe geeigneter
Baugrundstticke (wie sie im Bebauungsvorschlag in der ersten Phase der Planaufstellung
aufgezeigt wurden) eine Grundflachenzahl zwischen 0,2 und 0,4 festgestzt. Die relativ
geringe Oberbauung in der Siidwestecke des Plangebietes vollzieht die vorhandene Bau-
und Nutzungsstruktur nach. In den abrigen Bereichen werden 0,25 und 0,3 als GRZ
festgesetzt. Lediglich in einem kleinen Bereich, der dreiseitig von Verkehrsflache um-
geben ist, wird wegen der voraussichtlich geringen GroBe der Grundstacke eine GRZ
von 0,4 festgesetzt. Dies ermoglicht die im Bebauungsvorschlag aufgezeigt Bebauung.

Die festgesetzten Grundflachenzahlen ermoglichen bei den voraussichtlichen, marktilb-
lichen Grundsttickgraen bzw. ihrem im allgemeinen Wohngebiet, also auf die GRZ
anrechenbaren Teil zwischen 380 und 620 m2 hinreichend groBe, in der Umgebung typi-
sche Hauptgebaude. Einer fiber das Ortstibliche hinausgehende „Obernutzung" wird
entgegengesteuert.

Die Grundflachenzahl darf gem. § 19 (4) durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten und von Nebenanlagen sowie von unterirdischen Anla-
gen urn bis zu 50% tiberschritten werden. Damit wird den tatsachlichen Verhaltnissen
Rechnung getragen, daB die Bewohner regelmaBig neben der Zuwegung und der Zufahrt
auch Garage und Terrasse sowie bei graeren Grundstiicken mit mehr Gartenflache
auch ggf. noch einen Gerateschuppen bauen. Diesen voraussichtlichen Nutzerwanschen
soll entsprochen werden.
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5. Festsetzungen im Bebauungsplan

Bei der vorgeschlagenen zulassigen Versiegelung ist auf den im Bebauungsvorschlag zu
diesem Bebauungsplan dargestellten Grundstticken mindestens folgende Bebauung
moglich:

Haus 10 x 13 m
Terrasse 5 x 4 m
Zuweg 1 x 8 m
Zufahrt 3 x 6 m
Garage 3 x 6 m
Gartenhaus 3 x 4 m

130 m2
20 m2

8 m2

18 m2
18 m2
12 m2

Der Vergleich mit der Nachbarbebauung zeigt, daB dies dem voraussichtlichen Bedarf
vollauf entspricht.

Die zulassige Gesamtversiegelung im allgemeinen Wohngebiet im bisherigen AuBenbe-
reich liegt bei 45%. Die Festsetzungen zur GRZ sichern damit neben der den voraus-
sichtlichen Ortlichen Bedurfnisse entsprechenden baulichen Grundstiicksnutzung auch
die ortstypische intensive Durchgrtinung.

Es wird festgelegt, daB Gebaude mit nur einem VollgeschoB errichtet werden durfen.
Dies entspricht dem Charakter der Umgebung. Die dabei mogliche intensive Nutzung
des Dachgeschosses auch als NichtvollgeschoB sichert eine hinreichende Wohn- und
Nutzflache.

Es wird textlich festgesetzt, daB je Gebaude nur bis zu zwei Wohnungen zulassig sind.
Damit wird die Einliegerwohnung ermoglicht. GroBe Einzelhauser mit mehreren Woh-
nungen, die die Struktur brechen wiirden, und mehrere kleine Wohnungen in struktur-
vertraglichen GebaudegroBen mit den entsprechenden Wirkungen (Verkehrsaufkom-
men, Stellplatzbedarf, etc.) werden ausgeschlossen.

5.2 Bauweise und ilberbaubare Grundstiicksflachen

Nach dem Vorbild der Nachbargebiete, im Hinblick auf die voraussichtlichen Nutzer-
wtinsche und urn dem landlichen Charakter zu entsprechen, wird fast tiberall eine offene
Bauweise festgesetzt, in der allerdings die Gebaudelange 30 m nicht tiberschreiten darf.

In fast alien Teilbereichen sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig. Damit wird die
Struktur der Nachbarbebauung mit Einzelhausbebauung aufgenommen und darilber hin-
aus wird die kostengtinstigere und ressourcensparendere Form des Doppelhauses zuge-
lassen. Viele Hausgruppen wiirden in dem deutlich von Einzelhausern vorgepragten
Plangebiet eher als Strukturbruch wirken und eine hOhere Nutzungsdichte implizieren,
als beabsichtigt ist.

Da die Hausgruppe jedoch im Hinblick auf die Kosten und die Beanspruchung von Res-
sourcen noch deutlich giinstiger ist als das Doppelhaus, soil in einem kleinen, zentralen
Bereich auch diese Bauform zugelassen werden. Hier gilt auch die offene Bauweise mit
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5. Festsetzungen im Bebauungsplan

der Beschrankung der Gebaudelange auf 50 m. Die Beschrankung dieser Strulctur out
einen rd. 3.300 m2 kleinen Teilbereich verhindert tibermaBige Nutzungsmassierung.

Die iiberbaubare Grundstucksflache ermoglicht eine abgesetzte StraBenrandbebauung.
Zu den Offentlichen StraBen hin ist em n Regelabstand von mindestens 3 m einzuhalten.
Im Bereich nordlich der PlanstraBe wird er erweitert auf 5 m, um einen optisch etwas
groBziigigeren offentlichen StraBenraum zu erreichen. Dies ist hier voraussichtlich ver-
traglich, da i.d.R. auf der Sadseite der Gebaude eine breitere Freiflache angeordnet wird
als auf der Nordseite. Eine stringentere Festlegung der Bauflucht ist im Hinblick auf die
Nachbarbebauung unangebracht.

Dieser stadtebaulichen Absicht wiirde durch die Errichtung von untergeordneten Ge-
bauden innerhalb der Abstandsflachen zwischen Baufeld und Offentlicher StraBe wider-
sprochen. Deshalb sind Nebengebaude sowie Garagen und iiberdachte Stellplatze inner-
halb der nicht aberbaubaren Grundstacksflachen jeweils zwischen den Baufeldern und
den offentlichen StraBenverkehrsflachen unzulassig.

Zur Flache ftir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist em n Abstand von mindestens 3 m einzuhalten, urn direkte Wechselwir-
kungen zwischen Gebauden und MaBnahmenflachen zu vermeiden. Ein groBerer Ab-
stand ist im Hinblick auf die sonst geringere bauliche Nutzbarkeit der Grundstiicke nicht
angebracht. Er wurde bei gleichbleibender Nutzbarkeit zu einer Verringerung der MaB-
nahmenflache ftihren, was die Entwicklungsmoglichkeiten von Natur und Landschaft
unnotig vermindern wtirde.

Die Baufelder geben den Bauherren hinreichende Gestaltungsfreiheit bei der Grund-
stiicksorganisation. Im aberwiegenden Teil des Plangebietes geben die Baufelder auBer
den Abstanden zur StraBe, zu MaBnahmenflachen und zum Wald keine Beschrankungen
vor. Die Realisierbarkeit der individuellen Ansprache und die daraus resultierende je-
weilige subjektive Wohnattraktivitat steht im Range vor einer strengeren - aus der stad-
tebaulichen Umgebung nicht ableitbaren - GestaltungsmOglichkeit.

5.3 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt an der einzig moglichen Anbindungsstelle an
die BrautstraBe tiber den Ostteil des Flursttickes 406/3. Die PlanstraBe teilt sich dann in
einen langeren ostlichen und einen kurzen westlichen Teil. Beide Abschnitte enden in
einer Wendestelle mit 16 m Wendekreis, der nach EAE far das Wenden des zweiachsi-
gen Miillfahrzeuges ohne Rangieren ausreicht. Mit dieser ErschlieBungsform wird die -
vom Markt voraussichtlich nicht tolerierte - Anlage von Wohnwegen ohne Wendemog-
lichkeit und von Mtillbehalterplatzen vermieden.

Die StraBengrundstikke sind mit 8 m Breite hinreichend fur einen Ausbau als Mischfla-
che mit dem Eindruck eines groBziigig gestalteten, offentlichen Raumes dimensioniert.
Lediglich der kurze Westteil ist im Hinblick auf die im Vergleich zum Ostteil deutlich
geringere Anzahl der zu erschlieBenden Wohnungen etwas geringer dimensioniert.
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5. Festsetzungen im Bebauungsplan

Der offentliche StraBenraum kann und soil auBer der reinen Verkehrsfunktion (Fahren
und Parken) auch gestalterische und kommunikative Funktionen iibernehmen. Dazu
sollen die StraBen nicht vollstandig versiegelt werden. Sie bieten hinreichend Platz ftir
eine groBzilgige Seitenraumgestaltung, die Versickerung des Oberflachenwassers und
die Pflanzung von Baumen im offentlichen StraBenraum. Durch diese AusbaumaBnah-
men soil gleichzeitig die geschwindigkeitsdampfende Ftihrung mit nur kurzen, geraden
Stticken verstarkt und em n weiterer Beitrag zur Erhohung der Verkehrssicherheit und zur
Minderung des Verkehrslarms erreicht werden.

An beiden Enden des nordlichen Teiles der PlanstraBe schlieSt je em n FuB- und Radweg
an, der in die Flachen ftir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft fahrt. Diese Flachen sollen Gemeinschaftseigentum werden und
deshalb offentlich zuganglich sein.

5.4 Spielplatzbedarf

Aufgrund der GroBe des Plangebietes mit insgesamt 38.650 ni2 Wohngebiet und
10.052 m2 WohngeschoBflache ergibt sich em Bedarf von 201 m2 nutzbarer Spielplatz-
flache (2% der zulassigen WohngeschoBflache, jedoch mindestens 300 m2 nutzbare
Spielflache gem. § 3 (2) NSpPG).

Am Stidwestrand liegt auf3erhalb des Plangebietes em n groBer, bislang wenig genutzter
offentlicher Kinderspielplatz. Im Hinblick auf die Entfernungsvorgabe des NSpPG von
maximal 400 m FuBweg dient er nur den Kindem aus der Bebauung an der BrautstraBe
und dem nur teilweise bebauten angrenzenden Bereich.

Der Platz weist mehr als 1.200 m2 nutzbare Spielflache auf und ist von alien geplanten
Wohnbauflachen im Plangebiet mit einem FuBweg von bis zu 400 m ohne Querung ei-
ner HauptverkehrsstraBe erreichbar.

Daher kann von der Einrichtung eines Spielplatzes fur Kinder innerhalb des Plangebie-
tes gem. § 5 Abs.2 Nieders. Spielplatzgesetz abgesehen werden.

5.5 Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

An der Ostseite des Plangbietes wird zwischen der Bremer StraBe (B 74) und dem ge-
planten neuen Wohngebiet mehr als 70 m tiefe Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Dieser Bereich ist
durch die Emissionen der Bundesstral3e belastet, hier waren bei einer Bebauung passive
SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Da er far die bauliche Nutzung nur eingeschrankt
geeignet ist und hier die Larmbelastung zu gesundheitlichen Problemen fiihren konnte,
soil er fur die Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft genutzt werden.

Es wird textlich festgesetzt, daB auf der muldenformig vertieften Flache eine Obstwiese
anzupflanzen ist. Damit wird eine orts- und landschaftstypische Nutzung etabliert, die
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5. Festsetzungen im Bebauungsplan

neben dem Wert fur Natur und Landschaft auch ortsgestalterisch positiv wirkt und - da
die Flache Gemeinschaftseigentum werden soil - auch far die kiinftigen Eigenttimer
attraktiv sein kann.

Entlang der Bremer StraBe ist auBerdem eine Reihe aus 7 Stieleichen anzupflanzen.
Dies dient zum einen der optischen Fassung und Aufwertung des StraBenraumes und
zum anderen der optischen Abschirmung und Begrenzung des Plangebietes gegentiber
der BundesstraBe.

Die Fichtenpflanzung in der erhoht liegenden und deshalb fur Wohnbebauung ungeeig-
neten Nordwestecke des Plangebietes ist untypisch und hat geringen Wert far Natur und
Landschaft. Diese Flache soil aufgewertet werden. Dazu sind die Fichten zu entfemen
und es ist eine Initialpflanzung von Stieleichen vorzunehmen. Es wird sich dann eine
landschaftstypische Stieleichen-Birkengesellschaft entwickeln.

Auf der Westseite des Plangebietes ist im Bereich des neuen Wohngebietes am Wald
entlang em 10 m breiter Streifen als MaBnahmenflache festgesetzt. Hier soil in einer
flachen Mulde durch Pflanzung heimischer Laubgeholze em n Waldmantel entwickelt
werden. Eine Fortsetzung dieser Flache nach Stiden bis zur BrautstraBe unterbleibt, da
in diesem Bereich keiner Veranderungen und damit keine freivvillige Realisierung der
festgesetzten MaBnahme zu erwarten sind.

5.6 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Die Versiegelung soil minimiert werden. Dazu dienen die beschriebenen Festsetzungen
zum MaB der baulichen Nutzung. Weiterhin soil die offentliche StraBenverkehrsflache
zu maximal 75% befestigt werden. Es durfen also durchschnittlich bis zu 6 von 8 m
StraBenbreite versiegelt werden. Dies reicht fur die Verkehrsfimktion einschlieBlich
Stellplatze am StraBenrand vollstandig aus. Die verbleibenden mindestens 2 m StraBen-
breite sollen fur Versickerungs-, Bepflanzungs- und GestaltungsmaBnahmen verwendet
werden, urn o.a. Ziele zu erreichen.

Die beiden kurzen, schmalen FuBwege sollen mit wasserdurchlassigem Belag befestigt
werden. Dies reicht im Hinblick auf die relativ geringe Beanspruchung vollstandig aus
und ist em n weiterer Beitrag zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen.

Urn die negativen Folgen der Versiegelung zu minimieren und die Versickerungs- und
Grundwassemeubildungsrate so hoch wie moglich zu halten, soil das zu beseitigende
Oberflachenwasser versickert werden. Die Voraussetzungen dafiir (Grundwasserflurab-
stand, Durchlassigkeit) sind it. einer Bodenuntersuchung gegeben.

Im StraBengrundstiick ist daher entlang der befestigten Flache eine Mu1de auszuformen,
in der das Oberflachenwasser riickgehalten und versickert werden kann. Es wird dabei
tiber eine bewachsene und belebte Bodenzone gefiihrt, so daB Beeintrachtigungen des
Grundwasser im Hinblick auf den geringen Belastungsgrad des anfallenden Wassers
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5. Festsetzungen im Bebauungsplan

nicht zu erwarten sind. Durch diese Versickerung erfolgt gleichzeitig eine Bewasserung
des Griins im offentlichen StraBenraum.

Das im Wohngebiet anfallende Oberflachenwasser ist nicht oder gering belastet. Es soil
ebenfalls auf den Grundstticken versickert werden. Dazu sind hinreichend groBe Flache
oder Mulden, ggf. auch Rigolen vorzusehen. Es ist wegen des Grundwasserschutzes
darauf zu achten, daB anfallendes Oberflachenwasser immer eine belebte Bodenzone
passiert. Es ist nachzuweisen, daB die Versickerungsmoglichkeiten hinreichend dimen-
sioniert sind.

5.7 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Urn die landschaftstypische Eigenart des Obstbaumes als Teil des direkten Wohnumfel-
des auch im Plangebiet beizubehalten oder urn ersatzweise die Durchgriinung mit ande-
ren heimischen GehOlzen mit all ihren positiven Auswirkungen insbesondere auf das
Orts- und Landschaftsbild und die Avifauna zu sichem, sollen je Grundsttick mindestens
zwei hochstammige Obstbaume oder em n anderer hochstammiger, heimischer Laubbaum
oder 5 heimische Straucher angepflanzt werden. Empfohlen wird die Verwendung der in
der Eingriffsbeurteilung genannten Arten.

Der Obstbaum als Gartenelement ist unabhangig von Geholzstreifen und I lecken und
soil separat stehen, zumindest nicht innerhalb der nordlichen und der westlichen Flachen
far MaBnahmen zum Schutz, zur Pftege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft.

Die Moglichkeiten der gartnerischen Grundstiicksgestaltung werden dadurch nicht iiber
Gebtihr eingeschrankt, da die Grundstiicke relativ groB sind und die Geholze je nach
Auswahl nur relativ wenig Flache beanspruchen.

Die MaBnahmen dienen neben den genannten Zwecken auch dem Ausgleich des Ein-
griffes in Natur und Landschaft.
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6. Stadtebauliehe Wer te

Zweckbestimmung der Flache m2 %

1. Bruttoflache Geltungsbereich 48.392 100

2. Allgemeines Wohngebiet

davon im bisherigen Innenbereich

im bisherigen AuBenbereich

Flache far MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

StraBenverkehrsflache

38.650

23.650

15.060

6.676

3.066

80

(49)

(31)

14

6

3. Versiegelbare Wohngebietsflache (em-
schlieBlich 50% gem. § 19 (4) BauNVO)

davon im bisherigen Innenbereich

im bisherigen AuBenbereich

Versiegelbare StraBenflache (75%)

Unversiegelbare Flache

15.078

9.039

6.039

2.300

31.014

31

(19)

(12)

5

64
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7. Auswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes „BrautstraBe" erfolgt in der Hauptsache die Aus-
weisung eines Allgemeinen Wohngebietes mit der ortsiiblichen Dichte neuerer Wohngebiete.

Dadurch wird kurzfristig Wohnbauland bereitgestellt. Der Bedarfssituation, daB in der Ge-
meinde Hambergen Wohnbaugrundstucke bentitigt werden, wird entsprochen. Die vorhandene
ErschlieBung wird effizienter genutzt.

Stadtgestalterisch wirken sich die Festsetzungen als Schaffung einer grnnen Raumkante ent-
lang der Bremer StraBe aus. Strukturell wird eine logische Fortsetzung der bisherigen Sied-
lungsentwicklung erreicht und eine Erganzung der vorhandenen, lockeren Bebauung in Strohe
vorgenommen bzw. die vollstandige Nutzung des bereits von Bebauung gepragten Siedlungs-
bereiches vorbereitet.

Die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes und der notwendigen StraBenflachen wird
erganzt durch grUnordnerische MaBnahmen.

Der Ersatz der Fichtenpflanzung durch eine standortgerechte Laubholzgesellschaft im Nord-
westen, der anzulegende „Waldmantel" im Westen und die Anlage einer Obstwiese im Osten
fiihren zu einer ortsbild- und landschaftsgerechten Eingranung des Plangebietes. Die Auspra-
gung der einzelnen Teilstrukturen orientiert sich neben den kleinraumigen Standorteigen-
schaften auch an der typischen Grungestaltung der Umgebung.

Die Durchgriinung des Gebietes mit heimischen und standortgerechten Laubgeholzen auf den
privaten Grundstiicksflachen ftihrt zu weiteren Verbesserungen fur das Ortsbild und Natur und
Landschaft.

Aufgrund der geringwertigen Bestandssituation, durch den maBigen baulichen Nutzungsgrad
und wegen der positiven Auswirkungen der grnnordnerischen und landschaftsokologischen
Festsetzungen einschlieBlich der externen Kompensation sind negative Auswirkungen den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild nicht zu erwarten. Vielmehr diirfte sich auf Dauer eine
deutliche Verbesserung der Situation von Natur und Landschaft gegeniiber dem Zustand als
Ackerflache ergeben.
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8. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen bzw. -leitungen liegen bereits in der Brautstra-
Be. Die ErschlieBung des Mittelteiles des Plangebietes erfolgt durch eine direkte Erwei-
terung des dort ankommenden Netzes.

8.1 Wasserver- und entsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das vorhandene zentrale Wasser-
versorgungsnetz. Zustandiges Wasserversorgungsuntemehmen ist der „Wasser- und
Abwasserverband Nordost, Lilienthal". Die leitungstechnischen Voraussetzung und das
verfiigbare Versorgungsvolumen reichen zur Versorgung des Plangebietes aus.

Die Loschwasserversorgung wird von der Gemeinde ilber die Grundbelastung far Trink-
und Brauchwasser hinaus sichergestellt. Die Art der Sicherstellung (Zisteme, Bohrbrun-
nen, zentrale Versorgung o.a.) wird in einem gesonderten Loschwasserplan dargestellt
werden. Festsetzungen dazu sind im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Das Schmutzwasser soil tiber die bestehende Pumpstation far Schmutzwasser der voll-
biologischer Klaranlage in Hambergen zugefiihrt werden, wo es problemlos schadlos
beseitigt werden kann.

Die Oberflachenentwasserung soil durch Versickerung erfolgen. Dies ist aufgrund der
vorhandenen Untergrundverhaltnisse und der insgesamt geringen Versiegelbarkeit des
Gebietes auf den privaten Grundstacksflachen moglich.

Der Untergrund weist unter der Deckschicht aus Mutterboden Fein- und Mittelsande
von bis 5 m Machtigkeit auf. Die Kf-Werte des anstehenden Bodens wurden nach Ha-
zen berechnet. Der negativste Wert von 5 x 10-5 wurde als Rechengrundlage fur die
nachfolgenden Aussagen fiir die Versickerung angesetzt. Der Grundwasserflurabstand
betragt mindestens 5 m. Deshalb kann das anfallende Oberflachenwasser im Plangebiet
versickert werden.

Far den OberflachenabfluB von einer vollstandig versiegelten Flache von 200 m2 wird
dabei eine Flache von fast 500 m2 bei der Flachenversickerung benotigt. Diese Losung
ist daher nur bei den besonders groBen Grundstiicken z.B. mit GRZ 0,2 geeignet. Bei
der Muldenversickerung und einer durchschnittlichen Muldentiefe von 5 cm nutzbarer
Tiefe und damit ca. 10 cm Gesamttiefe reicht eine wirksame Versickerungsflache von
rd. 60 m2. Dies ist gartengestalterisch auch auf den kleineren Grundstucken gut losbar.
Bei einer Rigolenversickerung und einer 1 m breiten und 0,5 m tiefen Rigole werden zur
Versickerung des auf 200 m2 versiegelter Flache anfallenden Oberflachenwassers rd.
17 m laufenden Rigolenlange benotigt. Auch diese Variante kann grundsatzlich auf al-
ien Grundstlicksgraenen durchgefuhrt werden.

Diese Form kann auch der Entwasserung des StraBengrundstticks dienen. Im StraBen-
grundstilck ist daher entlang der befestigten Flache eine Mu1de auszuformen, in der das
Oberflachenwasser rtickgehalten und versickert werden kann. Es wird dabei tiber eine
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bewachsene und belebte Bodenzone geftihrt, so daB Beeintrachtigungen des Grundwas-
ser im Hinblick auf den geringen Belastungsgrad des anfallenden Wassers nicht zu er-
warten sind. Durch diese Versickerung erfolgt gleichzeitig eine Bewasserung des Gruns
im offentlichen StraBenraum.

Das im Wohngebiet anfallende Oberflachenwasser ist nicht oder gering belastet. Es soil
ebenfalls auf den Grundstticken versickert werden. Dazu sind hinreichend groBe Flache
oder Mulden, ggf. auch Rigolen vorzusehen. Es ist wegen des Grundwasserschutzes
darauf zu achten, daB anfallendes, belastetes Oberflachenwasser immer eine belebte
Bodenzone passiert. Es ist nachzuweisen, daB die Versickerungsmoglichkeiten hinrei-
chend dimensioniert sind.

Die Versickerung ist nicht als Abwasserbeseitigung, sondem als MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu verstehen.

Bei starken Niederschlagen flieSt dem Plangebiet von Westen her Oberflachenwasser
zu. In einer Senke westlich des Waldchens, im Bereich eines vormaligen Teiches, sam-
melt sich das Wasser und flieSt in seltenen Fallen tiber den Rand hinweg durch das
Waldchen Richtung Plangebiet ab. Um Probleme auf den neuen Wohngrundstticken
auszuschlieBen, soil das Wasser gem. seinem bisherigen AbfluB schadlos nach Osten
weitergeleitet werden. Dazu bieten sich mehrere Moglichkeiten. Auch far die naturna-
heste bietet der Bebauungsplan die Voraussetzungen. Danach kann das Wasser in einer
Mulde gesammelt werden, die im Bereich der MaBnahmenflache am Wald entlang ge-
schaffen werden soli. Von dort kann es durch eine Vertiefung im Bereich der FuB- und
Radwege und entlang der StraBe nach Osten zur MaBnahmenflache an der BundesstraBe
gefiihrt werden. Hier kann eine weitere, groBflachige Mulde angelegt werden. Dadurch
wird das temporal- anfallende Oberflachenwasser von auBerhalb im Plangebiet unschad-
lich gefiihrt und so weit wie moglich riickgehalten.

8.2 Gas, Elektrizitat und Telekommunikation

Die Gasversorgung Wesermtinde ist bereit, das Gebiet mit Erdgas zu versorgen.

Die Elektrizitats- und Telekorrununikationsleitungen reichen bis zum Plangebiet und
erschlieBen bereits den Ost- und den Stidteil. Der AnschluB des Mittelteiles erfolgt
durch Erweiterung dieser Erdkabelnetze der Stromversorgungsgesellschaft fINH und
der Telekommunikationsgesellschaft „TELEKOM".

Vorgesehener Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen sollen den Versorgern
so friih wie moglich, moglichst 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die StraBenbeleuchtung soll so angelegt werden, daB vorhandene Gebaude nicht durch
Lichtimmissionen beeintrachtigt werden.
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8.3 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Osterholz. Zur Andienung des Plan-
gebietes mit Mtillfahrzeugen stehen hinreichend dimensionierte StraBen zur Verffigung.
Das Wenden und Riickwth-tsfahren von Mullfahrzeugen ist nicht erforderlich, da an den
Enden der PlanstraBe jeweils Wendestellen vorgesehen sind. Die Dimensionierung mit
8 m Wendekreisradius reicht gem. EAE fur das Wenden des zvveiachsigen Miillfahrzeu-
ges ohne Rangieren aus.

Der teilweise sehr groBe Anteil unversiegelbarer Grundstiicksflache ermoglicht grund-
satzlich die Kompostierung organischer Abfdlle auf den Grundst-ticken.

Altlasten sind im Plangebiet bislang nicht bekannt. Sollen im Zuge von Erdarbeiten
Hinweise auf Altablagerungen oder problematische Altstandorte gefunden werden, so
sind diese zu priifen und unverzuglich der Unteren Abfallbehorde beim Landkreis Ham-
bergen anzuzeigen.
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9. Kosten und bodenordnende Magnahmen

Fur die Umsetzung des Bebauungsplanes sind ErschlieBungsmanahmen erforderlich.
Der Gemeinde Hambergen entstehen aus der ErschlieBung keine Kosten, da der Vorha-
bentrager, die Alfred Thoden GmbH, die MaBnahmen gem. seiner vertraglichen Verein-
barungen mit der Gemeinde tragt.

Auch far die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Kompensation kommen keine Ko-
sten auf die Stadt zu, da sie vom Vorhabentrager iibernommen werden.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen. Sollten bodenordnende MaBnah-
men notwendig werden, bildet derBebauungsplan die daftir notwendige Grundlage.

10. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind (Nie-
ders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978). Es wird gebeten, diese Funde unverzug-
lich der zustandigen unteren Denlcmalschutzbehorde bei der Kreisverwaltung und der
Samtgemeindeverwaltung zu melden. Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher
dem Landkreis Osterholz anzuzeigen.

Zutage tretende archaologische Funde und Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. es ist ftir ihren
Schutz Sorge zu tragen (§ 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmal-
schutzbehOrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

In dem in der Planung ausgewiesenen Gebiet ist mit dem Auftreten archaologischer
Funde zu rechnen. Ober die iiblichen Regelungen zum Schutz archaologischer Denk-
male hinaus wird gem. § 13 NDSchG dem Trager der MaBnahme deshalb zur Auflage
gemacht, den Beginn der Erdarbeiten mindestens zwei Wochen vorher schriftlich anzu-
zeigen. Die Anzeige hat an die Bezirksregierung Hannover — Dezernat 406 (Denkmal-
pflege) — Postfach 203, 30002 Hannover zu erfolgen, damit eine Beobachtung der Erd-
arbeiten und ggf. eine unverzugliche Bergung dabei entdeckter archaologischer Funde
durchgeftihrt werden kann. Die Anzeigepflicht bezieht sich auf den Oberbodenabtrag in
der StraBentrasse. In Bereichen, in denen archaologische Bodendenkmale auftreten, hat
der Oberbodenabtrag mit einem Hydraulikbagger mit Grabschaufel zu erfolgen.

Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem
BuBgeld geahndet werden. Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG
wird deshalb ausdrticklich hingewiesen. Sollten im Plangebiet Bodendenkmale auftre-
ten, wird die Bezirksregierung den Trager der MaBnahme informieren, damit eine ziigi-
ge Bergung auftretender archaologischer Objekte organisiert und durchgefiihrt werden
kann.
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1 1 . Eingriffsbeurteilung

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in die Planung einzube-
ziehen und zu beachten. Nach § 1 Abs. 5 Ziff. 4 und 7 BauGB sind offentliche und pri-
vate Belange untereinander gerecht abzuwagen, wozu auch die Belange des Umwelt-
und Naturschutzes gehOren. Nach § la ist der Ausgleich im Bebauungsplan zu regeln,
soweit er nicht vertraglich geregelt oder auf Gemeindeflachen durchgefart wird.

Die Bearbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist im Anhang detailliert
dokumentiert. Der Anhang ist Teil dieser Begriindung. Die dort ermittelten, zur Ein-
griffsvermeidung und zur Eingriffskompensation erforderlichen landschaftspflegeri-
schen MaBnahmen sind durch zeichnerische und textliche Festsetzungen im Bebau-
ungsplan umgesetzt worden bzw. werden gem. § 11 BauGB vertraglich vereinbart.

Im Bebauungsplan werden Wohngebietsflachen und StraBenverkehrsflachen fest-
gesetzt. Hier werden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorbereitet.
Durch den Bau von ErschlieBungsstraBen und die Errichtung von Gebauden und
Nebenanlagen kann es zu einer maximalen, zusatzlichen Versiegelung von
8.339 m2 kommen. Durch Bebauung und Versiegelung kommt es, bezogen auf das
Schutzgut „Arten- und Lebensgemeinschaften" zu einem Verlust an Ackerflache,
Brachflache mit standortgerechten Geholzen und Brachflachee mit Fichten sowie
Fichtenforst.

Auf den versiegelten Flachen tritt em n vollstandiger Funktionsverlust des Bodens
auf. Der Landschaftsfaktor Wasser ist durch die Veranderung der Versickerungs-
verhaltnisse und der Landschaftsfaktor Klima/Luft durch die Zunahme der Versie-
gelung betroffen.

Der Landschaftsfaktor Landschaftsbild wird durch die Bebauung der offenen Ak-
kerflachen erheblich beeintrachtigt.

Im Bebauungsplanung wird folgende Festsetzung getroffen, die der Vermeidung
dient:

- Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers.

Die Begrenzung der zulassigen Versiegelung auf das unbedingt notwendige MaB
ergibt sich bereits aus dem Optimierungsgebot des § 1a BauGB.

Die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft wird teilweise durch wertstei-
gernde MaBnahmen im Plangebiet selbst kompensiert. Die nicht vermiedenen Be-
eintrachtigungen werden soweit wie moglich innerhalb der festgesetzten Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie an den StraBen und innerhalb der Freiflachen der allgemeinen
Wohngebiete ersetzt durch:

• Geholzanpflanzungen am Nordrand des Plangebietes,
• Anpflanzung eines „Waldmantels" am Westrand des Plangebietes,
• Pflanzung einer Obstvviese
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11. Eingriffsbeurteilung

• Alleepflanzung an der BundesstraBe und
• Baum- und Strauchpflanzungen auf den privaten Grundsfiicken.

Die MaBnahmen dienen neben der Kompensation des Eingriffs auch der Eingrn-
nung und Durchgriinung des Gebietes und der Verbesserung des Wohnumfeldes.

Das verbleibende Kompensationsdefizit wird auf einer externen Kompensations-
flache etwa 1,5 km ostlich des Plangebietes ausgeglichen. Sie liegt am Stroller
Damm im Naturschutzgebiet „Moor bei Niedersandhausen".

Obersicht: Lage der Kompensationsflache, o.M.

Das dortige Intensivgrunland wird extensiviert. Diese exteme Kompensation wird
gem. § 11 BauGB vertraglich abgesichert.

Die Eingriffe werden durch die festgesetzten und vertraglich vereinbarten MaBnahmen
vollstandig kompensiert. Die Zuordnung zu den neu zu bildenden Grandstucken im bis-
herigen AuBenbereich (Flurstiicke 392, 393 und 394) braucht nicht im Bebauungsplan
zu erfolgen. Der Vorhabentrager ist Eigentiimer dieser drei Flurstucke. Er fiihrt die Er-
satzmaBnahmen durch und schlieSt die vertragliche Vereinbarung.

Die Grundstlicke im bisherigen Innenbereich werden zur Kompensation nicht herange-
zogen, da hier durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes kein Eingriff vorbereitet
wird.
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12. Verfassererklarung

1 2. Verfassererklarung

Der Entwurf der Bebauungsplanes Nr. 29 „BrautstraBe" wurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum- und Umweltplaner, Delmenhorst.

Delmenhorst, 28. Marz 2000

Gemeinde Hambergen, Bp. 29 „BrautstraBe" - 26 - •



Bebauungsplan Nr. 29
„Brautstrage"

der Gemeinde Hambergen

Michael Schwarz
Raum- und Umweltplaner
Hasberger Dorfstrage 9
27751 Delmenhorst
Telephon 04221 / 444 02
Telefax 04221 / 444 49

Eingriffsbeurteilung

•



Bebauungsplan Nr. 29
„Brautstrage"

der Gemeinde Hambergen

Michael Schwarz
Raum- und Umweltplaner
Hasberger Dorfstrafle 9
27751 Delmenhorst
Telephon 04221 / 444 02
Telefax 04221 / 444 49

Eingriffsbeurteilung

•



Impressum

Auftraggeber: Alfred Thoden GmbH
Westerbecker StraBe 61
27711 Osterholz-Scharmbeck

Bearbeitung: Adolf Gerber
Freier Landschaftsarchitekt

Michael Schwarz
Raum- und Umweltplaner
Hasberger DorfstraBe 9
27751 Delmenhorst

Projektleiter: Dipl.-Ing. Michael Schwarz

Bearbeitungszeitraum: ab April 1996 / Oktober 1999

Delmenhorst, 28. Marz 2000



Inhaltsverzeichnis

INHALTSVERZEICHNIS
Seite

Vorbemerkung 4

1. Einleitung 1

2. Beschreibung von Natur und Landschaft 3

3. Bewertung 6

4. Beschreibung des Planungsvorhabens 9

5. Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild 10

6. Landschaftsplegerische MaBnahmen 12

7. Zusammenfassende Darstellung der Eingriffe und MaBnahmen im Plangebiet 15

8. Externe Kompensation 18

Gde. Hambergen, Bp. 29, Eingriffsbeurteilung - 3 - MI



V orbemerkung

Vorbemerkung

Die Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 29 wurde im April 1996 begonnen. Der Vorentvvurf des
Bebauungsplanes einschlieBlich der Eingriffsbeurteilung wurde von der GIL Planungs- und Inge-
nieurgesellschaft GmbH, Bremen, ausgearbeitet.

Das Planverfahren dauert seit dem Bearbeitungsbeginn fort, es ist nicht unterbrochen worden. Der
Zustand von Natur und Landschaft hat sich seit der Bestandsaufnahme durch die GfL nicht wesentlich
verander t .

Deshalb werden die Bestandsaufnahme und die Bestandsbewertung aus der bisherigen Planung un-
verandert iibernommen.
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1. Einleitung

1. Einleitung

1.1 Veranlassung, gesetzliche Grundlage und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Hambergen beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 29 "BrautstraBe Hambergen/
Strohe aufzustellen. Hier soil zwischen Brautstral3e und Steinkamp im Ortsteil Strohe em
Wohnbaugebiet mit Einfamilienhausbebauung entstehen.

Nach § 1 (5) BauGB sind

„ bei der Aufstellung der Bauleitplane (...) insbesondere z-u beracksichtigen (...).

7. die Belange des Umweltschutzes, des Nanu-schutzes und der Landschaftspflege, insbeson-
dere des Natuxhaushaltes, des Wassers, der Lift und des Bodens, einschlieBlich seiner Roh-
stoffvorkommen, sowie das Klima,

(...)

Mit Grund und Boden soil sparsam und schonend umgegangen werden. Landwirtschaftliche,
als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen 1Jmfang fur =-
dere Nutzungsarten vorgesehen und in Anspruch genommen werden".

Nach § 9 (1) BauGB konnen im Bebauungsplan festgesetzt werden:

„20. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft;"

(—)

„25. Rix einzelne Flachen oder far em n Bebauungsplangebiet oder Teile davon sowie fir Teile
baulicher Anlagen mit Ausnahme der fiir landwirtschaftliche Nutzung oder Wald festgesetzten
Flachen.

a) das Anpflanzen von &lumen, Strauchern und sonstigen Pflanzungen,

b) Bindungenfiir Pflanzungen und fiir die Erhaltung von Baurnen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie von Geweissern".

Nach dem Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz ist in einem aufzustellenden Be-
bauungsplan -Ober die Zulassigkeit des Eingriffs und einen eventuellen Ausgleich und Ersatz im
Bebauungsplan abschlidend zu entscheiden. Auf das Vorhaben sind die Vorschriften der §§ 7-13
NNatG (Eingriffsregelung) anzuwenden.
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1. Eitheitung

Danach sind vermeidbare Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild zu unter-
lassen (VermeidungsmaBnahmen). Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch entsprechende
MaBnahmen auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen). Ist der Eingriff nicht ausgleichbar, ist ab-
zuwagen, ob die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nachrangig gegenaber anderen
Belangen sind und der Eingriff deshalb zulassig ist.

Wenn der Eingriff nicht ausgeglichen werden kann, aber zulassig ist, so hat der Verursacher die
zerstOrten Funktionen von Naturhaushalt und Landschaftsbild an anderer SteIle in ahnlicher
Weise wieder herzustellen (Ersatzmanahmen).

Die Eingiiffsregelung client in diesem Zusammenhang als Grundlage fir die Abwagung. Sie bein-
haltet:

- Beschreibung mid Bewertung des Planungsraumes aus der Sicht von Naturschutz

- Beschreibung des Planungsvorhabens und Analyse der zu erwartenden Auswirkungen

- Beschreibung von MaBnalunen zur Vermeidung, zum Ausgleich, moglicherweise zum Ersatz.

1.2 Lage im Raum

Das Planungsgebiet liegt zwischen Osterholz-Scharmbeck mid Hambergen an er B 74 zwischen
2 bereits bestehenden Siedlungsbandern. Das Gebiet hat eine GraBe von knapp 5 ha. Der groBte
Teil des Geltungsbereiches wird intensiv ackerbaulich genutzt. An der nOrdlichen Grenze er-
strecIct sich em n Vegetationsstreifen mit Sulczessionsflachen, Geholzanflug mid Fichtenforst, der
im Westen in einen Mischwald iibergeht. Die bestehende Siedlung ist durch z.T. graBflachige
Obst- mid Nutzgarten gepragt.
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2. Beschreibung von Natur und Landschaft

2. Beschreibung von Natur und Landschaft

2.1 Naturraumliche Gegebenheiten

Naturraum: Osterholzer Lehmgeest: wellige bis hilgelige Grundmoranenlandschaft
durch mehrere zur Hamme hin entwasserte Bachlaufe gegliedert;
Geestrand durch markante Gelandekante (30-40 m ii.NN) zur Hamme-
Oste-Niederung gepragt; erste Siedlungen direkt an der Geestkante oder
im Hinterland an den Bachlaufen; heute: durchgarigiges Sledlungs- und
Verkehrsband mit vorstadtischer Wohnbebauung und Gewerbeansiedlun-
gen am Geestrand.

Boden Grund- und Ober-
flachenwasser

Klima/Luft Potentiell natarliche
Vegetation

Grundwasserferne,
ma.Big trockene Sand-

— hohe Grundwasser-
neubildungsrate mit

maritim-kontinentales
Ubergangsklima mit

Birken-Eichenwald

boden; Podsol-Braun-
erden und Podsole

ca. 300 mm/a; maritimem Schwer-
punkt:

— hohes - mittleres
Schutzpotential der
Grundwassernber-
decicung

— maBig warme, nie-
derschlagsreiche
Sommer

— feuchte, selten ex-
trem kalte Winter

— nordwestliche
Winde

2.2 Aktuelle Vegetation und Biotoptypen

Im August 1996 wurde die Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Die Biotoptypen wurden nach dem
Kartierschlussel fir Biotoptypen in Niedersachsen kartiert. Folgende Vegetations- und Biotopty-
pen konnten dabei festgestellt werden:

Geholze

Im nordlichen Grenzbereich des Planungsgebietes sind die Geholze auf einen durchgangigen
Streifen von dem Gnmdstiick an der B 74 bis zum westlich gelegenen Mischwaldgebiet mit Kie-
fern, Eichen und Birken auBerhalb des Geltungsbereiches konzentriert.
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2. Beschreibung von Natur und Landschafl

In dem zur Hammeniederung gelegenen Teilsttick haben sich Birken, Eichen, Hundsrose und
Schwarzer Holunder als Geholzanflug auf einer Brache entwickelt. Zum Mischwald hin nehmen
die Fichten zu. An den Mischwald angrenzend befmdet sich em Fichtenforst. Im sildlich gelege-
nen gerodeten Grundsffick sind in den Randbereichen einzelne Kiefen-i und Eichen verstreut.

Brachen

Die Brachflachen ziehen sich in Form eines Streifens auf dem holier gelegenen Gelande im
Norden des Geltungsbereiches entlang.

Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte

Der Bereich zur B 74 setzt sich aus Arten der Rainfam-BeifuB-Gesellschaft z-usammen:

Rainfarn (Tanacetum vulgare)
BeifaB (Artemisia vulgaris)
Glatthafer (Arrhenatherium elatius)
Echtes Johanniskraut (Hypericum perforatum)
Jakobsgeiskraut (Senecio jacobaea)
Rundblattrige Glockenblume (Campanula rotundifolia)
Wilde Malve (MaIva silvestris)
Wolliges Honiggras (Holcus mollis)

Im mittleren Teilstick des Brachstreifens nehmen Arten der Waldlichtungsgesellschaften und
Heidelandschaften zu. Neben den oben genannten treten folgende Arten auf.

Schmalblattriges Weidenroschen (Chamaenerion angustifolium)
Besenheide (Callum vulgaris)
Brombeere (Rubus fruticosus)

Der gerodete Teilbereich im Westen des Geltungsbereiches weist Arten der Waldlichtungsfluren
sowie auch Arten der Halbruderalen Gras- und Staudenfluren auf. Auffallend sind die flachigen
Vorkommen von Brombeere (Rubus fruticosus) und Brennessel (Urtica dioica) als Pioniervegeta-
tion, der Drahtschmiele (Deschampsia flexuosa) mid dem Schmalblattrigen WeidenrOschen
(Chamaenerion angustifolium).

Auf ehemaligem Gartenland im Siedlungsbereich an der BrautstraBe haben sich ebenfalls halbru-
derale Gras- und Staudenfluren entwickelt. Je nach vorheriger Nutzungsintensitat sind die Vege-
tation unterschiedlich zusanunengesetzt.

In den halbruderalen Gras- mid Staudenfluren mittlerer Standorte iiberwiegen Grunlandgraser
und Star- mid Stickstoffzeiger wie Brennessel (Urtica dioica) und Wiesenkerbel (Anthriscus syl-
vestris).
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2. Beschreibung von Natur und Landschaft

Nutzungen

Em GroBteil des geplanten Wohnbaugebietes wird ackerbaulich intensiv genutzt.

Die hinteren Bereiche der vorhandenen Grundstiicke werden liberzeugend als Nutz- und Obstgar-
ten genutzt.

An der BrautstraBe befmdet sich eine Wiese. Neben Grunlandgrasern sind auch stellenweise
Schafgarbe (Achillea millefolium), Rainfarn (Tanacetum vulgare) und Spitzwegerich (Plantago
lanceolata) verbreitet.

Wegraine

Die Wegraine haben je nach Nutzungsintensitat unterschiedliche Auspragungen. Es hberwiegen
artenreiche Scherrasenstreifen mit GroBem Wegerich (Plantago major), Schafgarbe (Achillea
millefolium) und Gansebliimchen (Bellis perennis).

Graben

Parallel zur B 74 verlauft der StraBengraben mit Arten der halbruderalen Gras- und Staudenflu-
ren im BOschungsbereich. Folgende Arten kommen vor:

Knaulgras (Dactylis glomerata)
Glatthafer (Arrhenatherium elatius)
Brennessel (Urtica dioica)
Rainfarn (Tanacetum vulgare)
Wiesenkerbel (Anthriscus vulgare)
Giersch (Aegopodium podagraria)

2.3 Landschaftsbild

Die wellige Struktur der Geestlandschaften ist in Ansatzen noch zu erkennen. Hethergelegene
bewaldete Flursticke (GehOlz- und Brachstreifen im Norden) und tiefer gelegene landwirtschaft-
lich genutzte Mulden gliedem die Geestlandschaft in Nord-Stid-Richtung.

Die alteren Siedlungsbander ziehen sich entlang der B 74 mid haben im Mckwartigen Grund-
stiicksbereich ausgedehnte Obst- und Gemiisegarten vorzuweisen. Die neuen Wohngebiete sind
senkrecht zur B 74 angeorcinet und vermittelt einen vorstaltischen Charakter mit Ziergarten und
grol3flachigen Versiegelungen im Vorgartenbereich.

Im Norden des geplanten Wohnbaugebietes schlieSt em n Mischwald aus Eichen, Birken und
Kiefem und em n reiner Fichtenforst an. Vom Ende der BrautstraBe bis zur nordlich gelegenen
Bahnlinie ist die Landschaft durch halbruderale Gras- und Krautfluren trockener Standorte
gepragt.
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3. Bewertung

3. Bewertung

3.1 Teilaspekte Boden, Wasser, Klima/Luft

Gemal3 dem Niedersachsischen Naturschutzgesetz (NNatG) § 1 und 2 sind die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und die Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter nachhaltig zu sichem. In Bezug
auf die Teilaspekte Boden, Wasser, Klima/Luft wird in § 2 NNatG konkretisiert, daB

— die natiirliche Fruchtbarkeit und Ertragsfahigkeit des Bodens zu sichem ist;

— Gewasser vor Verunreinigungen zu schtitzen sind und ihre Selbstreinigungskraft zu erhalten
ist;

— Beeintrachtigungen des ortlichen Klimas zu vermeiden sind.

Boden

Far die Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

— Natiirliche Fruchtbarkeit

- Naturnahe ( ungestorte Bodenentwicklung )

— Besondere Standortbedingungen (z. B. Moorboden, extrem trockene Boden )

Die in dem Plangebiet vorkommenden Podsole und Podsol-Braunerden zeichnen sich durch eine
mittlere his geringe natirliche Fruchtbarkeit aus. Aufgrund der intensiven Ackemutzung ist die
Naturnahe als gering einzustufen. Besondere Standortbedingungen herrschen nicht vor. Insgesamt
sind die Boden im Plangebiet von mittlerer Bedeutung.

Wasser

Von groBer Bedeutung sind nutzbare Grundwasservorkomnen und gegeniiber Verschmutzungen
empfindliche Bereiche. Das Gebiet ist fiir groBere Grundwasserentnahmen geeignet, da die
Gnmdwassemeubildungsrate und das Schutzpotential der Grundwasseniberdeckung hoch ist.
Insgesamt ist von einer hohen Bedeutung fiir das Grundwasser auszugehen.

Klima /Luft

Der Teilaspekt Klima/Luft wird anhand seiner Bedeutung ftir die Regenerationsfunktion
(Kaltluft-, Frischluftentstehungsgebiete) und das Vorhandensein von besonderen kleinklimati-
schen Verhaltaissen bewertet. Kleinklimatische Besonderheiten herrschen in dem vorhandenen
Gebiet nicht vor. Fiir die bestehenden benachbarten Siedlungen sind die Acker Kaltluftentste-
hungsgebiete. Insgesamt ist von einer mittleren Bedeutung der Flachen ftir den Aspekt Klima/Luft
auszugehen.
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3. Bewertung

3.2 Teilaspekt Vegetation und Biotoptypen

Gemal3 dem NNatG § 1 sind die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und als Teil des Natur-
haushaltes Pflanzen- und Tierwelt nachhaltig zu sicbern.

Kriterien far die Bewertung von Biotoptypen sind:

- Reprasentanz

Die far den Naturraum typische Vegetation und Biotoptypen (Geholze der potentiell nattirlichen
Vegetation) werden als reprasentativ bezeichnet.

- Vielfalt

Strukturvielfalt von Biotoptypen dient als Anhaltspunkt daflir, ob em Biotoptyp aufgrund unter-
schiedlicher kleinraumig wechselnder Standortbedingungen (Schichtung bei Geholzbestanden)
zahlreichen Tier- und Pflanzenarten Lebensraum bietet.

- Ersetzbarkeit

Das Alter eines Biotoptyps, d.h. die Zeit, die er zu seiner Entwicklung benOtigt, ist ftir die Wer-
tigkeit ebenfalls von Bedeutung. Die Ersetzbarkeit z. B. von Geholzstrulcturen hoher Altersent-
wicklung ist gering. Diese besitzen aufgrund ihres Alters eine groBe Bedeutung.

Im folgenden werden die Biotoptypen gema.B ihrer Bedeutung aufgelistet. GroBe Bedeutung besit-
zen Biotoptypen, die den iiberwiegenden Teil der Kriterien in hohem MaBe erfallen; geringe
Bedeutung, diejenigen, die die Kriterien nicht oder nur in geringem Mal3 erftillen.

GroBe Bedeutung

- Brachflachen mit standortgerechten Geholzen

Mittlere Bedeutung

- Brachflachen mit z.T. Fichtengeholzen

- Heterogenes Hausgartengebiet mit Obst- und Nutzungsgarten

- Halbruderale Gras- und Staudenfluren entlang des StraBengrabens

- Artenreicher Scherrasenstreifen im Wegeseitenraum

Geringe Bedeutung

- Artenanner Scherrasen im Wegeseitenraum und groBflachig im Gartenbereich

- Acker

- Fichtenforsten
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3. Bewertung

3.3 Teilaspekt Landschaftsbild

In § 1 des NNatG wird dargestellt, daf3 Vielfa1t, Eigenart und Schtinheit von Natur und Land-
schaft zu schutzen, zu pflegen und zu entwickeln sind.

Der typischen Eigenart des Landschaftsbildes entsprechen in diesem Bereich die Brachflachen mit
Gras- und Staudenfluren trockener Standorte und standorttypischer Geholze an der nordlichen
Grenze des Planungsgebietes. Die Obst- und Gemnsegarten sind ebenfalls typische Nutzungs-
strulcturen des randlichen Siedlungsraumes.

Die Maisacker und die z.T. stadtische Grtingestaltung der Privatgrundstucke beeintrachtigen das
Landschaftsbild Insgesamt erhilt das Landschaftsbild unter Einbeziehung des gesamten Land-
schaftsraumes eine mittlere Bedeutung.

GfL-Nr. 310 01348-23 - 8 -



4. Beschreibung des Planungsvorhabens

4. Beschreibung des Planungsvorhabens

Die vorhandenen Siedlungsstrukturen sollen durch em n zusatzliches Wohngebiet erganzt werden.
Die ErschlieBung des Wohngebietes mit Einfamilienhausem erfolgt fiber die Brautstral3e. Mit
Stichstral3en sind die einzelnen Wohneinheiten erreichbar. Der nordliche Brachstreifen wird a1s
Geholzstreifen mit Eichen und Birken entwickelt. Zum Fichtenforst wird em 10 m breiter Wald-
mantel angelegt. Ads Larmschutz dient eine dichte flachige Eichen-Birken-GehOlzpflanzung an
der B 74. Im StraBenrainn als auch auf den privaten Gnmdstiicken ist die Pflanzung von heimi-
schen GehOlzen vorgesehen.
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5. Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

5. Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild

Bei einer Inanspruchnahme des Planungsgebietes als Bauflache sind Beeintrachtigungen durch die
Anlage von Stral3en, Full- und Radwegen, Einstellplatzen und Gebauden zu erwarten.

Die Beeintrachtigungen werden gema.13 der Verwirklichung des B -Planes dargestellt und be-
schrieb en:

• Auswirkungen des Baustellenbetriebes

• Auswirkungen durch die Anlage des Baugebietes

• Auswirkungen durch Betrieb und Nutzung.

Auswirkungen des Baustellenbetriebes

Durch die Einrichtung der Baustelle entstehen erhebliche Beeintrachtigungen in Natur und Land-
schaft irn Planungsgebiet:

- Larmbelastigungen wahrend der Bauphase

- Verdichtung des Oberbodens durch Baustellenverkehr

Belastungen des Bodens und des Bodenwasserhaushaltes durch Materiallagerung und die Ein-
richtung von Parkplatzen

Lagerung des Bodenaushubes.

Urn die Auswirkungen des Baustellenbetriebes moglichst gering zu halten, sollte der Baustel-
lenverkehr auf die geplanten StraBen beschrankt werden. Die Belastungen des Bodens und Bo-
denwasserhaushaltes werden begrenzt, wenn em n zentrales Materiallager und zentrale Parkplatze
angelegt werden. Schadigungen des Bodenaushubs vor Verunreinigungen und Verdichtungen
werden unterbunden, wenn der Aushub am Rande von Bauflachen gelagert wird. Dabei sind vor-
handene Landschaftsstrukturen wie insbesondere die Baumhecken und Waldbestande durch die
Einhaltung eines Abstands von 5 - 10 m zu schatzen. Fiir diesen Baumschutz sind die daftir vor-
gesehenen MaBnahmen zu treffen.

In der Bilan7ierung Eingriff Landespflegerische MaBnahmen werden die baubedingten Beein-
trachtigungen vemachlassigt, da sie nur auf einen bestimmten Zeitraum begrenzt sind.

Auswirkungen durch die Anlage des Baugebietes

Soweit es zum derzeitigen Stand der Planting mtiglich ist, werden die Beeintrachtigungen quanti-
tativ (flachenhafte Ermittlung der betroffenen Bereiche) dargestellt.
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5. Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschafisbild

Im folgenden werden die Beeintrachtigungen der Teilaspekte Boden, Wasser, Klima/Luft und
Vegetation/Biotoptypen beschrieben:

Boden

Die Versiegelung des Bodens durch die Anlage von Stral3en, Geh- und Radvvegen und Einstell-
platzen und der Aushub von Boden im Bereich der zu errichtenden Gebaude fahren zu einer StO-
rung der Bodenentwicklung bzw. zu einem vollstandigen Funktionsverlust.

Wasser

Das gesamte Planungsgebiet eignet sich zur Entnahme von Grundwasser. Der Verlust von Ver-
sickerungsflachen im Bereich der iiberbaubaren Flachen kann zu einer Veranderung der Ver-
sickerungsverhaltnisse fiihren und damit das Grundwasserpotential erheblich beeintrachtigen.

Klima/Luft

Durch die Bebauung und Umstrukturierung des Plangebietes werden die strukturarmen Acker-
flachen in ihrer Funktion als Kaltluftentstehungsgebiete beeintrachtigt.

Vegetation und Biotoptypen

Im vorliegenden Plangebiet werden keine Biotoptyen mit einer hohen Bedeutung beeintrachtigt.

Landschaftsbild

Das geplante Wohnbaugebiet verandert die strulcturarme Agrarlandschaft. Durch geeignete
grunordnerische MaBnahmen wird das Wohngebiet in den Landschaftsraum eingebunden.

Auswirkungen durch Betr ieb und Nutzung

Durch die Nutzung des Wohngebietes sind keine erheblichen zusatzlichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.
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6. Landschaftspflegerische Mafinahmen im Plangebiet

6. Landschaftsplegerische MaRnahmen

Wie oben dargestellt, konnen durch die geplante Fldcheninanspruchnahme und Versie-
gelung erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes entstehen. Dies sind Eingriffe im Sinne das Naturschutzrechtes,
die zu vermeiden oder zu kompensieren sind.

Gem. der Eingriffsregelung muB grundsatzlich darauf geachtet werden, daB die Durch-
fahrung eines Vorhabens die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes und das Land-
schaftsbild nicht mehr als notwendig beeintrachtigt. Nicht notwendige Eingriffe miissen
vermieden werden.

Die unvermeidbaren Eingriffe mtissen ausgeglichen werden. Ein Eingriff ist dann aus-
geglichen, wenn keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushal-
tes zuriickbleibt und das Landschaftsbild den Eigenarten des Landschaftsraumes ent-
sprechend wiederhergestellt oder neugestaltet ist.

VermeidungsmaBnahmen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

• die Stellpldtze und Zufahrten sollen zur Verringerung der Versiegelung mit versik-
kerungsfreundlichem Material befestigt werden,

• die FuB- und Radwege sollen mit versickerungsfreundlichem Material oder wasser-
gebundener Decke befestigt werden,

• das anfallende Oberflachenwasser soll auf dem jeweiligen Grundstuck versickert
werden.

AusgleichsmaBnahmen

MaBnahmen zum Ausgleich ftir den Funktionsverlust des Bodens und filr Veranderun-
gen des Landschaftsbildes sind:

• Erweiterung des Waldes im Nordwesten des Plangebietes mit Arten des Stieleichen-
Birkenwaldes. Die vorhandenen Fichten werden abgeholzt und durch folgende Arten
ersetzt:

Baurne: Quercus robur — Stieleiche 10% Heister 120-200 cm
Quercus petraea — Traubeneiche 10% Heister 120-200 cm
Betula pendula — Sandbirke 20% Jungpfl. 80-120 cm
Sorbus aucuparia — Eberesche 20% Jungpfl. 80-120 cm

Straucher: Rosa canina — Hundsrose
Rhamnus frangula — Faulbaum 20% Jungpfl. 80-120 cm
Sambucus nigra — Schw. Holunder 20% Jungpfl. 80-120 cm.
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6. Landschaftspflegerische MaBnahmen im Plangebiet

Die Hochstamme werden in die Mitte und direkt an den angrenzenden Mischwald
gepflanzt. Die Straucher und die Ebereschen dienen dem Aufbau des Waldmantels
und werden an die Stid- und die Ostseite des Geholzstreifens gesetzt.

• Zur Eingriinung wird entlang der Nordgrenze des Plangebietes eine 3 m breite Hek-
ke aus folgenden Arten gepflanzt:

Sorbus aucuparia — Eberesche 20% Jungpfl. 80-120 cm
Rosa canina — Hundsrose 20% Jungpfl. 80-120 cm
Rhamnus frangula — Faulbaum 10% Jungpfl. 80-120 cm
Sambucus nigra — Schw. Holunder 10% Jungpfl. 80-120 cm
Viburnum opulus — Schneeball 10% Jungpfl. 80-120 cm
Salix capraea — Salweide 15% Jungpfl. 80-120 cm.

• Um einen landschaftsgerechten Obergang zwischen Wald und Wohngebiet zu schaf-
fen, wird am Westrand des Plangebietes auf der MaBnahmenflache em Waldrand
mit denselben Arten gepflanzt, die auch zur Eingranung des Nordrandes dienen.

• Auf der MaBnahmenflache zwischen dem neuen Wohngebiet und der BundesstraBe
wird eine Obstwiese mit heimischen Hochstammen angelegt. Der Pflanzabstand be-
tragt 8 x 8 m. Es eignen sich beispielsweise folgende Arten:

Apfelsorten: James Griewe, WeiBer Klarapfel, Geheimrat Oldenburg, Kaiser Wil-
helm

Bimensorten: Gute Graue, Gellerts Butterbime, Neue Poitean

Die Wiese wird mit einmaliger Mand im Spatsommer und Abfulir des Mandgutes
extensiv gepflegt.

Entlang der BundesstraBe wird eine Baumreihe mit Quercus robur (Stieleiche) ge-
pflanzt. Die Baume sollen eine Stammumfang von 14-16 cm haben und im Abstand
von 10 m gesetzt werden.

• Auf den privaten Grundsfticken werden je Grundsftick und angefangene 600 m2 emn
Hochstamm, zwei Obstbaume oder ftinf Straucher gepflanzt. Folgende Arten stehen
zur Auswahl:

Baume: Quercus robur — Stieleiche
Quercus petraea — Traubeneiche
Betula pendula — Sandbirke
Sorbus aucuparia — Eberesche

Stancher: Rosa canina — Hundsrose
Rhamnus frangula — Faulbaum
Sambucus nigra — Schw. Holunder
Viburnum opulus — Schneeball
Cornus sanguinea — Hartriegel

Heister 120-200 cm
Heister 120-200 cm
Jungpfl. 80-120 cm
Jungpfl. 80-120 cm

Jungpfl. 80-120 cm
Jungpfl. 80-120 cm
Jungpfl. 80-120 cm
Jungpfl. 80-120 cm
Jungpfl. 80-120 cm.
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6. Landschaftspflegerische MaBnahmen im Plangebiet

Obstbaume: Hochstammige Apfel und Birnensorten, empfohlen werden insbeson-
dere die oben genannten.

Die VermeidungsmaBnahmen im offentlichen StraBenraum und die AusgleichsmaB-
nahmen „Waldumwandlung", „Waldmantelpflanzung", „Heckenpflanzung" und „Anla-
ge der Obstwiese und Alleepflanzung" werden im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen
durchgefiihrt.

Die Geholzpflanzungen auf den Wohngrundsilicken werden nach Beendigung der je-
weiligen HochbaumaBnahme durchgefiihrt.
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7. Zusammenfassende Darstellung

7. Zusammenfassende Darstellung der Eingriffe und Magnahmen
im Plangebiet

In der nachfolgenden Tabelle werden Eingriffssituation und landschaftspflegerische MaBnah-
men im Plangebiet gegeniibergestellt. Die MaBnahmen der Landschaftspflege werden den be-
troffenen Landschaftsfaktoren direkt zugeordnet. Dabei wird auch eine grobe Flachenermitt-
lung durchgeftihrt. Wesentlich bei dieser Gegeniiberstellung ist jedoch der funktionale Zusam-
menhang zwischen der Beeintrachtigung des betroffenen Landschaftsfaktors (Funktionsverlust)
und der entsprechenden landschaftspflegerischen MaBnahme.

Eingr iffssituation Landschaftspfleger ische Mafinahmen

Eingriff Art der  Beein-
trachtigung

Betroffene
Landschafts-

faktoren

Ziel Maanahmen

• Flacheninan- • fjberbauung • Biotop- und • Entwicklung • AusgleichsmaBnahmen:
spruchnahme und Beein- Artenschutz: von Lebens-
durch die Er- trachtigung von Verlust von raumen ftir - Ersatz des vorhandenen Fich-
richtung von Ackerflachen Lebensraumen Pflanzen und tenforstes im Nordwesten durch
Gebauden, geringer Be- und Nahrungs- Tiere im Bio- Stieleichen-Birkenwald
Verkehrsfla-
chen, Stellplat-

deutung
(11.900 m2)

biotopen topverbund (1.400 m2)

zen und Sukzessi-
onsstreifen von
mittlerer und
hoher Bedeu-
tung (3.200 m2)

Anlage einer Hecke aus stand-
ortgerechten Geholzen im Nor-
den (600 m2)

- Anlage eines Waldmantels im
Westen mit standortgerechten
Geholzen (500 m2)

- Anlage einer Obstwiese mit
heimischen Apfel- und Birnen-
hochstammen im Osten
(4.100 m2)

- Anlage eines Strafienseiten-
streifens mit Einzelbaumen und
Mulde mit extensiver Gras- und
Krautflur an der BundesstraBe
(600 m2)

- Anlage von G5rten, Pflanzen
von standortgerechten Geholzen
(9.000 m2)
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Eingriffssituation Landschaftspflegerische Mallnahmen

Eingriff Art der Beein-
trachtigung

Betroffene
Landschafts-

faktoren

Ziel MaBnahmen

• Aushub des
Bodens im Be-
reich der Ge-
baude einschl.
Versiegelung,
auch durch die
Anlage von
Stellplatzen und
Verkehrsfla-
chen (bis zu
8.400 m2)

• Boden: Voll-
standiger Funk-
tionsverlust
bzw. Stoning
der Bodenent-
wicklung

• Weitgehender
Erhalt der Bo-
denfunktion,
Schaffung von
Bereichen mit
ungestorter Bo-
denentwicklung

• VermeidungsmaBnahmen:

- Verringerung der Versiegelung
durch die Verwendung von ver-
sickerungsfreundlichem Material
bei der Anlage von Zufahrten
und Rad- und FuBwegen

• AusgleichsmaBnahmen:

- Ersatz des vorhandenen Fich-
tenforstes im Nordwesten durch
Stieleichen-Birkenwald
(1.400 m2)

- Anlage einer Hecke aus stand-
ortgerechten GehOlzen im Nor-
den (600 m2)

- Anlage eines Waldmantels im
Westen mit standortgerechten
Geholzen (500 m2)

- Anlage einer Obstwiese mit
heimischen Apfel- und Birnen-
hochstammen im Osten
(4.100 m2)

- Anlage eines StraBenseiten-
streifens mit Einzelbaumen und
MuIde mit extensiver Gras- und
Krautflur an der BundesstraBe
(600 m2)

• Verlust von
Versickerungs-
fldchen im
Breich der ver-
siegelten und
tiberbauten Fla-
chen

• Wasser • Beibehaltung
der Versicke-
rung von Ober-
flachenwasser
im Plangebiet

• VermeidungsmaBnahmen:

- Verringerung der Versiegelung
durch die Verwendung von ver-
sickerungsfreundlichem Material
bei der Anlage von Zufahrten
und Rad- und FuBwegen

- Versickerung des Oberflachen-
wassers auf den Grundstticken
und im StraBenseitenraum in
Mu!den
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Eingriffssituation Landschaftspflegerische MaBnahmen

Eingriff Art der Beein-
trachtigung

Betroffene
Landschafts-

faktoren

Ziel Mannahmen

• Errichtung von
Gebauden, An-
lage von Steil-
platzen und
Grtinflochen in
einem landli-
chen Sied-
lungsbereich

• Landschaftsbild • Entwicklung
landschaftstypi-
scher Elemente
und Einpassung
der Bauanlagen
in die Land-
schaft

• VermeidungsmaBnahmen:

- Einftigen der Gebaude durch
angepafite Strulctur und Kubatur

• AusgleichsmaBnahmen:

Eingrtinung des Wohngebietes
durch standortgerechte Geholz-
pflanzungen und Obstwiese

Gde. Hambergen, Bp. 29, Eingriffsbeurteilung - 17 -
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8. Externe Kompensation

8.1 Vorgabe

Die zur Verftigung stehende Ersatzflache liegt etwa 1,5 km ostlich des Plangebietes nord-
lich von Niedersandhausen am Ubergang der GemeindestraBe „Peishamm" in den
„Stroher Damm". Sie umfaBt rd. 1,6 ha und liegt im Naturschutzgebiet „Moor bei Nieder-
sandhausen„. Das Schutzgebiet ist am 2. Dezember 1985 rechtskraftig unter Schutz gestellt
worden.

Gbersicht: Lage der Kompensationsflache, o.M.

Die Ersatzflache ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises
Osterholz ausgesucht worden. Sie soil das Kompensationsdefizit ausgleichen, das im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 29 „BrautstraBe" verbleibt.

8.2 Bestand

Die Ersatzflache liegt im Norden, innerhalb des groBen Schutzgebietes und wird von der StraBe
„Stroller Damm" bzw. „Peishamm" erschlossen, die gleichzeitig die nordliche Begrenzung des
Schutzgebietes darstellt. Die Parzelle hat eine GroBe von 16.000 m2, ist schmal und erstrecict
sich nach Stidenwesten zum Kern des Moores. Sie wird zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme
(Okt. 1999) intensiv als Weide genutzt. Der Hauptvorfluter, der „Pferdegraben", der parallel
zum Stroller Damm/Peishamm an der Stidseite verlauft, ist geraumt, hat steile Uferboschungen
und z. Z. der Bestandsaufnahme langsam flieBendes Wasser.
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8.2.1 Biotoptypen (v. Drachenfels 1994)

Die Ersatzflache wird nach dem Kartierschltissel fur Biotoptypen in Niedersachsen als Inten-
sivgr iinland auf einem Niedermoorstandor t (GIN) eingestuft. Bestandsbildend sind typische
Wiesengraser, in denen das Honiggras itherwiegt. Etliche Krauter wie Breit- und Spitzwege-
rich, Gundermann, WeiBklee, Kriechender HahnenfuB, Stumpfer Ampfer, Vogelmiere und
Pfennigkraut reichern den Bestand an.

Das nordostliche Drittel der Parzelle ist intensiver als die stidwestlich angrenzende Flache ge-
nutzt. Zeigerpflanzen daftir sind Seggen und Binsen. Eine Teilflache von ca. 400 m2 ist beson-
ders feucht und kann kaum genutzt werden. Hier stehen die typischen Niedermoorpflanzen wie
Sumpf Blutauge und Kuckucks Lichtnelke.

Begrenzt wird die Weide von Graben, die im nordlichen Bereich vor kurzem aufgereinigt wur-
den. Das Raumgut ist auf dem Giinland in ca. 10 m Breite verteilt worden. Im siidlichen Be-
reich sind die Grenzgraben nicht geraumt. Hier liegt auf dem Gewasser eine Schicht von
Teichlinsen. Die Graben sind von Aschweiden gesaumt.

Die Nachbarparzellen sind im nordlichen Bereich ebenfalls als Grtinland genutzt, z. T. sehr
extensiv, so daB em n Binsenrasen tiberwiegt. Im Siidwesten grenzt an die ins Moor vorgescho-
bene Parzelle lockerer Birken- und Kiefernbruchwald eines nahrstoffarmen Standor tes
(WBA). Eine kleine Flache von ca. 2.000 m2, auf einer trockenen Hochmoorbank, ist mit dem
Besenheide-Moordegenerationsstadium (MGT) bewachsen. Neben Besenheide stehen hier
Glockenheide, Krahenbeere und Pfeifengras.

8.2.2 Boden, Wasser , Klima/Luft

Die Ersatzflache liegt im zentralen Teufelsmoor, das durch groBflachiges Hochmoore gepragt
war. Die von der Geest zur Hamme und Beeke flieBenden Bache durchqueren Niedermoornie-
derungen. Durch Entwasserung und Abtorfung haben die Randflachen des Hochmoores im
abgesenkten Bereich Niedermoorcharakter erhalten. Die Niedermoorniederung wurde in diesen
Bereich ausgeweitet. Der anmoorige, anthropogen veranderte Boden ist nahrstoffreich gewor-
den, vor allem durch die seit Jahrzehnten durchgeftihrte Beweidung und zusatzliche Dtingung.

Der „Pferdegraben" und die geraumten Stichgraben entwassern das Grtinland. Die Teichlinsen
auf den nicht geraumten Graben weisen darauf hin, daB das Wasser von den Diingergaben des
Grtinlandes eutropiert ist.

Das ehemals durch em n extremes Klima gepragte Hochmoor hat sich durch die Entwasserung
und Bewaldung im Kernbereich stark verandert. Die Extreme, vor allem die Klimaschwankun-
gen, sind gemildert.

8.3 Aufwertung der Ersatzflache

In der folgenden Tabelle werden die einzelnen Schutzgater, die Wertstufen im Bestand, die
durchzuctihrenden MaBnahmen und die Wertstufen nach Durchflihrung der MaBnahmen darge-
stellt. Die Bearbeitungsmethode der Bewertung orientiert sich an den diesbezilglichen Emp-
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fehlungen des Nds. Landesamtes ftir Okologie (Informationsdienst Naturschutz , Hannover,
1994, „Breuermodell„).

Betroffenes Schutzgut

a) Arten und Lebensgemeinschaften

16.000 m2

Intensivgrunland
an einem Niedermoorstandort

Wertstufe 1

b) Boden

16.000 m2

stark iiberpragter Naturboden

Wertstufe 1

Vorgesehene Aufwertungsmafinahmen

16.000 m2

Extensives Grunland
an einem Niedermoorstandort mit:

• Mand nach dem 1.8.
• keine Diingung
• keine weitere Entwasserung
• Abtransport des Mahgutes
• keine Bewirtschaftung der stark

vernaBten Bereiche

Wertstufe 2

16.000 m2

Bereich mit weitgehend ungestorter Bo-
denentwicklung durch:

• Einstellung der Diingung
• Beendigung der Entwasserung
• kein Walzen im Friihjahr, damit Un-

terbinden der Bodenverfestigung
• keine Errichtung von Lagerplatzen
• Entfernung des vorh. Unterstandes

Wertstufe 2

Eine weitere Vernassung des Griinlandes ist wanschenswert. Sic soil durch abschnittsweisen
Anstau der Randgraben erreicht werden, sofern die betroffenen Nachbarn einverstanden sind.

Der Grundstiickeigenttimer hat alle Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen des Landlcreises oder
der Bezirksregierung zu dulden, soweit sie nicht die Erftillung seiner vertragsgemaBen Pflichten
erschweren oder ausschlieBen.

Die dargestellten MaBnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landlcreises Oster-
holz abgesprochen. Sic gehen fiber die in der Naturschutzverordnung § 5 dargestellten zulassi-
gen Handlungen hinaus. In der Verordnung ist die ordnungsgemaBe Bewirtschaftung ein-
schlieBlich des Umbruchs von Grtinland zum Zweck der Neuansaat festgeschrieben. Des weite-
ren ist die mechanische Unterhaltung der Gewasser, soweit sic der Entwasserung der landwirt-
schaftlichen Nutzflachen dient, zugelassen.

Die 16.000 m2 umfassende, urn eine Wertstufe aufgewertete Flache wird mit dem Kom-
pensationsdefizit aus dem B -Plan Nr. 29 verrechnet.
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