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Planzeichenerklarung

(geman Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

zB. 04 Grundflachenzahl / GRZ

z.B. | Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)
a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen)

e Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

’ Zu erhaltende Baume (siehe textliche Festsetzungen)

]

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

|

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
(W = Wallhecke)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO)
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Anlagen fir Verwaltungen,
e Gartenbaubetriebe und
e Tankstellen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl
Die Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Stellpl&tzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, wird auf insgesamt 30 v. H. beschrankt (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

2.2 Maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen
Die zuléssige Hohe baulicher Anlagen wird auf 9,0 m begrenzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Geringfiigige Uberschreitungen
durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) bis zu 1,0 m kdnnen zugelassen werden (§ 31 BauGBi. V. m. § 16
Abs. 6 BauNVO). Als Bezugshoéhe gilt die Hohe der Oberkante der Fahrbahnmitte der vorgelagerten ErschlieBungsstralle;
Bemessungspunkt ist die Mitte der StralRenfront des jeweiligen Baugrundstiickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

3. Abweichende Bauweise
In allen Baugebieten wird eine abweichende Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO), in der die Gebaude mit
seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser oder Doppelhauser zu errichten sind. Die Lange dieser zulassigen Hausformen
darf hochstens 20 m betragen. Hausgruppen sind nicht zulassig.

4. Anzahl der Wohneinheiten
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB). Besteht ein Baukdrper aus mehreren selbstandig benutzbaren Gebauden, sind fiir diesen Baukdrper insgesamt
maximal 2 Wohnungen zulassig.

5. Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen

[IJx1] Innerhalb der gesondert gekennzeichneten Flachen sind Garagen und Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO sowie
3333 Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO in Form von Gebauden nicht zulissig (§ 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1
333 Satz 3 Bau NVO).

6. Griinordnung

6.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist durch den Grundstiickseigentiimer eine
Bepflanzung mit standortheimischen Laubbaumen und -strduchern gemaf Pflanzliste in den nachfolgend genannten
Mindestpflanzqualitaten vorzunehmen. Die Bepflanzung muss auf den jeweiligen Baugrundstiicken spatestens in der auf
die Innutzungnahme des jeweiligen Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode erfolgen.

Pflanzqualitat

Baume: Heister, Héhe 125-200 cm oder Hochstamm mit 10-12 cm Stammumfang
Straucher: 2x verpflanzt, 3 Triebe, Hohe 60-80 cm

Pflanzliste:

Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Sandbirke (Betula pendula), Esche (Fraxinus excelsior),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre), Vogelkirsche (Prunus avium), Haselnuss (Corylus avellana),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Weildorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa
canina), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Die Mindestpflanzenzahl wird auf eine Pflanze je 1,5 m x 1,5 m festgesetzt. Abgange sind durch Nachpflanzungen mit
Geholzen der Pflanzliste an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

6.2 Einzelbaumerhalt

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Abgange sind durch den
Grundstlckseigentimer an ungefahr gleichem Standort artgleich in der Pflanzqualitdt Hochstamm mit 10-12 cm
Stammumfang nachzupflanzen. Die Nachpflanzung hat in der auf den Abgang nachfolgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

In den Kronentraufbereichen der zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind jegliche Versiegelungen und die Anlage von
Versickerungsanlagen (Mulden, Rigolen etc.) unzulassig sowie Abgrabungen und Auftragungen nur bis maximal 0,2 m
zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Ausgenommen sind erforderliche Grundstiickszufahrten, wobei MalRnahmen zum
Wourzelschutz (z. B. Wurzelbriicken, Handgrabungen) entsprechend der einschlagigen fachlichen Bestimmungen zu
ergreifen sind.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Leuchten an und auBerhalb von Gebauden sind mit Leuchtmitteln zu versehen, die nach dem Stand der Erkenntnisse und
dem Stand der Technik die geringsten Beeintrachtigungen fiir Insekten verursachen. Dies gilt insbesondere beziiglich der
Lichtfarbe und der Temperatur der Leuchtmittel. Zudem missen die Lampen folgende Anforderungen erfiillen:

e Vollstandige Abschirmung gegeniiber nicht zu beleuchtenden Raumen, vor allem dem oberen Halbraum (d. h. dem

freien Himmel),
e Abdichtung gegen das Eindringen von Insekten und Spinnen,
e Verwendung von Leuchten deren Gehausen sich nicht Gber 60 Grad Celsius erhitzen.
e Die Leuchten sind so niedrig wie mdglich anzubringen.

8. Grundstiickszufahrten

Pro Grundstiick ist nur eine Ein- und Ausfahrt in einer Breite von maximal 4 m Breite zulassig.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(Ortliche Bauvorschrift gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO i.d F. vom 03.04.2012, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 10.11.2021 (Nds. GVBI. S. 739)

1. Dachgestaltung
1.1 Im Plangebiet sind fir Hauptgebaude nur symmetrisch geneigte Dacher mit Neigungen zwischen 30° und 55° zulassig. Fur die
Krippelwalme der Kriippelwalmdacher sind auch steilere Dachneigungen zulassig.
1.2 Fir die Dacheindeckung der geneigten Dacher sind im Plangebiet nur Reetdacher sowie Tonziegel und Betondachsteine
zulassig. Glanzend lasierte bzw. glanzend engobierte Dachpfannen sind nicht zuléssig.
1.3 Die Farbe der Tonziegel und Betondachsteine muss im Plangebiet innerhalb der nachstehenden Farbspektren liegen:
Rot/Rotbraun: RAL 2001 Rotorange RAL 3009 Oxidrot
RAL 3000 Feuerrot RAL 3011 Braunrot
RAL 3001 Signalrot ~ RAL 8004 Kupferbraun
RAL 3002 Karminrot RAL 8012 Rotbraun
RAL 3003 Rubinrot
Grau/Schwarz:  RAL 7015 Schiefergrau
RAL 7016 Anthrazitgrau
RAL 7021 Schwarzgrau

1.4 Ausgenommen von den Festsetzungen zur Dachgestaltung sind Solaranlagen, Wintergarten, untergeordnete Gebaudeteile (z.
B. Dachgauben, Vordacher). Ferner unterliegen Garagen, tiberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden
nicht den genannten Festsetzungen, soweit bei den einzelnen Anlagen jeweils bzw. bei zusammenhangend errichteten
baulichen Anlagen insgesamt ein umbauter Raum von 60 m?® nicht Uberschritten wird.

2. Erhaltung des Gelandeniveaus

Die geplanten Gartenbereiche sind der natirlichen Gelandeneigung, d.h. dem jetzigen Niveau der gewachsenen
Gelandeoberflache, anzupassen. Aufschiittungen / Abgrabungen im Ubergang zu benachbarten Grundstiicken, einschlieBlich
der vorgelagerten ErschlieRungsstralle, diirffen maximal um 0,2 m differieren.

3. Ordnungswidrigkeiten gegen die ortliche Bauvorschrift

GemaR § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der ortlichen Bauvorschrift zuwider handelt. Die Ordnungswidrigkeiten
kénnen gemal § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe geahndet werden.

ERGENZENDE HINWEISE

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung
der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und / oder streng geschitzter Arten (vgl. § 7
Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind

a) Rodungs- und Fallarbeiten von Gehdlzbestanden im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September zu vermeiden. In
Ausnahmefallen ist bei Gehodlzbeseitigungen innerhalb dieses Zeitraumes das Nichtvorhandensein von dauerhaftem und
besetzten Nistplatzen sowie von besetzten Baumhohlen (durch Vogel oder Fledermause) unmittelbar vor dem Eingriff zu
Uberprifen.

Vor Beginn von Rodungs- und Fallarbeiten in der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Februar sind Gehodlze auf Baumhohlen und ggf.
darin Uberwinternde Arten sowie auf dauerhafte Nistplatze zu Uberprifen.

b) Bestandsgebaude vor Durchflihrung von Abriss- oder Baumaflinahmen im Hinblick auf das Vorkommen von geschiitzten
Fledermausarten in der Zeit der Wochenstubenbildung (Mai und Juni) sowie auf das Vorkommen von dauerhaftem und
besetzten Nistplatzen zu Uberpriifen.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahmeprifung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. eine
Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.
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Nachrichtliche Hinweise
1. Archéaologische Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein:
Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

2. Beseitigung des Niederschlagswassers

Gemal § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde
verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt
oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhditen.

3. Militarische Altlasten

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung vorliegt. Sollten
bei Erdarbeiten Kampf- und Luftkampfmittel (Granaten, Bomben, Mienen u. &.) gefunden werden, so ist umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdient zu benachrichtigen.

4. Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen von Baugrundstiicken

Entsprechend § 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sind die nicht Gberbauten Flachen von Baugrundstiicken
als Grinflachen anzulegen. Dementsprechend muss auf diesen Flachen der Anteil an Vegetation Uberwiegen, so dass
Steinflachen (Plattenbelage, Pflasterungen, Schotterflachen etc.) nur in geringem, der Vegetation deutlich untergeordnetem
MaRe zulassig sind. VerstoRe stellen eine Ordnungswidrigkeit gem. § 80 NBauO dar, die geahndet werden kann.

5. Photovoltaikanlagen fiir die Stromerzeugung auf Dachern

Entsprechend § 32a der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sind bei der Errichtung von Gebauden, die mindestens eine
Dachflache von 50 m? aufweisen, mindestens 50 Prozent der Dachflache mit Photovoltaikanlagen auszustatten, wenn fiir die
Baumalinahme der Bauantrag, der Antrag auf bauaufsichtliche Zustimmung nach § 74 Abs. 2 oder die Mitteilung nach § 62
Abs. 3 NBauO bei Wohngebauden nach dem 31. Dezember 2024 {ibermittelt wird. Bei der Errichtung von Wohngebauden, die
mindestens eine Dachflache von 50 m? aufweisen und bei denen flir die BaumalRnahme der Bauantrag, der Antrag auf
bauaufsichtliche Zustimmung nach § 74 Abs. 2 oder die Mitteilung nach § 62 Abs. 3 nach dem 31. Dezember 2022 ibermittelt
wird, ist die Tragkonstruktion des Gebdudes so zu bemessen, dass auf allen Dachflachen Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung aus solarer Strahlungsenergie errichtet werden kénnen. Auf die Ausnahmeregelungen des Absatzes 2 wird
verwiesen. VerstoRe stellen eine Ordnungswidrigkeit gem. § 80 NBauO dar, die geahndet werden kann.
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6. Besonderer Artenschutz

Gemal den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

5. Miillablagerungen und Altlasten

Sollten im Zuge von BaumaRnahmen Millablagerungen, Altablagerun-gen bzw. Altstandorte (kontaminierte
Betriebsflachen) oder sonstige Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen festgestellt werden, ist der Landkreis
Osterholz als Untere Bodenschutzbehorde sofort zu benachrichtigen (Ansprechpartner: Herr Harfst, E-Mail:
holger.harfst@landkreis-osterholz.de, Tel.: 04791 - 930 3274).

6. Wallhecken

GemaR § 22 Abs. 3 NNatSchG dirfen Wallhecken - mit Baumen oder Strauchern bewachsene Walle, die als Einfriedung
dienen oder dienten - nicht beseitigt werden. Alle Handlungen, die das Wachstum der Baume und Straucher
beeintrachtigen, sind verboten. Erlaubt sind PflegemaRnahmen der Eigentiimer oder sonstigen Nutzungsberechtigten.
Zulassig bleibt auch die bisher Ubliche Nutzung der Baume und Straucher, wenn deren Nachwachsen nicht behindert
wird.

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Bebauungsplan

Gemeinde Axstedt

"Schwanhorstberg-Sud"

mit ortlicher Bauvorschrift - Satzungsfassung -

instara |

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) sowie des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Axstedt diesen Bebauungsplan Nr. 12 "Schwanhorstberg-Sud", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Axstedt, den ...................

(Mester)
Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Axstedt hat in seiner Sitzung am ................... die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 12 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am ................... ortsublich
bekannt gemacht worden.

Axstedt, den ...................

(Mester)
Bulrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

(©) Jahr 2022 @ LGLN

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der

Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osterholz-Scharmbeck, den ....................

O.b. V. 1. Bruns

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
(@) Vahrer Strale 180 28309 Bremen
H@S@ara Tel.: (0421) 43 57 9-0 Internet: www.instara.de

Fax.: (0421) 45 46 84 E-Mail: info@instara.de
Bremen, den 12.09.2024 / 18.11.2024 (instara)
Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Axstedt hat in seiner Sitzung am ................... dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung gemalR § 3 BauGB 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ................... ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom ................... o] T gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.
Axstedt, den ....................

(Mester)

Bulrgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Axstedt hat in seiner Sitzung am ................... dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine erneute offentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................... ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom ................... o] T gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.
Axstedt, den ..................

(Mester)

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Axstedt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzungam ................... als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Axstedt, den .............on.e..

(Mester)
Burgermeister

Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am ................... ortsublich bekannt gemacht worden.
Bebauungsplan ist damit am ................... rechtsverbindlich geworden.

Axstedt, den ...................

(Mester)
Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Axstedt, den ...................

(Mester)
Burgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.

Axstedt, den ..........oeeeunnis
(Mester)

Birgermeister

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH
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Alle Rechte vorbehalten Gemeinde Axstedt
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