Gemeinde Hambergen, B—Plan Nr. 41, Proj.—Nr.:27729/031, GroBe: 60 x 89 cm

Planzeichenerklarung

(gemaf Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
@ Mischgebiete
Sondergebiete

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. GescholRflachenzahl/GFZ, als Hochstmaly

z.B. 04 Grundflachenzahl/GRZ

z.B. | Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

2 Wo maximal zwei Wohneiheiten

OK maximale Hohe baulicher Anlagen (Oberkante)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)
a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (F+R= Fuf3- und Radweg)

7 Einfahrtbereich
] Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Q Wasser (Regenrtickhaltebecken)

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

= % Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

000000 . . . .
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen)

° o
000000

eeeecses Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(siehe textliche Festsetzungen)

@ Zu erhaltende Baume (siehe bauplanungsrechtliche Festsetzungen)

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

Anlage fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz (Larmschutzwand)
(siehe textliche Festsetzungen)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

——0—0090—
des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
I\ \
I_ ~ Sichtdreieck
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO)
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fiir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2 Innerhalb des MI 1-Gebietes sind die in Mischgebieten allgemein zulassigen Nutzungen (§ 6 Abs. 2 BauNVO)
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen und
- Vergnugungsstatten
nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.3 Innerhalb des MI 2-Gebietes sind die in Mischgebieten allgemein zulassigen Nutzungen (§ 6 Abs. 2 BauNVO)
- Anlagen fir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen und
- Vergnlgungsstatten
nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.4 Die in Mischgebieten ausnahmsweise (§ 6 Abs. 3 BauNVO) zulassigen Vergniigungsstatten sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.5 SO - "GroRflachiger Einzelhandel"
Das Sondergebiet "GroRflachiger Einzelhandel" (SO - "GroRflachiger Einzelhandel") dient vorwiegend der
Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben. Zulédssig sind
- Lebensmittel-Discounter bis zu einer Verkaufsflache von insgesamt 1.000 m?,
- sonstige Ladengeschéafte (Shops) bis zu einer Verkaufsflache von insgesamt 50 m2.
Die maximal zulassige Verkaufsflache innerhalb des SO - GroRflachiger Einzelhandel betragt insgesamt 1.050 m?
(§ 11 Abs. 2 BauNVO).

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Hohe baulicher Anlagen
Als Bezugshdhe fiir die WA-Gebiete sowie das MI1- und das MI2-Gebiet gilt die Ho6he der Oberkante der Fahrbahn-
mitte der jeweiligen ErschlieBungsstralle; Bemessungspunkt ist die Mitte der StralRenfront des jeweiligen Bau-
grundstiickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).
Als Bezugshohe fiir das SO-Gebiet gilt die Hohe der Oberkante der Fahrbahnmitte der HauptstraRe (L 128);
Bemessungspunkt ist die Mitte der StraRenfront des jeweiligen Baugrundstiickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

2.2 Uberschreitung der zulédssigen Grundflache
Innerhalb des Plangebietes ist die Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche durch die Grundflachen von
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird,
nicht zulassig (§ 19 Abs. 4 BauNVO).
Die Grundflachen von Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurchlassig z. B. mit breit-
fugig verlegtem Natursteinpflaster, mit Rasengittersteinen, Schotterrasen o. a. befestigt sind, dirfen die Grund-
flachenzahl um bis zu 25 v. H. Gberschreiten (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

2.3 ErdgeschossfuRbodenhdhe

Die ErdgeschossfuRbodenhohe in den WA-Gebieten und den MI-Gebieten wird auf maximal 0,4 m Hohe festgesetzt.

Als Bezugshohe gilt die Hohe der Oberkante der Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieBungsstralle; Bemessungs-
punkt ist die Mitte der StralBenfront des jeweiligen Baugrundstiickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).
3. NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Innerhalb der gesondert gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von Garagen, Carports und
Nebenanlagen in Form von Gebauden nicht zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauNVO).
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4. BAUWEISE

4.1 Im Plangebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

4.2 In den MI 1-Gebieten sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser oder Doppelhauser zu errichten.
Die zulassige Gebaudelange betragt fir Einzelhduser und Doppelhauser maximal 25 m d. h. je 12,5 m pro Doppel-
haushélfte.

4.3 In den MI 2- sowie WA-Gebieten sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser zu errichten.

Die zulassige Gebaudelange betragt maximal 20 m.

4.4 Im SO-Gebiet sind Gebaudelangen von Gber 50 m zulassig (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Hinsichtlich aller sonstigen

Bestimmungen gelten die Vorschriften der offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

5. ZULASSIGE ANZAHL DER WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE
Innerhalb der WA-Gebiete sowie der MI-Gebiete sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr.
6 BauGB). Besteht ein Baukdrper aus zwei selbstandig benutzbaren Gebauden, sind fiir diesen Baukorper insgesamt
maximal 2 Wohnungen zuléssig.

6. MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE
Innerhalb der WA-Gebiete sowie der MI-Gebiete wird die Mindestgrofe der Baugrundstiicke fiir Einzelhduser auf 700 m?
und fur Doppelhduser auf 350 m? je Doppelhaushélfte festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

7. FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN / PFLANZERHALT / EINZELBAUME

Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern ist der Gehdlzbestand zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Abgénge

sind durch Nachpflanzungen mit Gehoélzen gleicher Art an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a

BauGB).

7.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelgehdlze sind zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Abgénge sind
durch Nachpflanzungen mit Gehélzen gleicher Art an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

8. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

8.1 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist spatestens in der
auf die Innutzungnahme des Hauses folgenden Pflanzperiode durch den Bauherren eine Bepflanzung mit standort-
heimischen Laubbdumen und -strduchern (Rotbuche, Stieleiche, Wildkirsche, Feldahorn, Hainbuche, Eberesche, Roter
Hartriegel, Pfaffenhlitchen Haselnuss, Schlehe, Faulbaum, Holunder, Stechpalme, WeilRdorn, Hundsrose, Sandbirke)
in den Mindestpflanzqualitaten Heister (2x verpflanzt, Hohe 125 - 200 cm), Straucher (4 Triebe, Héhe 60 - 100 cm) vor-
zunehmen. Die Mindestpflanzenzahl wird auf eine Pflanze pro 1,5 x 1,5 m festgesetzt; pro angefangene 50 m? Pflanz-
flache ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

8.2 Auf mindestens 10 v. H. der Flache der einzelnen Baugrundstiicke (ausgenommen des Sondergebietes
"GroR¥flachiger Einzelhandel") sind spatestens in der auf die Innutzungnahme des Hauses folgenden Pflanzperiode durch
den Bauherren Bepflanzungen mit standortheimischen Laubbdumen und -strduchern (Artenliste vgl. 8.1) vorzunehmen.
Durch die Gehélzpflanzungen sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken zusammenhangende Pflanzflachen zu bilden.
Pro angefangene 50 m? Pflanzflache ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die gemaf
Festsetzung 8.1 angelegten Bepflanzungen bzw. bereits vorhandenen Gehdlze werden angerechnet.

8.3 Alle anzulegenden Gehdlzbestande sind dauerhaft zu erhalten. Abgange sind durch Nachpflanzungen auf demselben
Grundstiick mit Gehdlzen gleicher Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB).

9. IMMISSIONSSCHUTZ

9.1 Auf der mit "LSW I" gekennzeichneten Linie fir Anlagen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ist eine Larmschutz-
anlage zu errichten, deren Oberkante bei +26,20 m GNN liegen muss. Werden aufgrund von Unterschieden in der
Geléndehohe zwischen dem Sondergebiet und den unmittelbar angrenzenden Grundstlicken des angrenzenden
Mischgebietes (MI2) bauliche MaRnahmen erforderlich (z. B. Stiitzwande, Mauern), so kann die Héhe der Schallschutz-
einrichtung um die Hohe der baulichen MalRnahme reduziert werden. Die Schallschutzanlage ist zum Zeitpunkt der
Fertigstellung des Rohbaus durch den Vorhabentrager des Lebensmitteldiscounters zu errichten.

9.2 Auf der mit "LSW II" gekennzeichneten Linie fir Anlagen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ist eine Larmschutz-
anlage zu errichten, deren Oberkante am ihrem nérdlichsten Ende +24,00 m (iNN liegen muss und an ihrem stidlichsten
Ende +25,50 m GiNN. Werden aufgrund von Unterschieden in der Gelandehohe zwischen dem Sondergebiet und dem
Grundstiick "Hauptstrae Nr. 38" bauliche MaRnahmen erforderlich (z. B. Stiitzwande, Mauern), so kann die Hohe der
Schallschutzeinrichtung um die Héhe der baulichen MalRnahme reduziert werden. Die Schallschutzanlage ist zum Zeit-
punkt der Fertigstellung des Rohbaus durch den Vorhabentrager des Lebensmitteldiscounters zu errichten.

9.3 Ausnahmsweise kann von den vorstehenden Festsetzungen abgewichen werden, wenn im Zuge der Baugenehmigungs- /
Anzeigeverfahren Uber Einzelgutachten nachgewiesen wird, dass auf andere Art und Weise den Anforderungen an
den Schallschutz Rechnung getragen werden kann.
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NACHRICHTLICHE HINWEISE

1. Sichtdreieck
Die gekennzeichneten Sichtdreiecke sind oberhalb 0,80 m, gemessen ab Oberkante Fahrbahnmitte des Knotenpunktes,
standig von jeglicher Art sichtversperrender bzw. sichtbehindernder Nutzung freizuhalten (§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 31
Abs. 2 NStrG).

2. Wallhecken
GemaR § 33 NNatG durfen Wallhecken - mit Baumen oder Strauchern bewachsene Walle, die als Einfriedung dienen oder
dienten - nicht beseitigt werden. Alle Handlungen, die das Wachstum der Baume und Straucher beeintrachtigen, sind
verboten. Erlaubt sind PflegemaRRnahmen der Eigentiimer oder sonstigen Nutzungsberechtigten. Zulassig bleibt auch die
bisher Ubliche Nutzung der Baume und Straucher, wenn deren Nachwachsen nicht behindert wird.

3. Kampfmittel
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte
umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

HINWEISE

1. Schutz von Bdumen und Stréauchern bei Bauarbeiten
Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich der festgesetzten Gehdlze ist die DIN 18920 "Schutz von Bdumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen" sowie die "Richtlinie zum Schutz von Baumen und
Strauchern im Bereich von Baustellen" (RSBB) zu beachten.

2. Besonders geschiitztes Biotop gem. § 28a NNatG

Fir die bauliche Inanspruchnahme des nach § 28a NNatG besonders geschiitztem Biotopes hat die Untere Naturschutz-
behoérde des Landkreises Osterholz eine Ausnahme gem. § 28a Abs. 2 NNatG erteilt,sofern und soweit dieses fiir

die Nutzung gemaf dem vorliegenden Bebauungsplan erforderlich ist, und unter der Bedingung, dass die vorgesehene
ErsatzmaRnahme spatestens mit Beginn der Inanspruchnahme des Biotopes rechtlich und faktisch abgesichert ist.

Es gilt die BauNVO in der Fassung von 1990.
Es gilt das BauGB in der Fassung vom 27.07.2001.
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Bebauungsplan 4

Gemeinde RHamlbergen

"Sudlich der Hauptstralie"

- Abschrift -

iImstara

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie des § 40 der Niedersachsischen Gemeinde-
ordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Hambergen diesen Bebauungsplan Nr. 41 "Sudlich der Hauptstral3e", bestehend
aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Hambergen, den 17.07.2006
gez. Kock

(Kock)
L.S. Bulrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hambergen hat in seiner Sitzung am 04.12.2003 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 41 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 14.10.2004 ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Hambergen, den 17.07.2006
gez. Kock

(Kock)
L.S. Bulrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage : Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
MaRstab: 1:1.000

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nds. Gesetzes Uber
das amtliche Vermessungswesen geschiitzt (Nds. GVBI. 2003, Seite 5). Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche
Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erbaubnis der Vermessungs- und Katasterbehdrde zuléssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 07.03.2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Osterholz-Scharmbeck, den 19.07.2006 gez. Bruns

L.S. Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
28309 Bremen

Vahrer StraBe 180
Internet: www.instara.de

o
ImsStara meae
Fax.: (0421) 45 46 84  E—Mail: instara®t—online.de
gez. D. Renneke

Bremen, den 05.11.2004 / 29.11.2004 / 24.02.2005 / 18.04.2005 / 22.12.2005 L.S. (instara)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschluss der Gemeinde Hambergen hat in seiner Sitzung am 21.03.2005 dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 13.04.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 25.04.2005 bis 25.05.2005 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Hambergen, den 17.07.2006
gez. Kock

(Kock)
L.S. Bulrgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Verwaltungsausschluss der Gemeinde Hambergen hat in seiner Sitzung am ................. geanderten Entwurf des Be-
bauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Ausle mit Einschrankung geman § 3 Abs.

3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentli uslegung wurden am .................... ortsuiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der thdung haben vom .................... bis .o geman
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Hambergen, den ...........c.c......
(Kock)
Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hambergen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 13.12.2005 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hambergen, den 17.07.2006
gez. Kock

(Kock)
L.S. Birgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs.3 BauGB am 19.07.2006 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am 19.07.2006 rechtsverbindlich geworden.

Hambergen, den 20.07.2006
gez. Kock

(Kock)
L.S. Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beirg
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Hambergen, den ....................

(Kock)
Birgermeister

Mangel der Abwéagung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.

Hambergen, den ....................

(Kock)
Birgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.

Hambergen, den ....................

(Kock)
Bulrgermeister

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH
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